TIERPS
KOMMUN

Férsdljning av omrade A, Coch D i

Triangelparken i Tierps Kommun

Del av Tierp 1:1

Tierps kommun inbjuder till anbudsférfarande for forsédljning av mark for uppférande av
bostader och for utveckling av Triangelparken, en del av den nya stadsdelen Siggbo.
Omradet innebér en fortsattning av bebyggelsen fran Bokbindarlunden och ner mot
Siggebobéacken. | planen foreslas bostadsbebyggelse i form av bade flerfamiljshus och
kedjehus/radhus.

Tierp ar en kommun dar landsbygdens lugn férenas med narhet till storstadens puls.
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Forsaljningsvillkor
Tierps kommun har for avsikt att salja omrade A, C och D i Triangelparken som &r en del
av omradet Siggbo och ocksa del av fastigheten Tierp 1:1.

Forsaljningen kommer att genomforas genom sluten budgivning, vilket innebér att vi
uppmanar intresserade kopare att inkomma med anbud senast 2020-09-30 tillsammans med
en avsiktsforklaring rérande kopet.

Anbudet avser mark for uppférande av byggnader for framst bostdder men &ven andra
funktioner kan inrymmas i omradet. Exploateringsgraden varierar mellan de blivande
fastigheterna och 6vriga delar regleras enligt detaljplanen.

Forsaljning sker med friskrivningsklausul och kommunen forbehaller sig fri prévningsratt
av samtliga ingivna anbud och dven ratt att forkasta samtliga anbud om dessa inte uppfyller
kommunens énskemal.

Om Tierp

| Tierps kommun bor idag drygt 21 000 invanare och befolkningen okar stadigt. Tierp ar
kommunens centralort och hér bor drygt 6 000 personer. Placeringen av centralorten ar
strategiskt bra med goda kommunikationer och narhet till pafart E4. Med Upptaget —
pendeltaget som trafikerar strackan Uppsala - Gavle - tar man sig till Uppsala pa 36 minuter
och till Gavle pa 22 minuter. Anslutningstag gar sedan fran Gavle och Uppsala, sa det ar latt
att ta sig vidare. Manga av SJ-tagen stannar ocksa i Tierp for direkttransport bade norrut och
soderut. Med SJ:s direkttag aker du fran Tierp till Stockholm pa drygt en timme. Upplands
Lokaltrafiks busslinjer forbinder hela kommunen.

AN

| Tierp finns grundskolor, gymnasieskola, forskolor och barnomsorg. Kulturhuset Mébeln
mitt i Tierp &r en central motesplats med bl a bibliotek, utstéliningar, danshall mm.

Strax utanfor Tierp finns ocksa Tierp Arena — dragracingbanan som arrangerar

EM- deltavlingar i dragracing, rallycross samt manga fler aktiviteter.

Utbudet av service i Tierp ar brett — det finns flera livsmedelsafférer, systembolag, apotek,
tandléakare, vardcentral med akutmottagning, bred detaljhandel samt ett stort utbud av
fritidsaktiviteter — har finns simhall, idrottsanlaggningar sasom konstgrasbana, ishall,
volleyboll och ridhus m.m.

Tierp ar kommunens storsta utvecklingsort och invanarantalet okar standigt. Manga har sett
fordelarna med den mindre kommunens mojligheter till pendling, l&gre bostadskostnader,
mindre barngrupper i forskolor och skolor och véljer av manga anledningar att flytta utanfor
storstadsregionerna. Kommunen forbereder ocksa for 500 nya bostéader i den del av Siggbo
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som gar under namnet Tradgardsstaden och som &r beldgen mellan lansvag 292 och
Siggebobécken och som kommer att angrénsa till Triangelparken. | naromradet ar ocksa ett
nytt Handelsomrade under exploatering samt Foretagsparken dar lattare industrier och
forsaljning etablerar sig.

Tierps kommun erbjuder ocksa en fantastisk oexploaterad kustremsa med bland annat
fageltorn, fiskehamnar, kultur- och naturreservat, havsbad fran klippor eller sandstrander. |
kommunen finns manga vackra bruksmiljoer, bland annat Lovstabruk, Stromsbergs bruk och
Ullfors bruk.

Triangelparken —omradet for forsaljning

lllustration forestéllande tankbar bebyggelse i Triangelparken

Planomradet ar belaget mellan Bokbindarlunden och Siggebobacken och har ett centralt lage
med gangavstand in till skolor, affarer, kommunikationer och 6vrigt utbud i centrum. Hela
planomradet omfattar en yta av cirka 3,6 hektar och &r en del av fastigheten Tierp 1:1 som ags
av Tierps kommun.



I norr och Gster gransar omradet till befintlig bebyggelse och i vaster till Siggebobacken.
Backens karaktéristiska hoga I6vtrad utgor ett tydligt inslag i landskapsbilden. I séder grénsar
planomradet till Nathanaelskyrkan vilken &r en fridfull kulturmilj6. Omradena narmast
kyrkan ar planlagda som park respektive natur. Det finns ingen befintlig bebyggelse inom
planomradet.

Fastigheten lyder under detaljplanen DP 1058 — Triangelparken, som tillater byggnation for
nya bostader i form av villor, parhus, radhus och kedjehus i en till tre vaningar samt
flerbostadshus i flera vaningar. Planen mojliggor dven vardboende, kontor och bostader i
hogst fyra vaningar och skola i en till tva vaningar. Planen &r uppdelad i fyra omraden, med
bostéder och skola i norr, bostader i soder och sydvast samt mojlighet till vardboende, kontor
och bostader i den centrala delen av omradet. Omradet for vard &ar redan upphandlat och ingar
inte i denna forsaljning.

Bebyggelsen placeras i narhet till Siggebobacken och dess gronomraden.
Planen for Triangelparken &r antagen och har vunnit laga kraft 2018-04-03.

Triangelparken kommer att integreras med centrala Tierp genom tva infartsvagar som
ansluts till befintligt vagnat.

En cykelbana loper i 6st-vastlig ritning samt nord-sydlig riktning genom omradet. Den
kopplas ihop med det befintliga gang- och cykelnétet i centrala Tierp och till vriga Siggbo
via gang- och cykelbroar.




Omrade A, C och D for férsaljning:

Omrade A-D

Omradet A mojliggor flerbostadshus och skolverksamhet i hdgst tva vaningar. Omradet ar
ca 5 075 kvm med en byggnadsarea pa 2000 kvm i tva plan vilket ger en byggratt pa totalt

Omréde A



Omradet B ingdr inte i anbudsforfarandet. Omradet ar salt och har uppfors ett
vardboende samt bostader (bostadsratter Boklok).
+[GANG OCH CYKEL]

A

OmradeB

Omradet C mojliggor for bostader som flerbostadshus, radhus, kedjehus och/eller parhus
med en hdgsta nockhéjd om 13 m och planen medger en byggnadsarea pa 40 procent av
omradets totala yta, som beraknas till ca 7 375 kvm. Detta ger en beraknad byggrétt pa
11800 kvm BTA vilket ger en exploateringsgrad pa 1,6.
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Omradet D mojliggor for bostader i ett plan och lampar sig for exempelvis villor, radhus
och kedjehus. Har valkomnas en friare utformning. Omradet har en yta om ca 4 470 kvm av
vilken 30 procent far bebyggas i en vaning och med 45 graders takvinkel. Omradet har en
byggratt pa 1 341 kvm BTA vilket ger en exploateringsgrad pa 0,3.

Upplatelseformer: Kommunen ser positivt pa upplatelseformer som éganderétt, bostadsratt
och olika former av hyresratt med motivering till valt férslag i samtliga omraden.



Fastighetsbildning

Fastighetsbildning av berérda omraden kommer att behdva ske. Fastighetsbildningsansékan
tas fram i samrad mellan kommunen och byggherren, och bekostas av byggherren.

Markens iordningsstallande

Undersokningar avseende geotekniska forhallanden samt markteknisk undersokningsrapport
finns att ta del av pa kommunens hemsida i anslutning till planhandlingarna.

Ytterligare utredningar kan komma att krévas, vilka byggherren ansvarar for. Kommunen
kommer inte att betala ut nagon ersattning for daliga grundlaggningsforhallanden.

Byggherren atar sig att bekosta ytterligare markundersokningar, planering, sprangning och
erforderlig grundforstarkning som foranleds av bebyggelse eller ledningsdragning pa
fastigheten. Byggherren ansvarar for markens iordningstéllande i form av planering,
utfylinader, ledningsjobb inom fastigheten, hardg6rning och plantering av ytor och liknande.

Forséljningen sker med friskrivningsklausul vilket innebér att byggherren innan kopet
bor ha utfort kompletterande undersékningar.

Arkitektur

Visionen med den nya stadsdelen Siggbo dar Triangelparken &r en del, &r en grén och
lummig stadsdel med tradgardsstadskaraktar i nara anslutning till pendlingsmajligheter.
Detaljplanen for Triangelparken erbjuder en friare utformning av bebyggelsen, jamfoért med
den intilliggande Tradgardsstaden.

Arkitektoniskt ser Tierps kommun att Triangelparkens bebyggelse och omradet i sin helhet
ska kunna berika Tierp visuellt.

Den naturliga resurs den slingrande Siggebobécken och den trolska front som dess lummiga
adal, kantad av storskaliga l6vtrad utgor, ar en resurs som Tierps kommun anser att
byggherren med férdel kan nyttja i utformningen av omradets bebyggelse.

Byggherren erbjuds har en majlighet att vara med och utforma det omrade som bildar en bro
mellan befintliga Tierp och den framvéxande tradgardsstaden, mellan det gamla och det nya.

Tidplan for Triangelparken

Anlaggande av infrastruktur ar slutford och de salda omradena kan borja bebyggas efter
fastighetskop.



Forutsattningar

Information om omradet finns i Plankartan och i Planbeskrivningen for DP 1058 —
Triangelparken.

Detaljplan for Triangelparken samt de underliggande utredningarna aterfinns pa
kommunens hemsida: https://www.tierp.se/tierp.se/bo-trafik-och-
miljo/samhallsplanering-och-byggprojekt/detaljplaner-och-
omradesbestammelser/gallande-detaljplaner/vunnit-laga-kraft/dp-1058---
triangelparken.html

Ansvarsfordelning

Tierps kommuns ansvar
Kommunen ar huvudman fér allman plats som gator, torg och park inom omradet, vilket
bland annat innebar att kommunen ansvarar for anlaggande, drift och underhall av dessa.

Respektive fastighetségare till kvartersmarken kommer att vara huvudman for och ansvara for
utbyggnad och skotsel av sin fastighet i enlighet med detaljplanen. Kommunen gér inga
investeringar pa den kvartersmark som forvarvas av byggherre. Fastighetsagarna forbinder
sig vidare att ingd i erforderliga gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter i omradet och
bekosta sin andel av anldaggande samt framtida drift och underhall av dessa. Respektive
ledningsagare ar huvudman for de allmanna ledningar som forekommer inom planomradet.
De ansvarar for anlaggande, drift och underhall av de allmanna ledningarna inom den
allmanna platsmarken och inom u-omraden inom kvartersmarken fram till anvisad
forbindelsepunkt. U-omrade innebar att marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

Byggherrens ansvar

Byggherren bekostar avstyckning samt alla exploateringsatgarder, all byggnation och évriga
kostnader pa den kvartersmark man forvarvar, sina egna projekterings- och
utredningskostnader, lagfarts- och bygglovskostnader. Tidplanen for exploateringen kommer
att kravstéllas i kopekontraktet.

Anslutningsavgifter och taxor
Byggherren ansvarar for att ansoka om anslutning och bekosta anslutningsavgifter fér
vatten och avlopp, el, tele/data, renhallning och ev. dvrig teknisk forsorjning.

Parkering

Kommunen har for ndrvarande ingen parkeringsnorm men redovisning av
parkeringslésning ska ske. Parkering till boende ska ordnas av byggherren inom
fastigheten/fastigheterna.

Vatten och avlopp

Tierps Energi & Miljo AB — det kommunala VA-bolaget - ombesdrjer dagvattenhantering
samt V/A och anslutningar for detta betalas av byggherren enligt gallande taxa.
Utbyggnationen av omradets /A system kommer att vara fardigstallt for anslutning till de
nya fastigheterna i slutskedet av infrastrukturbyggandet. Dagvattenhantering tas om hand pa
respektive omrade.
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Fjarrvarme

Tierps Fjarrvarme AB ar leverantor av fjarrvarme i Tierps centralort. Planomradet angréansar
till fjarrvarmenatet for de anslutna bostadsomradena Bondeparken och Bokbindarlunden.
Utbyggnad av fjarrvarmenatet planeras for det nya omradet och anslutning ar majlig.

Samordning

Omradet kommer troligtvis att exploateras av flera byggherrar. Byggherrarna
ansvarar tillsammans for den samordning som behdévs mellan dem. Byggherren
ska medverka pa samordningsmoten infér och kontinuerligt under byggskedet. Vid
t ex palning och sprangning under byggskedet kommer sérskilda forutsattningar att
gélla. Byggherren ska vidare under uppférandet av bebyggelsen kontinuerligt forse
kommunen med information om byggnationens olika byggskeden.

Ekonomiska forutsattningar for markanvisningen

Kdparen svarar for och bekostar fastighetsbildningen. Kommunen har bekostat
framtagandet av ny detaljplan, vilken sedan finansieras genom planavgift enligt faststalld
taxa, vid kommande bygglov.

Ekonomi och avtal

Pris pa byggratter och mark ar varderad av Varderings Institutet Norra Norrland AB i oktober
2018. Omrade D é&r beraknad pa kommunens taxa for tomtmark for bostader, antagen i KF
2018. Pris avser byggratter och mark, och inkluderar dven anlaggande, drift och underhall av
allman platsmark som gator, torg och parker inom omradet. Alla investeringar pa tomtmark
bekostas av byggherren.

Detta innebér en vardering per omrade:

Omrade A: 4 000 kvm byggratt BTA & 1 500 kr 6 000 000 kr
Omrade C: 11 800 kvm byggratt BTA & 1 500 kr 17 700 000 kr
Omrade D: 4 470 kvm & 495kr/kvm 2 212 650 kr

Varderingen sakerstéller att marken inte séljs till ett for 1agt pris enligt de statsstodsregler som
géller vid kommunala férséljningar.

| markpriset ingar kostnad for infrastruktur fram till fastighetsgrans. Respektive
anslutningsavgifter, bygglovsavgift, kostnad for fastighetsreglering samt planavgift ingar inte
i anbudspriset. Inga investeringar pa kvartersmark ingar.

En handpenning om 10 procent av anbudspriset tas ut, vilken erlaggs i samband med
kopekontraktets tecknande, med en betalningsfrist om 30 dagar. Denna avraknas
kopeskillingen vid kopets fullbordan.

Det gar bra att lamna anbud pa ett eller flera omraden av ovanstaende men anbud lamnas
separat for varje omrade.

Den utvalde koparen erbjuds att teckna kdpekontrakt med kommunen i vilket foljande
styrande delar preciseras:

e Kommunens avsikt att sélja byggratter och mark med &ganderatt
e Anbudsvinnarens avsiktsforklaring for exploateringens omfattning, tidplan och
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utforande
e Kopeskillingen
e Giltighetstid for avtalet och andra administrativa bestammelser

Former for kopet och beddmning

Anbud ska uppfylla samtliga inlamningskrav enligt denna inbjudan. Anbud som
inkommit efter sista inlamningsdag eller som inte uppfyller inlamningskraven ses som
ogiltiga.

Inlamningskrav:

e Anbudet ska ange den totala kopeskillingen fér markomrade A, C eller D.

e Anbud far lamnas pa flera omraden av samma anbudsgivare, men anbud ska
lamnas in separat for varje omrade

e Alla omraden har valfri upplatelseform och dessa ska redovisas i anbudet

e Koparens namn, organisationsnummer, adress och kontaktperson med
kontaktuppgifter

e Registreringsbevis pa exploateringsbolaget samt behdrighetshandling som styrker
undertecknande parts ratt att foretrada foretaget

o Skatteverket blankett SKV 4820, higst tre manader gammal

o Kortfattad programforklaring géllande stéllda kriterier med Byggherrens
resonemang kring foljande fraga: Vilka mervarden kan ni inforliva i ert projekt som
bidrar till att starka platsen och konceptet? (Se detaljplan for Triangelparken)

Kriterier
| inlamnade forslag kommer vi att ta hansyn till:

Markpris/byggrétter
Markpriset/byggratter ar en viktig bedémningsgrund tillsammans med andra kriterier.

Mdangfald i boendet
Kommunen har en grundlaggande stravan att framja mangfald i boendet inom kommunen som
helhet men aven inom olika omraden. Vi ser darfér positivt pa en variation nar det galler
upplatelseformer, hustyper och lagenhetsstorlekar.

Konkurrens och mdngfald pG marknaden
Kommunen vill framja goda konkurrensférhallanden. Fler féretag, bade stora och smé, ska ges
maojlighet att etablera sig och kommunen stravar efter att f in fler intressenter inom samma
omrade.

Boendekostnader
Kommunens invanare ar beroende av att det produceras bostader som manga har rad att
efterfrdga. Vi vill gynna producenter som ar villiga att bygga bostader av god kvalitet till rimliga
priser.

Arkitektonisk gestaltning
Kommunen anser att arkitektonisk gestaltning ar viktig, och det ar darfor viktigt att idéer kring
utformning och arkitektur redovisas i anbudet.
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Miljéanpassad byggnation
Byggskedet ar en stor andel av en byggnads totala miljopaverkan. Kommunen ser positivt p& att
byggherren &ar miljécertifierad och anvander miljoberakningsverktyg for byggnader som baseras
pa livscykelanalysmetodik. Byggherren ska redovisa hur konstruktioner och byggnadssatt
(inklusive logistiklosningar under byggfas) med lag miljo- och klimatpaverkan tillampas.

Hdllbar energianvidndning utéver byggnadstekniska krav
Energianvandningen ska vara hdgst 55 kwh/kvm och ar med sikte pa 45 kwWh/kvm och ar.
Kommunen ser positivt pa passiv och plusenergihus liksom I6sningar for egen hallbar
energiproduktion.

Hdllbara I6sningar for de boendes transporter
Kommunen ser positivt pa& mobilitetslosningar som framjar gang, cykel och kollektivresande och
delningslosningar som minskar behovet av egenagd bil. Detta inkluderar dven hallbara
parkeringslésningar for saval cykel som bil och andra fordon.

Tidplan fér genomférande
Kommunen ar angeldgen om en snabb bostadsproduktion. Tidplan for byggnation ska redovisas
i intresseanmalan.

Frdmjande fér 6kad integration
Kommunen har en grundlaggande stravan att framja integrationen i kommunens olika omraden.
Kommunen 6nskar fa fram byggherrarnas idéer kring hur 6kad integration kan uppnas genom
egna insatser.

Bidragande till 6kad sysselséttning
Kommunen vill ta ett storre ansvar for att fler ska komma in pa arbetsmarknaden. Vi ser positivt
pa om byggherren kan bidra med arbetstillfallen sdsom praktikplatser och/eller larlingsplatser
under byggnationstiden.

Atgdrder for att underldtta for boende att fridmja en héllbar miljé

Kommunen vill underlatta for kommuninvanarna att vara miljo- och klimatsmarta och vill att
byggherren redovisa idéer pa atgarder som underlattar fér boende i bostadsomradet att leva mer
miljomedvetet. Exempel pa detta skulle kunna vara att avfall kan sorteras genom béttre
atervinningsmajligheter, vilka majligheter som ges for den boende/slutkunden att sjalv paverka
sin energi- och vattenférbrukning med mera.

Beddmning

Inlamnade forslag kommer att utvarderas utifran dverensstammande och uppfyllelse av
nedanstaende grundkrav:

e Byggherren ska bedémas vara en fullgod samarbetspartner med tanke pa kompetens,
ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och férmaga att fullfolja ingangna avtal och

paborjade projekt. Bifoga garna referensobjekt.

e Forsaljningen kommer att godkénnas av Kommunstyrelsen innan den vinner laga kraft.

¢ Obligatoriska handlingar ska vara inkomna senast kl. 16.00 den 2020-09-30 (det
racker saledes inte att det ar poststamplat den 30/9 2020 da postgangen kan ta flera
dagar).
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Anbuden skickas till:

Tierps Kommun, Mark och Exploatering
Centralgatan 7, 815 80 TIERP.

Mirk kuverten “Triangelparken”

alt till mail: maria.pettersson@tierp.se
eller: andreas.sorlin@tierp.se

Kontaktpersoner fran Tierps kommun

Maria Pettersson, Chef Forvaltning och genomférande
Tel: 0293-21 81 98
E-post: maria.pettersson@tierp.se

Andreas Sorlin, Markforvaltare
Tel: 0293-21 81 93
E-post: andreas.sorlin@tierp.se

Adam Nystrom, Kommunarkitekt
Tel: 0293-21 81 37
E-post: adam.nystrom@tierp.se
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Vision, hallbarhet och naturvarden

Kommunens vision ar att utveckla Tierps kommun som en grén och harmonisk oas for hela
livet. Ett av de strategiska utvecklingsomradena ar att efterstrava ett gront, rent och
tilltalande utseende vid planering och byggande. Kommunens alla delar ska ha tillgang till
natur, gronska rent vatten och préaglas av god tillganglighet.

Tierps kommun vill ta ansvar for en hallbar framtid. Det ska finnas ett rikt utbud av blandade
boendeformer, lagen och prisnivaer och livsmiljoer som passar alla, oavsett alder,
livssituation och kon. Det ska vara enkelt for kommunens invanare att géra hallbara val nar
det géller konsumtion, resande, atervinning och aterbruk. Bebyggelsen och narmiljon ska
praglas av en god miljomassig, teknisk och ekonomisk utformning for langsiktigt forvaltande.

Siggebobackens naturvarden lyfts fram som en gron ryggrad genom planomradet for Siggbo
tradgardsstad och ar aven viktiga for Triangelparken, trots att backen inte ingar i
planomradet. Inom detaljplaneomradet for tradgardsstaden tillgangliggors backen genom ett
upplevelsestrak, ” Halsans stig”. I anslutning till Siggebob&cken, norr om infarten till Siggbo
tradgardsstad, anldggs ocksa en stor yta for lek och spontanidrott gemensam for
Bondeparken, Siggbo tradgardsstad och Triangelparken.

Anbuden bor ha utgangspunkten att bevara naturvarden i sa stor man som majligt.

Tierpskrékan
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