ROSENGREN

Byggratt forskola

Kummelnas 1:1179






Innehall

Index

Inledande information
Bakgrund
Kontaktpersoner
Transaktionsstruktur
Indikativa bud
Férsaljningsprocessen
Projektbeskrivning
Bilder/lllustrationer
Ritningar

Plankarta

Digitala Bilagor
Fastighetsutdrag
Beviljat bygglov

o o0~ b~

11
14



ROSENGREN |

Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Bygg & Uthyrning Konsult i Jarfélla,
Kenneth Dahl Fastigheter AB och House Tec Murarbolag i Stockholm AB
sammanstallt detta forsaljningsprospekt avseende férséljningen av
Solviksklippans Fastighets AB innehéllande tomtratten Kummelnas
1:1179.

Innehallet baseras pa uppgifter ham-  Darfor &r det viktigt att Koparen

tade fran Fastighetsagarens interna férvissar sig om att det &r den se-
system samt pa information fran naste versionen av prospektet som
officiella kéllor. En kdpare rekom- ligger till grund for padgaende diskus-
menderas att fullgdra sin undersok- sioner. Rosengren & Co friskiver sig
ningsplikt och sjélv gora erforderliga frén alla eventuella fel och brister i
kontroller av Férséljningsobjektet férsaljningsprospektet. Detta

innan bindande Gverlatelseavtal prospekt far inte ligga till grund for
undertecknas. Informationen i denna  beslut om férvarv utan skall endast
version av prospektet ar en farskva- tjdna som véagledning till en eventuell
ra och kan a&ndras I6pande. affar.
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KUMMELNAS

Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérsaljningsobjektet kan stéllas till Alexander Nelson eller
Joel Nilsson Erleman pa Rosengren & Co. Var vanlig och respektera att inte kontakta
annan personal hos séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Alexander Nelson Joel Nilsson Erleman
M: 0708- 40 00 26 M: 0735- 30 22 54

E: alexander@rosengren.se E: joel@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Bygg & Uthyrning Konsult i Jarfélla, Kenneth Dahl Fastigheter AB och
House Tec Murarbolag i Stockholm AB &ger tillsammans 100% av bola-
get Solviksklippans Fastighetsbolag AB innehdllandes tomtratten Nacka
Kummelnés 1:1179. Avyttringen av tomtratten sker genom foérséljning av
samtliga aktier i Solviksklippans Fastighets AB innehéllandes tomtrétten
Nacka Kummelnés 1:1179.

BYGG & UTHYRNING KENNETH DAHL HOUSE TEC MURARBOLAG |
KONSULT | JARFALLA FASTIGHETER AB STOCKHOLM AB
(34%) (33%) (33%)

SOLVIKSKLIPPANS
FASTIGHETS AB

NACKA
KUMMELNAS 1:1179



Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella tomtréatten.
Budet ska lamnas pa underliggande fastighetsvarde. Forvarvet avser forvarv
av bolag innehallande tomtratten. | budet skall &ven framga képarens andra
villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig rétten att
diskretionart vardera inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser att
acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta
framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL ALEXANDER@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Kummelnas

Fastigheten och dess lage

Tomtratten Kummelnds 1:1179 &gs
idag av Solviksklippans fastighets AB
och &r belagen i Saltsj6-Boo. Goda
kommunikationer frdn Kummeln&s-
vagen med buss mot bland annat
Orminge Centrum.

Detaljplanen &r antagen och medger
forskola/skola. Huvudbyggnad far
uppfoéras med en vaning och en slutt-
ningsvaning och hogst uppta 600
kvm byggnadsarea. Komplement-
byggnader far hogst utgoéra 60 kvm
byggnadsarea. Hoégsta totalhéjd for
huvudbyggnad ar 7 meter och 4 me-
ter f6r komplementbyggnader.

Infart sker via Kummelnasvagen med
vandplan som fungerar bade for las-
tintag och som en sé@ker hdmtnings-
och lamningsplats. Intill fastigheten
skall en lekplats anlaggas.

Bygglovet ar beviljat och avser ny-
byggnation av férskola med tillhdran-
de tre komplementbyggnader som
sammantagna upptar 58 kvm. 23
parkeringsplatser samt stédmurar fér
markuppfyllnad fér att skapa parke-
ringen.

Byggnaden uppférs i en vaning och
en sluttningsvaning och utgér 600
kvm byggnadsarea samt 7,13 meter
i totalhgjd.

Total Bruttoarea uppgar till cirka

1 212 kvm for huvudbyggnad och
forskolan avser kunna hushalla 80-
100 barn, fordelat pa 8 avdelningar.

Tomtrattsinnehavaren har nedlagda
projektkostnader om cirka 4 mkr va-
rav markarbeten och sprangning om
cirka 2 mkr. VA och el finns till tomt-
grédns men ar ej anslutet. Fastigheten
har andel i samféllighet.

Total tomtarea for fastigheten uppgar
till 5 349 kvm.

Tomtrattsavgélden uppgar till 99 tkr/
ar med en avgaldsperiod om 10 ar
frdn och med 2016-10-01.

Avyttring av fastigheten sker genom
en bolagsférséljning.

Fastighetsbeteckning Kummelnas 1:1179

Fastighetsagare

Solviksklippans Fastighet AB

Huvudsaklig anvandning Byggrétt forskola

Upplatelseform Tomtratt

Taxeringsenhet 497 - industrienhet 6vrig mark inom tétort
Taxeringsvarde 0

BTA, kvm 1212

Tomtareal, kvm (ca) 5349

Inteckning, tkr 0






\’\V 4
“«\\ WA=

=4
w
o
o
4
w
0
o
o




11

N
s % AN /(l \
= . i - ® h../%,/%/ ) S //

X I (S 2 SN N\

opse N 20 4 i R i X 4 K

4 R0 LIOYINISHNTES | P P . | » 2 N dm/ S5
SpUIBLILINY AE um Jpy ueydiejaq N ) B mi; % T8 w&mw. KNS 2 2¢
NS \es N~ N NI £ B8 \ X o

S ) \ . X / Ny &7 , . ‘ ,z.
_.+ ,,,i ,,;// , m !/,‘ w; v / A ‘ .&\»
,, / .N v




ROSENGREN |

Fastighet

Distrikt

Ursprung

Adress

Areal

Andeli

Koordinater fastighet

Atgsrder

Planer och bestammelser

Lagfarter

NACKA KUMMELNAS 1:1179
Godkand FR: 2017-09-08
Godkand IR: 2016-10-04
Aktualitetsdatum IR: 2020-01-20

Boo

NACKA KUMMELNAS 1:28

Kummelnasvagen 43C 13237 Saltsjo- Kommundel: Boo

Boo
Totalt: 5 349 kvm

Land: 5349 kvm Vatten: - kvm

Gemensamhetsanldggning  Nacka Kummelnas Ga:1

Omr. N-koord E-koord Karta
1 6583484.9 686584.6 -
Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning 2016-09-19
Anslutning 2017-08-23
Planer Datum
Detaljplan 2010-10-21
Dp 497
Registreringsdatum: 2010-12-14
Lagfart Inskr.dag
212000-0167 1965-02-17
Nacka Kommun
dgen 19 13140 Nacka
Andel 1/1
Kop 1964-02-06 1965-02-17
Andel 1/1

msf002 20140115 Copyright (© 2020 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Aktbeteckning
0182K-2016/42
0182K-2016/42

Aktbeteckning

0182k-2010/116

Aktbeteckning
65/4268

65/4268

sidalav?2

BILAGA 1 - FASTIGHETSUTDRAG
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Tomtratt

Tomtrattsinnehav

Inteckningar

Taxering

Varderingsenheter

Inskriven: 2016-09-27 Aktnummer:undefined
Upplatelsedag: 2016-10-01 Andamal:Skola och férskola
Arlig avgald: 99 000 Kr Avgaldsperiod: 10 ar fran 2016-10-01

Tidigaste uppsagningsdatum: 2076-10-01 darefter med 60 ars perioder
ANNAN RATTIGHET AN PANTRATT ELLER NYTTJANDERATT FAR EJ UPPLATAS

Innehavare Inskrivningsdag  Aktbeteckning
556584-5772

Solviksklippans fastighets AB

Langbrodalsvagen 79 12557 Alvsjd 2016-09-27

Andel 1/1

Besvaras ej av sokt eller beviljad inteckning eller inskrivning.

Taxeringsenhet: 497 - Industrienhet évrig mark inom tatort taxeringsvarde O kr

Id for tax.enhet: 735475-1 Markvarde: - tkr

Taxering genomford: 2019 Byggnadsvarde: - tkr
Summa taxvarde: - tkr
Areal: 5349 kvm

Hel registerfastighet

msf002 20140115 Copyright © 2020 Maklarsamfundet System i Sverige AB sida2av?2




Anteckningar
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde for vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och maklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsélining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



