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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har p& uppdrag av Skandinavisk Marknadsmedia Invest AB,
nedan kallad fastighetsdagaren, sammanstallt detta forsaljningsprospekt avseende
forsaljningen av NYAB innehallande Fastigheten Arsta 82:5.

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsdgarnas
interna system samt pa
information fran officiella kéllor.

En képare rekommenderas att
fullgora sin undersékningsplikt och
sjalv gora erforderliga kontroller av
Forséljningsobjektet innan
bindande overlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en

farskvara och kan andras [6pande.
Darfor ar det viktigt att Koparen for-
vissar sig om att det dr den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund for padgadende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i forsalj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
forvarv utan skall endast tjana som
vdgledning till en eventuell affér.




Kontaktpersoner

Frdgor angdende Forsdljningsobjektet kan stéllas till Rasmus Mats Vedin och Freddy Malki pa
Rosengren & Co.

Var vénlig och respektera att inte kontakta annan personal hos séljaren.

Foljande kontaktuppgifter galler:

Rasmus Mats Vedin Freddy Malki

M: 070 488 85 12 M: 073 982 66 74

E: rasmus@rosengren.se E: freddy@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Skandinavisk Marknadsmedia Invest AB ar lagfaren dgare till fastigheten
Arsta 82:5. Avyttring av fastigheten sker genom forsiljning av NYAB innehal-
lande fastigheten.

Skandinavisk Marknadsmedia Invest AB

ARSTA 82:5




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. | budet
skall &ven framga koparens andra villkor och/eller forutséttningar for budet.
Agaren férbehaller sig rétten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud
och har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att
budet kan vara det hogsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD ——

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS I

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK —

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljarna avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen

ligger det indikativa budet.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL RASMUS@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning

Arsta 82:5

Fastigheten &r en tidigare industrilokal som ge-
nomgick en omfattande renovering under 2009

och omvandlades till en kontorsfastighet med ca 50
arbetsplatser.

Totalt finns det 27 kontorsrum, samtliga med fénster,
flera rymliga konferensrum, kék pa bagge plan, flera
toaletter samt gemensamma ytor. Totalt ca 940 kvm.

Nedre plan:

Har méts man av en ljus och 6ppen entré med recep-
tion samt 10 kontorsrum. Har finns toaletter, kok samt
o6ppna kontorslandskap.

Ovre plan:

Med hissen nar man upp till fastighetens évre plan.
Har finns det 17 kontorsrum, konferensrum, fullutrus-
tat kok samt 6ppna kontorslandskap

Bagge plan har vattenburen golvvarme. Ventilatio-
nen byttes ut under 2009.

Pa tomten finns ca 30 p-platser, varav 2 med ladd-
station.

Delar av fastigheten &r uthyrda (ca 40%) med korta
hyrestider. Kontakta ansvarig maklare fér mer infor-
mation.

Omradet Fyrislund ar en stadsdel i dstra Uppsala som
till storre del bestar av industri och ar ett populért
omrade for foretag. Har finns narhet till service samt
smidig access till E4.
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Projektdata
och teknisk beskrivning

Projektdata

Fastighetsbeteckning: Arsta 82:5

Adress: Stalgatan 20
Fastighetsagare: Skandinavisk Marknadsmedia Invest AB
Huvudsaklig anvandning: Kontor/Lager

Inteckningar, kr: 16 030 000

Upplatelseform: Aganderitt

Taxeringsvarde, kr 18 081 000

Markareal, kvm: 1394

Total uthyrbar area, kvm: 940

Taxeringsenhet: 325 - Hyreshusenhet -lokaler
Vardear: 1999

Skattemassigt restvarde tkr ca: XXXXXX



Teknisk beskrivning

Sammanstallning

Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Foénster:
Ventilation:
Uppvarmning:
Sophantering:

OVK:

Energideklaration:

Betong

Trapanel

Plat

3-glas fonster

Mekanisk franluft och tillluft
Fjarrvarme

| karl

Ej Utford

Utford
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Sammanstallning 2023

Intakter 12 man

INTAKTER

ADBUD
GO DEEPER
MEDIASERVE

REVIVABIO

TOTALA INTAKTER

KOSTNADER

SKATT
FORSAKRING

VA

EL

UPPVARMNINGL

RENHALLNING/ SOPHAMTNING

UNDERHALL

TKR KR/KVM KVM NOTERING
240 4 KONTORSRUM KONTOR+P-PLATSER
162 704 230 KONTOR+P-PLATSER
108 3 KONTORSRUM KONTOR+P-PLATSER
157 1500 105 KONTOR+P-PLATSER
667 940
Sammanstallning
o
kostnader 12 man
TKR KR/KVM NOTERING
25 26 23
15 15
10 10 SCHABLON
72 76
36 38
32 34 SCHABLON
66 70 SCHABLON
256 269

TOTALA KOSTNADER
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987. Det gor
oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stockholmsregionen. Med var
mangariga erfarenhet och goda marknadskdannedom skapar vi mervarde for vara
uppdragsgivare och kunder.

Var vision ar att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvéan-
dig expertis vid formedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsaljning av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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