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ROSENGREN | STRANGNAS HANTVERKSBY

Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Strangnds Hantverksby AB nedan
kallad fastighetsdgaren, sammanstallt detta férsaljningsprospekt avseen-
de forsiljningen av NYAB innehallande Fastigheten Kemisten 2.

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsdgarnas
interna system samt pa
information fran officiella kéllor.

En kdpare rekommenderas att
fullgéra sin undersdkningsplikt och
sjalv gora erforderliga kontroller av
Férséljningsobjektet innan
bindande 6verlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en

Strangnés

@?:.7“

farskvara och kan &ndras I6pande.
Darfér ar det viktigt att Képaren for-
vissar sig om att det ar den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i forsélj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
forvarv utan skall endast tjdna som
vagledning till en eventuell affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérséljningsobjektet kan stallas till Jan Rosengren,
Rasmus M Vedin eller Freddy Malki pa Rosengren & Co.

Var vanlig och respektera att inte kontakta annan personal hos séljaren.

Foéljande kontaktuppagifter galler:

Rasmus Mats Vedin Jan Rosengren Freddy Malki
M: 070 488 85 12 M: 070 917 00 60 M: 073 982 66 74

E: rasmus@rosengren.se E: jan@rosengren.se E: freddy@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Kemisten 2 &gs av Strédngnas Hantverksby AB. Avyttring av fastigheten
sker genom att Strdngnés Hantverksby AB séljer samtliga aktier i NYAB
innehallande Fastigheten.

STRANGNAS HANTVERKSBY AB

KEMISTEN 2




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. | budet
skall aven framga koéparens andra villkor och/eller férutsattningar for budet.
Agaren férbehaller sig ratten att diskretionért vardera inkomna indikativa bud
och har inga férpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att
budet kan vara det hégsta framférda.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD  S—

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK  Se—

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter sédljarna avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL RASMUS@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Strangnis Hantverksby

Fastigheten Kemisten 2 i Strangnds omfattar en
markareal om 34 334 kvm, har en lokalarea om
ca 14 000 kvm och ar belagen p& Mariefreds-
vagen 35.

Fastigheten har ett attraktivt 1age i Strdngnas
tatort. | kommunen finns totalt ett 4000 aktiva
féretag.

Tomten &r till stor del hardgjord och asfalterad
och runt fastighetsgrénsen I6per ett staket med
en huvudgrind som ger in och utfart. Omradet
har en stor utvecklingspotential f6r den som tar
ett helhetsgrepp.

Lokalytorna &r férdelade 6ver industri, lager,
inlastningsutrymmen och kontor/ Iagenhets-
hotell. Byggnaderna har renoverats i flera steg
och haller hog utvandigt standard.

Idag ar 10 000 av totalt 14 000 kvm vakant. Fér
den som arbetar aktivt med att fa in hyresgéster
finns en stor utvecklingspotential.

Byggnaderna har tidigare varit en del i en peni-
cillinfabrik. Nuvarande &gare som &gt
fastigheten sedan 2016 har sedan dess arbetat
med att stéalla om omradet till en Foretagsby.

Ombyggnationer och renoveringar har skett
I6pande sedan 2016. Stora delar av ytorna som
anvénts av &garen sjalv &r relativt Iattuthyrda
medan andra ytor kréver en del hyresgastan-
passningar. Det senare géller framférallt hus 2
och 3.

Det finns en outnyttjad byggratt pa fastigheten.
Se bilagan detaljplan i datarummet. Fastighe-
ten bestar av mer &n tre hektar och mgjlighe-
terna till foradling & manga. Uppskattningsvis
kan ytterligare 6000 kvm BYA byggas pa
fastigheten.

Hyresgasterna aterfinns inom ett flertal bran-
scher. Bland annat, bilservice, tillverkning av
husstommar, bageri med mera.

Datarum

Som kompletterande underlag till detta pro-
spekt finns ett digitalt datarum. | datarummet
finns bland annat ritningar, bilder, filmer, de-
taljplan m.m.
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Projektdata

och teknisk beskrivning

i
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Projektdata

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetsagare:
Huvudsaklig anvandning:
Inteckningar, tkr:
Upplatelseform:
Taxeringsvérde, tkr:
Taxeringsvarde mark, tkr:
Mark areal, kvm:

Total uthyrbar area, kvm ca:
Taxeringsenhet:

Vardear:

Tillboyggnadsar

Kemisten 2
Mariefredsvagen 35 64541 Strangnas
Strangnas Hantverksby AB
Industri/ Tillverkning

68 000

Aganderitt

20 547

8 400

34 334

13 671

421

1957

2015- 2020



Teknisk beskrivning

Sammanstillning

Stomme:
Fasad:

Yttertak:
Fonster:
Ventilation:
Uppvarmning:
Sophantering:
OVK:
Brandklassning:

Portar:

" TARNAN

Betong/ Stal

Plat/ puts

Papp/ plat / tegel
2-glas / 3-glas fonster
FTX

El/ Luftvdrmepumpar
| kérl

Se bilaga i datarum
Se bilaga i datarum

Prido
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Hus 1: Ca 300 kvm kontorslagenheter, kallare 245 kvm och inredningsbar vind.
Hus 2 & 3: Ca 4 173 kvm foredetta penicillinfabrik.

Hus 4: Villa 121 kvm.

Hus 5: 129 kvm, arbetsbod.

Hus 6: 1 665 kvm, 36 stycken kontor/hotellrum med eget pentry & wc.

Hus 7: Ca 1680 kvm. Lastbilshallar med portar.

Hus 8 Ca 4 200 kvm. Lager med lastkaj i plan 1.

Hus 9: Ca 838 kvm. Tvéatthallar / verkstadsytor.

Hus 10: Ca 320 kvm kontor/ vardbyggnad

Summa: 13 671 kvm lokalyta

Platta 11: Fran tidigare byggnad, lamplig plats for nybyggnation. Se bilden.

Byggrudia peciliiason
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Sammanstillning i
Uppskattade intikter 12 méan

INTAKTER TKR KR/KVM YTA NOTERING
HUS2 &3
1 156 780 200
2 45 955 45
3 87 795 110
4 194 1293 150
5 143 1588 90
6 72 648 111
HUS 6
7 576 4800 120 4 kontorsrum
HUS 7
8 84 840 100
9 153 728 210
10 96 800 120
" 300 789 380
HUS 8
12 72 900 80
13 47 1088 43
14 278 794 350
15 550 1063 517
HUS 9
16 275 1000 270
17 500 759 628
18 48 960 50
19 150 N/A
20 264 320

TOTALA INTAKTER 4090 1050 3894
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Sammanstillning i

Uppskattade vakanta intikter 12 méan

TKR KR/KVM YTA
HUS 1 490 900 545
HUS 2 &3 1733 500 3 467
HUS 4 145 1200 121
HUS 5 103 800 129
HUS 6 3 090 2 000 1545
HUS 7 855 1000 855
HUS 8 2 568 800 3210
HUS 9 -
HUS 10 256 800 320

TOTAL VAKANTSHYRA: 8 984
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Sammanstillning
kostnader schablon 12 man

KOSTNADER TKR KR/KVM NOTERING
SKATT 210 SCHABLON
FORSAKRING 60 SCHABLON
VATTEN & AVLOPP, TOMTAVG. 116 SCHABLON
RENHALLNING/ SOPHAMTNING 21 SCHABLON
UPPVARMNING /ELHANDEL (760) FAKTURERAS VIDARE
UNDERHALL 500 SCHABLON
BREDBAND-FIBER 24
TOTALA KOSTNADER 931

Driftnetto: 3 159 tkr

Potentiellt driftnetto: 12 143 tkr
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BYGGNAD 1, kontorslagenheter.

BYGGNAD 2 & 3 Industriytor (f.d penicillinfabrik)
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BYGGNAD 5, arbetsbod
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BYGGNAD 7, Plan 1 lastbilshallar, fulllt uthyrda. Plan 2 betar av atraktiva utvecklingsytor.
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BYGGNAD —0 Ihnhéller Tvétthallar/verkstadsytor & kontor/vérdyggnad
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Rosengren & Co

Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gor oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och
goda marknadskidnnedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare
och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktdrer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsélining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



