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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av QLS holding AB 171505 (559298-
5047) sammanstallt detta férsaljningsprospekt avseende férséljning av
fastigheterna Berg kl6vsj6 6:429, Berg Kl6vsjo 6:430, Berg Kl6vsj6 6:431,
Berg Kl6vsj6 6:432 och Berg Kl6vsj6 6:433.

Innehallet baseras pa uppgifter ham-
tade fran Fastighetsagarens interna
system samt pé& information fran
officiella kallor. En k&pare rekom-
menderas att fullgéra sin undersok-
ningsplikt och sjélv gdra erforderliga
kontroller av Férsaljningsobjektet
innan bindande 6verlatelseavtal
undertecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en farskva-
ra och kan &ndras I6pande.
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Darfér ar det viktigt att Képaren
férvissar sig om att det &r den se-
naste versionen av prospektet som
ligger till grund for pagéende diskus-
sioner. Rosengren & Co friskiver sig
fran alla eventuella fel och brister i
férsaljningsprospektet. Detta
prospekt far inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast
tjdna som végledning till en eventuell
affar.
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Vemdalsskalet
Tarrvallen Réjan

Vemdalen
Bjdrnrike
Walknian
Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérsaljningsobjektet kan stéllas till Alexander Nelson eller
Joel Nilsson Erleman pa Rosengren & Co. Var vanlig och respektera att inte kontakta
annan personal hos séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

M: 0708- 40 00 26 M: 0735- 30 22 54

alexander@rosengren.se joel@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

QLS Holding AB 171505 &r via dotterbolag lagfaren &gare till fastigheter-
na. Avyttring av fastigheterna kommer att ske via forséljning av Stor-
hogna Il AB innehallande fastigheterna.

QLS HOLDING AB 171505

BOSTADSRATTSFORENINGEN
BLACKTIMBERLODGES IllI

STORHOGNA Il AB

BERG KLOVSJO 6:429
BERG KLOVSJO 6:430

BERG KLOVSJO 6:431

BERG KLOVSJO 6:432
BERG KLOVSJO 6:433



Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att [amna ett skriftligt indikativt bud pa de aktuella fastigheterna.
Budet ska lamnas pa underliggande fastighetsvarde. Forvarvet avser forvarv
av bolag innehéllande fastigheterna. | budet skall aven framga képarens
andra villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig ratten
att diskretionart vérdera inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser
att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta
framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL ALEXANDER@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning

Vemdalen

Fastigheten och dess lage

Fint fjallprojekt i Storhogna, Vemdalen om 10
lagenheter med godként bygglov samt med
mojlighet till ytterligare fem lagenheter vid
byggnation av Attefallare.

Planomradet ar beldget i Storhogna cirka 10
minuter fran Vemdalsskalet och erbjuder en
genuin fjallmiljo. Har finns Storhogna Hogfjalls-
hotell & Spa och aktivitetshuset Storhogna M.
Storhogna ar en del av destination Vemdalen
och &r sammanbyggd med Kldvsjd, Bjornrike
och Vemdalsskalet inom en kort biltur och tre
snosékra omraden. Dessutom binder ”Skid-
bussen” smidigt ihop samtliga skidomraden.
Det finns &ven fina langdturer och skoterleder
som tar dig upp p4 fjéllet. Aven sommartid er-
bjuder Vemdalen en fantastisk natur med ex-
empelvis vandringsleder, cykelstigar, golfbanor
och fiske.

| Storhogna finns sammanlagt nio nedfarter
samt en transportlift till KIévsjé dar de tillsam-
mans erbjuder 21 nedfarter och 14 liftar.

Projektet &r uppdelat i 5 fastigheter i en bo-
stadsrattsférening.

Detaljplanen medger bebyggelse av ett parhus.
Tomt far bebyggas med hogst en huvudbygg-
nad och en komplementbyggnad.
Souterrangvaning ska anordnas och vind far
inredas. Huvudbyggnad far uppféras med en
nockhdjd om 9 meter och komplementbygg-
nad far uppféras med en hdgsta nockhdjd om
5 meter.

Enligt fastighetsédgarens berékning omfattar
projektet totalt 5 parhuslagenheter om 93,8
kvm. Darutéver ingar aven en attefallare om 30
kvm BOA per fastighet dvs totalt fem stycken.
Projektet innefattar saledes 938 kvm + 150 kvm
Attefallare vilket motsvarar en total BOA om 1
088 kvm.

Grundanslutningsavgift for vatten, avlopp samt
fiber ar erlagd for varje fastighet, dock behéver
vidareanslutning betalas fér vardera fastighets
extraldgenhet/-er.

Renderingar, ritningar och inredningsférslag
finns framtaget och féljer med 6verlatelsen.

Storhogna -> Stockholm ca 48 mil
Storhogna -> Géteborg ca 69 mil
Storhogna -> Sundsvall ca 20 mil
Storhogna -> Ostersund (flygplats) ca 11 mil
Storhogna -> Sveg (flygplats) ca 8 mil

Fastigheterna overlates i bolagsform.



Projektdata Storhogna

Fastighetsbeteckning
Adress

Aganderitt

Huvudsaklig anvandning
Inteckningar, tkr
Taxeringsvarde, tkr
Tomtareal, kvm

BOA, kvm

Berg Klovsjo 6:429-Berg Klovsj6 6:433
Fridas stig 10-18

Bostadsrattsforening Blacktimberlodges I
Byggratt parhus + Attefallare

Saknas

Saknas

8 824

1088
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ILLUSTRATION
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SKISS PLANRITNING

SKISS PLANRITNING
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LANTMATERIET
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Nybildade fastigheter:
Figur 1-28 = Klovsjo 6:410-6:437
@ Markering pi marken har inte gjorts, g

detta kommer att goiras senare i forratiningen.

Rattigh och samfilligh kan vara
redovisade utanfir avstyckat omrade.

Aalletind:

For kartarbetet svarar Amanda Heijnesson

5:366

Teckenforklaring

BERGA Tkt

[ ( , Figur
l::' Byggnad
K "

s———— Kuaftledning, region
Stimre hilvig

Bilviig

Strandlinje/Blick/Dike
—— — — Faslighetsgriing, gillande
—————— Traktgriins, géllande

o= o e Fatslighetsgriing, blivande

1:2 .. . .
3 12 Fastighctsbeteckning, giillande

132 Faslighetsheteckning, blivande

Ledningsritt

G i

Teknisk beskrivning

Kartan innehiller detaljer med olika kvalitet
Koordinatsystem: SWEREF 99 14 15
Framstilld genom: Kopiering frin registerkartn

Forrattningskarta Akibilaga KA1
Arendenummer: Z2150
Uppriittad ar: 2021 Orig format: A3S

Avstyckning frin K1ovsjo 6:373.

Kommun: Berg
Lén: Jamtland

Bjorn Hall

Torrilningslantmiitare

nna handling har undertecknats elektroniskt av Bjorn Hall Sid: 1/1

FORATTNINGSKARTA

Akt 2326-2021/7



Anteckningar
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktdrer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter onskemal fran adgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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