
Bostadsfastighet 
Hägersten
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Inledande
information

Rosengren & Co har på uppdrag av f.b.i. Fantastic Beat Industries AB 
nedan kallad Fastighetsägaren, sammanställt detta projekt avseende 
försäljningen av Fastigheten Stockholm Hundrovan 6.  

Innehållet baseras på uppgifter häm-
tade från Fastighetsägarnas interna 
system samt på information från 
officiella källor. En köpare rekom-
menderas att fullgöra sin undersök-
ningsplikt och själv göra erforderliga 
kontroller av Försäljningsobjektet 
innan bindande överlåtelseavtal 
undertecknas. Informationen i denna 
version av prospektet är en färskva-
ra och kan ändras löpande. 

Därför är det viktigt att Köparen 
förvissar sig om att det är den se-
naste versionen av prospektet som 
ligger till grund för pågående diskus-
sioner. Rosengren & Co friskiver sig 
från alla eventuella fel och brister i 
försäljningsprospektet. Detta 
prospekt får inte ligga till grund för 
beslut om förvärv utan skall endast 
tjäna som vägledning till en eventuell 
affär.

Bakgrund
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Frågor angående försäljningsobjektet kan ställas till fastighetsmäklare Alexander 
Nelson eller till Joel NIlsson Erleman på Rosengren & Co. Var vänlig och respektera att 
inte kontakta annan personal hos säljaren. 
 
Följande kontaktuppgifter gäller:

M: 0708- 40 00 26

alexander@rosengren.se

Alexander Nelson

Kontaktpersoner

M: 0735- 30 22 54

joel@rosengren.se

Joel Nilsson Erleman
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Transaktioner, bud 
och processen

f.b.i. Fantastic Beat Industries AB äger 100% av fastigheten Stockholm 
Hundrovan 6. Avyttringen av Fastigheten kommer att ske genom
fastighetsöverlåtelse. 

Transaktionsstruktur

STOCKHOLM

HUNDROVAN 6 

f.b.i. Fantastic Beat 
Industries
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Indikativa bud

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL ALEXANDER@ROSENGREN.SE

Baserat på de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Köpar-
en att lämna ett skriftligt indikativt bud på den aktuella fastigheten. Budet ska 
lämnas på underliggande fastighetsvärde. I budet skall även framgå köpa-
rens andra villkor och/eller förutsättningar för budet. Ägaren förbehåller sig 
rätten att diskretionärt värdera inkomna indikativa bud och har inga förplik-
telser att acceptera ett bud under processen, trots att budet  kan vara det 
högsta framförda.

Efter inkomna bud sker en genomgång av dessa varefter säljaren avser att 
slutförhandla med en eller flera intressenter. Som grund för slutförhandlingen 
ligger det indikativa budet.

Försäljningsprocessen

PRESENTATION AV  PROJEKTET

 KÖPARENS UTVÄRDERING OCH INDIKATIVT BUD

AVTALSFÖRHANDLING OCH DD-PROCESS

SIGNING

TILLTRÄDE ENLIGT ÖK
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Projektbeskrivning 
Hundrovan 6

Fastigheten och dess läge

Fastigheten Hundrovan 6 med adress 
Johannesbergsgatan 6, 
Midsommarkransen.  På fastigheten 
finns en byggnad om 2 våningar med 
källarplan inklusive vind utan hiss. 

Taxerad yta uppgår till 360 kvm för-
delat på 6 lägenheter, fullt uthyrd. 
Samliga hyresgäster har korttidskon-
trakt med en uppsägningstid om 3 
månader. 

Källarplan består av en lägenhet om 
3 rok om 78 kvm samt gemensam 
tvättstuga. I bottenplan finns en lä-
genhet om 4 rok om 103 kvm. På 
plan 1 finns två lägenheter om 2 rok 
om 54 kvm vardera. Plan 2/vind finns 
två lägenheter om 1 rok om 28 kvm 
respektive 30 kvm. 

Fastigheten är centralt belägen i 
Hägersten med promenadavstånd  
till all tänkbar service. Goda kommu-
nikationer med Midsommarkransens 
tunnelbanestation cirka 5 minuter 
från fastigheten. Där når man Söder-
malm på 5 minuter och city cirka 15 
minuter. Med bil tar ni er snabbt upp 
på E4/E20. 

Byggnadsår 1929. Nuvarande fast-
ighetsägare har renoverat samtliga 
lägenheter från och med 2015. Nya 
avloppsstammar och elstigar. Tak har 
bytts ut. 

På fastigheten finns ett aktivt skydds-
rum om cirka 20 kvm vilket kan 
nyttjas som lager/förråd. 

Uppvärmning sker via luftvärme-
pump. Fastigheten är ansluten till 
kommunalt vatten och avlopp. 

Totala hyresintäkter uppgår till
720 tkr och driftkostnader till 92 tkr 
vilket ger ett driftnetto om 628 tkr.
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Projektbeskrivning 
Hundrovan 6

    
Fastighetsbeteckning   Hundrovan 6

Adress   Johannesbergsgatan 6

Ägandrerätt  f.b.i. Fanastic Beat Industries AB

Huvudsaklig användning Bostadsfastighet

Inteckningar, tkr  7 800

Taxeringsvärde  9 281

Tomtareal, kvm   827

Taxerad yta, kvm  360

Taxeringsenhet  321 - Hyreshusenhet, bostäder och lokaler

Projektdata Hundrovan 6
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Projektdata 
och ekonomi
Teknisk beskrivning Hundrovan 6

Byggnadsår 1929

Grundläggning Källare/gjuten platta

Stomme Trä

Fasad Trä

Bjälklag Trä

Tak Betongpannor (2009)

Fönster Dubbelkopplade fönsterbågar

Ventilation Självdrag

Uppvärmning Luftvärmepump (2016)

Energideklaration Utförd 2010-12-23
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90 3 214 28 A

90 3 000 30 A

120 2 222 54 A

180 1 747 103 A

120 2 222 54 A

120 1 538 78 A

720 2 075 347

49 141 B

6 17 B

3 9 B

8 23 B

9 26 B

17 50 C

92 265

Sammanställning  
Intäkter 12 mån

Sammanställning  
kostnader 12 mån

INTÄKTER

KOSTNADER

TOTALA INTÄKTER

TOTALA KOSTNADER

TKR 2020

TKR 2019

KR/KVM

KR/KVM

NOTERING

NOTERING

EL /VÄRME

 VA

AVFALL

FÖRSÄKRING

FASTIGHETSSKATT

REP & UNDERHÅLL

LGH 1

LGH 2

LGH 3

LGH 4

LGH 5

LGH 6

(A) Varmhyra, hyresgästerna har egna elabonnemang

(B) Faktiska kostnader 2019

(C) Schablon

KVM

Driftnetto  628 tkr
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KÄLLARPLAN 3 ROK, 78 KVM

KÄLLARPLAN 3 ROK, 78 KVM
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BOTTENPLAN 4, ROK 103 KVM

BOTTENPLAN 4, ROK 103 KVM BOTTENPLAN 4, ROK 103 KVM
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PLAN 1, 2 ROK 54 KVM

PLAN 1, 2 ROK 54 KVM PLAN 1, 2 ROK 54 KVM
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PLAN 2/VIND 2 ST 1 ROK OM 28 KVM OCH 30 KVM. 

PLAN 2/VIND 2 ST 1 ROK OM 28 KVM OCH 30 KVM. PLAN 2/VIND 2 ST 1 ROK OM 28 KVM OCH 30 KVM. 
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 FASTIGHETSKARTA
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4
4

1a

bc
d

e

f

gh

RITNING BOTTENPLAN

RITNING KÄLLARPLAN
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1

2

3

RITNINNG PLAN 2/VIND

RITNING PLAN 1 (BÅDA LÄGENHETERNA I PRINCIP IDENTISK FAST SPEGELVÄNDA
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STOCKHOLMHUNDROVAN *:6

Utdragsdatum 2020-03-23

Fastighet STOCKHOLMHUNDROVAN *:6

Godkänd FR: 1987-04-07

Godkänd IR: 2017-01-31

Aktualitetsdatum IR: 2020-03-20
Redovisning av rättigheter kan vara ofullständig.

Distrikt Hägersten

Tidigare beteckning Fastighet Aktbeteckning

A-STOCKHOLM *HUNDROVAN:6 0180-
15/1980

Adress Johannesbergsgatan 6 12635 Hä-
gersten

Kommundel: Midsommarkransen

Areal Land: 827 kvm Vatten: - kvm Totalt: 827 kvm

Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Karta

1 6577355 671450 -

Åtgärder Fastighetsrättsliga åtgärder Datum Aktbeteckning

Tomtmätning 1961-11-14 0180-A314/1961

Tekniska åtgärder

Mätning 1918-09-20 0180-118:5P81

Planer och bestämmelser Planer Datum Aktbeteckning

Stadsplan 1940-07-19 0180-2355a

Vattenledningsvägen,område Vid

Delområde som avser anmärkning genomförandeti-
der: Genomförandetiden har utgått

Ändring av dp 1987-03-25 0180-8343

NässlanM Fl Kvarter-Tilläggsbestämmelser

msf002 20140115 Copyright c 2020Mäklarsamfundet System i Sverige AB

ROSENGREN&Co
Linnégatan 76
115 23 Stockholm

Tel: 08-545 66 290
Fax: 08 660 91 20

e-post: info@rosengren.se

Organisationsnr: 556610-1340
Säte: Stockholm

www.rosengren.se

sida 1 av 3

FASTIGHETSUTDRAG
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STOCKHOLMHUNDROVAN *:6

Lagfarter Lagfart Inskr.dag Aktbeteckning

556932-2216
f.b.i. Fantastic Beat Industries Ab
403 11173 Stockholm
Andel 1/1

2017-01-23 D-2017-00027502:1

Köp 2016-06-01
Andel 1/1
Köpeskilling 16 408 639
Avser hela fastigheten

2017-01-23 D-2017-00027502:1

Tidigare lagfart/tomträtt Lagfart/Tomträtt Inskr.dag Aktbeteckning

Lagfaren ägare
Jäder-Jakobsson, Elsa
Adress saknas

Köp , Andel 1/1
Överlåten andel 1/1

74/1224

Lagfaren ägare
Goulis, Michael
Adress saknas
Köpeskilling 900 000
Avser hela fastigheten

Köp 1987-03-05, Andel 1/1
Överlåten andel 1/1

1987-03-05 87/16468

Lagfaren ägare
Goulis, Anders Georg
Torstenssonsgatan 15
11456 Stockholm

Arv 2012-08-10, Andel 1/3
Överlåten andel 1/3

2012-08-10 12/11809

Lagfaren ägare
Goulis, Sofia Katerina
Långholmsgatan 3 Lgh 1502
11733 Stockholm

Arv 2012-08-10, Andel 1/3
Överlåten andel 1/3

2012-08-10 12/11810

msf002 20140115 Copyright c 2020Mäklarsamfundet System i Sverige AB

ROSENGREN&Co
Linnégatan 76
115 23 Stockholm

Tel: 08-545 66 290
Fax: 08 660 91 20

e-post: info@rosengren.se

Organisationsnr: 556610-1340
Säte: Stockholm

www.rosengren.se

sida 2 av 3
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STOCKHOLMHUNDROVAN *:6

Lagfaren ägare
Goulis, Athina Louise
Emågatan 37 Lgh 1102
12846 Bagarmossen

Arv 2012-08-10, Andel 1/3
Överlåten andel 1/3

2012-08-10 12/11811

Lagfaren ägare
556875–7982
Alefune Ab
Mailbox 403 11173 Stockholm
Köpeskilling 15 600 000
Avser hela fastigheten

Köp 2015-11-19, Andel 1/1
Överlåten andel 1/1

2015-11-19 D-2015-00534389:1

Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer Anm.

1 675 000 SEK 1987-09-07 87/49503

2 7 125 000 SEK 2015-11-19 D-2015-00534389:2

Antal sökta inteckningar: 2 Summa: 7 800 000 SEK

Taxering Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostäder och lokaler

Id för tax.enhet: 163003-1 Markvärde: 3 454 tkr
Taxering genomförd: 2019 Byggnadsvärde: 5 827 tkr

Summa taxvärde: 9 281 tkr
Areal: 827 kvm

Hel registerfastighet

Värderingsenheter Hyrehusmark bostäder

Tax.värde: 3 375 tkr
Byggrätt ovanmark: 375 kvm Riktvärdesomr: 180230
Riktvärde: 9 000 Id.nr: 157367043

Hyreshusmark lokaler

Tax.värde: 79 tkr
Byggrätt ovanmark: 36 kvm Riktvärdesomr: 180230
Riktvärde: 2200 kr/kvm Id.nr: 300988255

Hyrehusbyggnad bostäder

Tax.värde: 5 600 tkr
Bostadsyta: 300 kvm Hyresintäkter: 657 Tkr/år
Nybyggnadsår: 1929 Om/tillbyggnadsar: -
Värderingsår: 1929 Under byggnad: Nej

Hyreshusbyggnad lokaler

Tax.värde: 227 tkr
Lokalyta: 60 kvm Hyresintäkter: 48 Tkr/år
Nybyggnadsår: 1929 Om/tillbyggnadsår: -
Värdeår: 1929 Under byggnad: Nej

msf002 20140115 Copyright c 2020Mäklarsamfundet System i Sverige AB

ROSENGREN&Co
Linnégatan 76
115 23 Stockholm

Tel: 08-545 66 290
Fax: 08 660 91 20

e-post: info@rosengren.se

Organisationsnr: 556610-1340
Säte: Stockholm

www.rosengren.se

sida 3 av 3
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Anteckningar
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Rosengren & Co
Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gör oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med vår mångåriga erfarenhet och 
goda marknadskännedom skapar vi mervärde för våra uppdragsgivare 
och kunder.

Vår vision är att bli den självklara samarbetspartnern och mäklaren vid 
transaktionsrådgivning, förmedling av kommersiella fastigheter såväl som vid 
bostadrättsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under åren byggt upp ett stort personligt nätverk med 
aktörer inom fastighetsbranschen. Genom tät dialog och kommunikation 
inom nätverket skapar vi förutsättningar att alltid nå rätt köpare eller nödvän-
dig expertis vid förmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Försäljning av kommersiella fastigheter, kan efter önskemål från ägaren, ske 
publikt eller genom överlåtelse under hand direkt till motparten.



Linnégatan 76   |   115 23 Stockholm   |   Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90   |   www.rosengren.se   |   info@rosengren.se


