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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Philip Broms, tillsammans nedan
kallad Fastighetsagaren, sammanstallt detta prospekt avseende forsalj-
ningen av Fastigheten Emmaboda Suttarekulla 4:1.

Innehéllet baseras pa uppgifter ham-
tade fran Fastighetsagarens interna
system samt pa information fran
officiella kallor. En képare rekom-
menderas att fullgdra sin undersok-
ningsplikt och sjélv gora erforderliga
kontroller av Férséljningsobjektet
innan bindande Gverlatelseavtal
undertecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en farskva-
ra och kan a&ndras I6pande. Darfor ar

det viktigt att Kbparen férvissar sig
om att det &r den senaste versionen
av prospektet som ligger till grund
for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i
férsaljningsprospektet. Detta
prospekt far inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast
tjdna som véagledning till en eventuell
affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende forséljningsobjektet kan stéllas till projektansvarig Alexander Nelson
eller till Joel Nilsson Erleman pé Rosengren & Co. Var vanlig och respektera att inte
kontakta annan personal hos saljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Alexander Nelson Joel Nilsson Erleman
M: 0708- 40 00 26 M: 0735- 30 22 54

alexander@rosengren.se joel@rosengren.se



ROSENGREN | SUTTAREKULLA 4:1

Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Condevent AB ar lagfaren dgare till fastigheten Suttarekulla 4:1.
Avyttring av fastigheten sker genom en bolagsoverlatelse alternativt
som en rak fastighetséverlatelse.

CONDEVENT AB

PHILIP BROMS

EMMABODA

SUTTAREKULLA 4:1



Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. Budet ska
lamnas pa underliggande fastighetsvarde. | budet skall aven framga koépa-
rens andra villkor och/eller férutséttningar fér budet. Agaren férbehaller sig
ratten att diskretionért vardera inkomna indikativa bud och har inga forplik-
telser att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det

hdgsta framférda.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL ALEXANDER@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning

Suttarekulla 4:1

Fastigheten och dess lige

Pa historisk mark mitt i Glasriket lig-
ger Johansfors Glasbruk. Fastighe-
ten Suttarekulla 4:1 med adressen
Kvarnvédgen 2 &r vackert beldgen i
dem djupa smalandska skogarna.
Johansfors  Glasbruk grundades
1891 och é&r ett av Sveriges mest
ké&nda glasbruk. Fastigheten &r idag
tomstélld men rester fran glaspro-
duktionens era finns kvar sdsom
ugnar och andra inventarier.

Fastigheten har en taxerad area om
7 235 kvm varav 5 285 kvm &r uppta-
gen som industribyggnad, 1 226 kvm
som produktionslokal, 419 kvm som
kontor och 305 kvm som lager. Tom-
tarealen uppgar till 27 356 kvm och
innehar en asfalterad entré och gru-
sade ytor med goda uppstéalinings-
mdjligheter.

Fastigheten lampar sig fér industri,
verkstad, lager och logistik.

Johansfors ar belaget i Broakulla ca
1 mil frin Emmaboda. Bra kommu-
nikation tack vare omedelbar nérhet
till Riksvag 25. Till Kalmar &r det ca 6
mil och till Vaxjo &r det ca 8 mil. Em-
maboda &r dven foérgreningspunkten
for Kust till kust-banans andpunkter i
sydost fran Géteborg.

Fastigheten &r ansluten till kommu-
nalt vatten och avlopp. Uppvéarmning
sker via luft/luft och fjarrvarme.

Avyttring av fastigheten sker genom
en bolagsoverlatelse alternativt som
en rak fastighetsoverlatelse.




Projektdata Suttarekulla

Fastighetsbeteckning
Adress

Agandreritt
Huvudsaklig anvandning
Inteckningar, tkr
Taxeringsvarde
Tomtareal, kvm
Taxerad yta, kvm
Taxeringsenhet
Nybyggnadsar
Om/tillbyggnadséar

Emmaboda Suttarekulla 4:1
Kvarnvagen 2

Condevent AB
Glasbruk/industri

8900

3330

27 356

7235

426 - Industrienhet annan tillverkningsindustri
1948, 1951, 1954, 1963
1997
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EMMABODA SUTTAREKULLA 4:1

Utdragsdatum

Fastighet

Distrikt

Tidigare beteckning

Ursprung

Adress

Areal

Koordinater fastighet

Atgirder

Rattigheter
grunduppgifter

Planer och bestammelser

2020-03-10

EMMABODA SUTTAREKULLA 4:1
Godkand FR: 1994-06-29
Godkénd IR: 2019-11-21
Aktualitetsdatum IR: 2020-03-09

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
Fastighetens andelar i samfélligheter &r inte utredda.

Algutsboda

Fastighet

H-ALGUTSBODA SUTTAREKULLA 4:1

EMMABODA SUTTAREKULLA 1:32
EMMABODA SUTTAREKULLA 1:33
EMMABODA SUTTAREKULLA 1:34
EMMABODA SUTTAREKULLA 2:1

Kvarnvagen 2 36153 Broakulla

Land: 27 356 kvm Vatten: - kvm

Aktbeteckning
0880-113

Kommundel: Broakulla-Johansfors

Totalt: 27 356 kvm

Omr. N-koord E-koord Karta

1 6283689.3 533215.7

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning, Sammanlaggning 1966-01-28
Ledningsatgard 1994-06-29
Rattsth.  Typ av rittighet Andamal

Last Ledningsratt Starkstrom

Planer Datum
Byggnadsplan 1950-10-31

Johansfors Brukssamhille

Delomrade som avser anmérkning genomférandeti-

der: Genomférandetiden har utgatt

Byggnadsplan

Broakulla Samhalle

1971-09-21

Delomrade som avser anmérkning genomférandeti-

der: Genomférandetiden har utgatt

msf002 20140115 Copyright © 2020 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Aktbeteckning
08-ALG-1245
0862-272

Aktbeteckning
0862-272.1

Aktbeteckning

08-alg-902

08-alg-1341

sidalav5




Lagfarter

Tidigare lagfart/tomtratt

Lagfart Inskr.dag

556837-9936 2013-09-30
Condevent Ab

61 18207 Stocksund

Andel 1/1

Kop 2011-06-07 2013-09-30
Andel 1/1

Kopeskilling 1 200 000

Avser hela fastigheten

Lagfart/Tomtratt Inskr.dag

Lagfaren cigare
556011-4471

Ab Broakulla Glasbruk
Kosta Boda Ab 36052 Kosta

Kop

Overlaten andel 1/1

Lagfaren dgare 1994-01-04
832400-1406

Lyckegard,stift

Kommunalkontoret 36100 Emmaboda

Kopeskilling 2 000 000

Avser hela fastigheten

Kop 1994-01-04, Andel 1/1
Overlaten andel 1/1

Lagfaren digare 1996-03-29
556068-2972

Emfab-Emmaboda Fastighetsaktiebolag

Box 122 36122 Emmaboda

Kopeskilling 19 785 000

Avser dven annan fastighet

Kop 1996-03-29, Andel 1/1
Overlaten andel 1/1

msf002 20140115 Copyright © 2020 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Aktbeteckning

13/21858

13/21858

Aktbeteckning
16/283

94/195

96/7006

15

sida2av5
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Inteckningar

Anteckningar

Lagfaren cigare 1997-06-27  97/12682

556539-6628

Magnor Glasverk Aktiebolag
Larkvagen 1 67332 Charlottenberg
Kopeskilling 1 100 000

Avser hela fastigheten

Kop 1997-06-27, Andel 1/1
Overlaten andel 1/1

Lagfaren cigare 2004-06-30  04/15472

556068-2972

Emfab-Emmaboda Fastighetsaktiebolag
Box 122 36122 Emmaboda
Kopeskilling 5 000 000

Avser hela fastigheten

Kdp 2004-06-30, Andel 1/1
Overlaten andel 1/1

Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer  Anm.
1 1500000 SEK  1997-06-27  97/12683 Skriftligt pantbrev
2 2000000SEK  1998-02-17  98/2027 Skriftligt pantbrev

Anm: Inteckningen far ddédas utan handlingens féreteende

3 400000 SEK  1998-08-28  98/10021 Skriftligt pantbrev

Anm: Inteckningen far doédas utan handlingens féreteende

4 3500000SEK  2002-10-03  02/23595 Skriftligt pantbrev

Anm: Inteckningen far dédas utan handlingens féreteende

5 1500000SEK  2018-11-28

Antal sokta inteckningar: 5 Summa: 8 200 000 SEK

Typ Inskrivningsdag
Industritillbehér 1992-08-05

FORKLARING ENLIGT 2 KAP 3§ JORDABALKEN
Industritillbehor 2004-09-16

FORKLARING ENLIGT 2 KAP 3§ JORDABALKEN

msf002 20140115 Copyright © 2020 Méaklarsamfundet System i Sverige AB

Skriftligt pantbrev D-2018-006325°

Aktbeteckning

92/17211

04/22215

sida3av5




Taxering

Viarderingsenheter

msf002 20140115 Copyright © 2020 Méaklarsamfundet System i Sverige AB

Taxeringsenhet: 426 - Industrienhet annan tillverkningsindustri

Id for tax.enhet:
Taxering genomford:

Hel registerfastighet

Industrimark

Taxwvarde:
Area:
Riktvardesomr:

Industribyggnad varderad enligt produktionskostnadsmetoden 1.51

Taxvarde:

Nybyggnadsar:

Nybyggnadskostnad:

Saneringsmogen:

Byggnadstyp:

Taxwvarde:

Nybyggnadsar:

Nybyggnadskostnad:

Saneringsmogen:

Byggnadstyp:

Taxvdrde:

Nybyggnadsar:

Nybyggnadskostnad:

Saneringsmogen:

Byggnadstyp:

502065-2

2019

820 tkr

27 356 kvm

862900

296 tkr
1954

- tkr
Nej

96 tkr
1948
- tkr
Ja

1355 tkr
1951

- tkr

Ja

Markvérde:
Byggnadsvérde:
Summa taxvarde:
Areal:

Riktvarde byggratt:
Byggratt ovan mark:

Bruttoyta:

Vardear:

Ateranskaffningskostnad:

Under byggnad:

Bruttoyta:

Vardear:

Ateranskaffningskostnad:

Under byggnad:

Bruttoyta:

Vardear:

Ateranskaffningskostnad:

Under byggnad:

Produktionslokal virderad enl avkast.metoden

Taxvarde:

Yta:
Nybyggnadsar:
Vérderingsar:
Saneringsmogen:

Taxvarde:

Yta:
Nybyggnadsar:
Vérderingsar:
Saneringsmogen:

281 tkr
680 kvm
1963
1963
Nej

180 tkr
546 kvm
1963
1963
Nej

Kontor virderad enl avkast.metoden

Std.poéng:
Om'/tillbyggnadsar:

Std.poéng:
Om/tillbyggnadsar:

17

820 tkr
2510 tkr
3330 tkr
27 356 kvm

- kr/kvm
- kvm

699 kvm
1954
3952 tkr
Nej

896 kvm
1948
2566 tkr
Nej

3690 kvm
1951
36154 tkr
Nej

29
1997

19
1997

sida4av5
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Taxvarde: 213 tkr
Yta: 419 kvm
Nybyggnadsar: 1963
Varderingsar: 1963
Saneringsmogen: Nej
Lager varderad enl avkast.metoden
Taxvérde: 89 tkr
Yta: 305 kvm
Nybyggnadsar: 1963
Varderingsar: 1963
Saneringsmogen: Nej

msf002 20140115 Copyright © 2020 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Klassificering std:

Om/tillbyggnadsar:

Klassificering std:

Om/tillbyggnadsér:

Normala

1997

Normala

1997

sida5av5




Anteckningar
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