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Detaljplan f5r del av fastigheten Odakra 4:4, Odikra, Helsingborgs stad, dor
654/15

Kommunfullmiktige i Helsingborgs stad antog den 17 november 2015 § 185,
detaljplan for del av fastigheten Odakra 4:4, Odikra, Helsingborgs stad.

Liansstyrelsen har 11 december 2015 med stod av 11 kap 10 § plan- och bygglagen
beslutat att inte préva kommunfullmiktiges beslut.

Enligt kommunstyrelsens diatium hat éverklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut
inte inkommit. Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 17 december 2015.

Stadsledningsférvaltningen
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Stadsbyggnadsforvaltningen i Helsingborg
Linsstyrelsen, enheten for samhillsplanering
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Antagande av detaljplan for del av fastigheten Odakra 4:4, Odikra,
Helsingborgs stad

Arendet
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 21 oktober 2015, § 333, att
Overldmna rubricerad detaljplan till kommunfullméktige f6r antagande.

Detaljplanen upprittas for att prova mojligheten att inom planomradet
skapa fastigheter med boende kombinerat med verksamhet inom samma
fastighet. Planen syftar ocksa till att ge Odakra och befintligt
verksamhetsomrade en avslutning norrut. Ansékan om prévning av
detaljplan har ldmnats in av stadens mark- och exploateringsenhet.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 november 2010 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medf6ra en sddan betydande miljopéverkan
som avses 1 5 kapitlet 18 § plan- och bygglagen respektive 6 kapitlet 11-18
§§ miljobalken.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen beslutade den 4 november 2015 att foresla
kommunfullméktige att anta detaljplanen for del av fastigheten Odékra 4:4
m.fl. i Odakra i enlighet med upprittat forslag.

Proposition
Ordforanden stiller kommunstyrelsens férslag mot avslag och finner att
kommunfullmiktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan for del av fastigheten Odékra 4:4 m.fl., Odakra,
Helsingborgs stad, upprittad den 4 juni 2015, redaktionellt &ndrad den 2
oktober 2015.

Beslutet ska skickas till
Linsstyrelsen i Skane

Lantméteriet
Stadsbyggnadsndmnden
Berérda
Ordf‘drar}des signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

ODAKRA 4:4 M FL
ODAKRA, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:
e denna plan- och genomforandebeskrivning
¢ detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer

Ovriga handlingar, som finns tillgingliga pa stadsbyggnadsférvaltningen:
Dagvattenutredning, upprittad i maj 2014.

Bullerkartldggning, upprattad i november 2013, uppdaterad i september 2015.
Arkeologisk utredning, upprittad i april 2015.

SYFTE

Detaljplanen upprittas for att prova mojligheten att inom planomridet skapa
fastigheter med boende kombinerat med verksamhet inom samma fastighet.
Planen syftar ocksa till att ge Odékra och befintligt verksamhetsomrade en av-
slutning norrut.

BAKGRUND

Ansokan om en provning av detaljplan har limnats in av mark- och exploate-
ringsavdelningen, Helsingborg stad. Avsikten ar att kunna erbjuda denna form
av verksamhetstomter med ett kombinerat boende och mota den efterfragan
som finns for dessa.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 november 2010 att uppdra &t de-
taljplaneavdelningen att paborja planprocessen med ett normalt forfarande.
Samrad har genomforts mellan den 22 september och 24 oktober 2014.

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 november 2010 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som
avses i 5 kap 18 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken.
Bedomningen ir gjord utifrn forslagets innehéll (verksamheter och bostader),
typen av paverkan och omradets egenskaper i enlighet med 4§ forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo).

Bedémningen grundar sig pa att planférslaget bedéms vara forenligt med riks-
intressena, det foljer intentionerna i OP 2010, det finns inga kidnda hoga natur-
eller kulturvarden inom planomradet. Vidare kopplar sig planomridet p4 be-
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fintligt infrastrukturnit med gator och ledningar. Se vidare under rubriken
Konsekvenser.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Markigare

Planomradet utgors av del av fastighet Odakra 4:4, och del av Odékra 6:1,
bada fastigheterna dgs av Helsingborgs stad.

Lige och avgrinsning

Planomrédet ligger i norra delen av Odékra. Planomradet avgrinsas i vister av
vastkustbanan och i norr av 8kermark samt Johannesminne. Omrédet avgrin-

sas i Oster av en stengirdesgird som delar av dkermarken och i sdder av ett be-
fintligt omréde for verksamheter kombinerat med boende. For exakt avgrians-

ning hinvisas till plankartan.

Planomradet omfattar ca 14 hektar.
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Beskrivning av omradet
Planomradets area ir cirka 14 hektar och bestir av 6ppen, mot norr, svagt slut-

tande &kermark och utgors idag av odlingsmark, klass 8 (av 10 pé en skala frén

1-10, dir 10 ar hogst). Marknivin inom omridet varierar mellan ca +21 till
+19 i norr. Planomradet ir en del av den dkermark som ligger avstind mellan

Johannesminne i norr och befintligt verksamhetsomrade, Odakragérds indu-
striomrade, i séder. I vister avlutas omradet mot jirnvigen och i dster mot
girdesgdrden med en vegetationsrand som delar odlingslandskapet.
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Ovwersiktskarta, planomrdde, for exakt avgrinsning, se plankartan.

Vy éver planomrdde frin syduvdst.
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Beskrivning av omradet

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. S6der om planomradet ligger ett
omrade som kallas Odakragarden och som innehéller verksamheter med kom-
binerat boende. Bostiderna ir 1 — 1V2-planshus uppforda fran 1970 fram till
idag. Verksamhetsbyggnaderna ir uppforda i varierat utférande och for olika
syften. De allra flesta tomterna ar mellan 1000 — 2000 m2? med undantag for
nagra tomter som 4r storre.

Vy éver Lindaregatan véisterut.

Verksamhet
Idag arrenderas marken inom planomradet ut for pdgdende jordbruksverksam-
het. Planomradet utgors av dkermark klass 8 pa en 10-gradig skala.

Gronomrdden

Inom planomradet finns ingen gronstruktur, dsterut avlutas planomradet i en
stengirdesgird med en vegetationsrand i samband med denna. Denna vegetat-
ionsrand slutar séderut i en mindre skogsdunge. Planomradet angrinsar i syd-
ost mot en plantskola. Narmsta park och lekplats ligger ca 600 meter soderut
med koppling till Svensgirdsskolan.

Trafik

Pagatag gar fran Odakra station som &r ett stopp p4 strickan Angelholm — Hyl-
lie. Tagen gar var 50:e minut lite titare vid rusningstid. Till Helsingborg tar det
10 minuter och 12 minuter till Angelholm. Fér Vistkustbanan finns det en
langsiktig strategi att anldgga dubbla spar och en kapacitetsokning till c:a
60000 tag/ar 2025. Idag trafikeras den av c:a 30000 tag/ar.

Striackan mellan Angelholm - Maria trafikeras normalt inte av godstdg. Det kan
dock intriffa att godstdg omdirigeras fran "Godsstraket genom Skane”. Soder
om Kattarp forekommer ingen godstrafik eftersom man av sikerhetsskal inte
tillater godstég att passera genom Knutpunkten och tunneln under Helsing-
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borg. I framtiden ir det inte troligt att godstrafik kommer att trafikera tags-
trackan.
Cykelvig finns mellan Odékra och Fleninge lings Fleningevigen. Det finns
dven separata cykelvigar sdderut pa andra sidan om Fleningevigen mot
Odékra och mot Vila centrum.

Nirmsta busshéllplats dr vid Odakragarden 300 meter séder om planomradet
med avgdngar mot Helsingborg.

Service

Odakrahallen 4r en ICA nirabutik som finns 500 meter soder om planomra-
det, dar finner man dven biblioteket och folktandvérden. Ovrig detaljhandel
finns pa Vila kopcentrum 2 km sdder om planomradet.

Det finns tva grundskolor i Odédkra, Svensgardsskolan ligger 700 meter bort
och Glintanskolan finns 1500 meter bort. I Odékra bedrivs 7 férskoleverk-
samheter, varav 2 ir privata och 5 ir kommunala, dessa ligger mellan 500 och
1500 meter ifran planomradet.

Odakra Ridsillskap har funnits sedan 1961 och har sin ridanliggning, Odékra-
garden, ungefdar 150 meter fran planomradet. Ridanlidggningen har mellan 25-
30 hastar.

Bredvid ridskolan finns Odéakra Sporthall som erbjuder tennis inomhus och
utomhus, badminton, handboll, inomhusfotboll och innebandy.

Historik

Orten Odékra har sitt ursprung fran bosittning vid jarnvig och spritfabriken i
slutet av 1800-talet. Under kommunsammanslagningen 1952 lades Fleninge
kommun och Allerums kommun samman och bildar Odikra kommun.

Fran 1960- talet 4r det bilen och villorna som kommer till Odakra. Bebyggel-
sen i Odékra, som fran boérjan var kopplad till jarnvigen och spritfabriken, blev
allt mer en villaforort till Helsingborg. Vid kommunreformen 1971 inkorpore-
rades Odakra kommun med Helsingborgs stad och villautbyggnaden 6kade och
ir idag den bebyggelseform som priglar Odakra.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomférts (april 2015) i samrdd med Linssty-
relsen efter genomfort samrdd. Resultatet av den ir att Lansstyrelsen gor be-
domningen att det inte lingre finns ndgot hinder ur arkeologisk synpunkt att
fortsatta med planprocessen.

Planomradet berors inte av ndgra kinda fornlimningar. Patraffas fornlaimningar
i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen m m, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas. Forn-
limningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i
jorden.
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Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts av Vectura och ett PM
ar upprattat 2013-05-15. Marken bestar av ett ticke av mullhaltig jord. I norra
delarna av omradet foljer sandiga jordar eller sandmorin efter mulljordslagret.
Mot soder sker en 6vergdng till lermorin och dven torrskorpelera forekommer.
Stopp mot formodat berg har i forekommande fall erhéllits pad djup mellan ca
2- 3 m. Det kan inte uteslutas att sondervittrat sedimentirt berg, s.k. hall,
stallvis kan finnas grundare 4n sa.

I norra delen och mot mitten av omradet ligger grundvattennivan ca 1-1,2 m
under markytan vilket motsvarar nivier frdn ca +18,2 - +17,1. Mot soder pa-
traffas grundvattnet ytligare, ca 0,6-0,8 m under markytan motsvarande nivaer
+19.6 - +18,5.

Grundliggningsforhéllandena ir goda inom omrédet. Byggnader bedoms
kunna grundliggas pa sedvanligt siatt med kantforstyvade bottenplattor eller
med enskilda grundplattor och 1dngstrickta grundsulor.

Teknisk forsorining

Elledningar finns framdraget i vigarna, dagvatten- och spillvattenledningar li-
kasd. Det gér en gasledning i nord-sydlig riktning genom planomradets vistra

infart. Det gar en luftledning genom omrédet i ost-vastlig riktning. Optokabel
finns framdraget i Fleningegatan.

Risk och storningar

For Vistkustbanan behovs ett riskavstdnd dir byggnader inte fir placeras nar-
mare 4n 30 meter och bostidder fir inte placeras narmare an 70 meter frin
sparomradet.

Omradet ir utsatt for tdgbuller och vid en kapacitetshojning med dubbelspér
blir omradet 4n mer utsatt for storning. Konsekvenserna och dtgirderna for
denna storning pa planforslaget redovisas i avsnittet konsekvenser pé sidan 16.

Omradet kan paverkas av den pdgdende jordbruksverksamheten som bedrivs
mellan byn Johannesminne och planomrédet, frn t.ex buller fran traktorer
och lukt fran godsel.
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Tidigare stillningstaganden

Owersiktsplan

OP 2010 har en tydlig ambition av att utveckla det stationsnira liget for be-
byggelse och Odékra beskrivs som en sidan ort i dversiktsplanen. Vid motsta-
ende intressen, mellan bevarande av jordbruksmarken och ortens framtida ut-
veckling, ska ortens framtida bebyggelse prioriteras hogre an jordbruksmarken.

Enligt 6versiktsplanen for 2010 ligger aktuellt planomrade inom omrade for
"utveckling av landskapskaraktirer, viktiga landskapliga mellanrum”. Planom-
radet ligger delvis ocksé inom omrdde med rekommendationen "utveckla till

blandad stad”.

Befintligt verksamhets-/industriomrade betecknas enligt OP som “blandad icke
storande verksamhet, smaindustri, lager, kontor”.

[ 6versiktsplanen star det pa sidan 69, under rubriken fortsatt planering att:

"Infor mer omfattande planering, friamst for Oddkras vistra del, bor ett storre planpro-
gram alternativt en ny fordjupad oversiktsplan tas fram. I évrigt kan planering ske med
stod av befintlig fordjupning av éversiktsplan inom ramen for detaljplaneprocessen.”

I OP 2010 finns det ett mal att koppla samman grona strukturer for rekreation

och okad tillganglighet till rekreativa strak. Ambitionen ir att "utveckla grona
och bl3 samband”.

I det motstiende intresset mellan bevarandet av jordbruksmark och intresset
for utveckling av bebyggelse i det stationsnira laget, gors avvigningen att for-
utsittningarna for planforslaget ska innebira att:

Planerat omrade ir prioriterat for bebyggelse i det stationsnira laget.
Planforslaget ska ge en forbattrad tillganglighet till det omgivande landskapet.

Planforslaget ska lata akermark finnas kvar mellan Johannesminne och plane-
rad bebyggelse som ett viktigt landskapligt mellanrum.

Planforslaget ska innehélla grona rekreativa ytor for god boendekvalité for pla-
nerad bostadsbebyggelse och for intilliggande befintlig bostads bebyggelse.

Fordjupade oversiktsplaner

Fordjupning av éversiktsplan for Odakra, som antogs av kommunfullmiktige
1998-06-16. I denna utpekas aktuellt omrade (inom Odakragirden, norr om
Fleningevagen) som lampligt for fortsatt utbyggnad med icke stérande verksam-
heter. Fordjupning av éversiktsplanen for Odékra har i forbindelse med anta-
gande av ny Oversiktsplan fran 2010, forklarats fortsatt aktuell.

Riksintressen
Planomradet ligger intill Viastkustbanan som ar av riksintresse.
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Naturreservat
Duvestubbe ir ett naturreservat ungefar 1 km frdn planomradet.

Ortsanalys

Omradet ligger inom ramen for upprittad ortsanalys for Odakra 2004. Det
stér inget specifikt om planomradet men det dvergripande maélet ar att ut-
veckla Odakra med stationen som utgdngspunkt och det konstateras i ortsana-
lysen att Odékra ar ett livskraftigt samhille med en vil utbyggd service som vil
skulle klara av vidare utveckling och utbyggnad.

Detaljplaner

Det finns ingen detaljplan for det aktuella omridet. Strax soder om aktuellt
planomrade giller Stadsplan for Odakragardens industriomrade fran 1981
(1283K-11421), som till storsta del och narmst planomréade anger detaljplanen
kvartersmarksbestammelse Bj.

Bj Med Bj betecknat omride far anvindas endast for bostadsandamal
samt dven for smdindustriindamal, dir si provas kunna ske utan
olagenhet med hinsyn till sundhet, brandsiakerhet och trevnad.

Vister om denna detaljplan (1283K-11421) giller Stadsplan for Odakra sam-
hille fran 1981, norra delen (1283K-11418). Narmst planomradet anger de-
taljplanen kvartersmarksbestimmelse Jm

Jm Med Jm betecknat omrade fir anvindas endast f6r smaindustridn-
damal av sddan beskaffenhet att niarboende ej véllas oligenheter
med hiansyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad. Byggnad far
dock uppforas eller inredas for med industrirérelsen samhorig bo-
stad.
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PLANENS UTFORMNING

Helsingborgs stad stravar mot en hallbar stadsplanering med beaktande av so-
ciala, ekologiska och ekonomiska aspekter. Darfor ar planens intention att moj-
liggora hallbara byggnader vilket i praktiken innebir att byggnader foretrades-
vis uppfors energisnila, med miljovinliga byggnadsmaterial samt med fokus pa
trygghet och vilmaende. Ny bebyggelse bor darmed planeras och utféras med
miljoanpassade metoder och sunda material i former som medverkar till en
lagre energiforbrukning, ex. passivhus.

Dispositionen i stort

Forslaget syftar till att bygga ut det befintliga smaskaliga verksamhetsomradet
enligt samma princip som idag ar den radande, vilket innebar att man kan ha
sin bostad kombinerat med sin verksamhet inom samma fastighet.

Trafikmatningen sker via tva tillfartsviagar fran befintligt verksamhetsomride.

I det nya omradets norra del far bostader och verksamheter en tydlig placering
dir verksamheter orienterar sig mot gata medan bostad orienterar sig mot det

omgivande landskapet. I mitten av omrédet finns ett storre parkutrymme med
lekplats och moijlighet for aktivitet. Avsikten med parken ar att ge bostadskva-
lité at de nya bostiaderna och till det befintliga bostiderna soder om planomré-

det.

Bebyggelsen

Inom planomradet finns det mojlighet f6r bostad och for icke storande verk-
samheter (BJ)).

Det finns mojlighet att i vastra delen, nirmst jarnvagen, for icke storande verk-
samheter (J))

Generellt for hela omrédet dr att minsta tomtstorlek dr 1500 m?2, storsta tomt-
storlek kan variera.

Verksamhet (J,)

Mot jarnvigen finns ett riskavstind pa 70 meter till bostad, planforslaget med-
ger darfor enbart verksamhetstomter niarmst jarnviagen med kvartersmarksbe-
staimmelse J1. Maximal byggritt ar 35% av fastighetsarean och maximal nock-
hojd dr 10 meter. Storsta tomtstorlek dr 12000 m2.

Verksamhet och bostad (BJ))

Inom kvartersmark, i norra delen av planomradet, finns tvé placeringszoner
(p1) och (p:). Den ena med en mdijlighet for bostad (p:) och den andra med
mojlighet for verksamhet (p,).

Inom zonen for bostad (p:) anges en maximal byggritt om 250 m2 och med en
maximal nockhojd till 7,0 meter.
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Inom zonen for verksamhet (p:) anges maximal byggritt som 35% av fastig-
hetsarean och med en maximal nockh6jd om 8,0 meter.

Gronomrade

For att skapa kvalitet dt bostadsomridet och for intilliggande omriden anliggs
det generosa ytor for rekreation och da avstandet till narmsta befintliga lek-
plats ar 600 meter ska parkmarken innehailla en lekplats.

Anliggandet av denna parkmark, med dess innehéll, ar en del av den balanse-
ringsprincip som Helsingborgs stad tagit beslut om. De dagvattendammar som
anlaggs ska vara en del av kvalitén i bostadsomradet och utformas darefter.

Trafik
Biltrafik
In- och utfart frin omrédet sker via befintligt verksamhetsomréde.

Utformning av gator

Gaturummet inom planomréadet ar 10 meter, inom det maittet dr det mojligt
att anlagga en upphojd trottoar pa en sida av vigen som sikerhet for gdngtrafi-
kanter.

Parkering
Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten.

Gdng- och cykelirafik

I detaljplanen ingar ging- och cykelvigar i planerad parkmark och naturmark.

Sarskild planbestimmelse for gdng- och cykelvig finns i den vistra vigens for-

lingning i nordlig riktning mot Johannesminne. Denna gang- och cykelvig in-

gir som en del av det storre cykelvignitet som forbinder Odakra med Kattarp.
I vrigt sker cykeltrafik, inom planomradet, i blandtrafik.

Storningsskydd

Det kan komma att uppstd ett behov av storningsskydd mot jarnviagen och
tdgbuller. Det finns en bullerkartliggning upprittad 2013-11-21, som beskri-
ver bullerpaverkan frén jarnvigen till planomradet. [ den berikning, som redo-
visas i bullerkartliggningen och som utgér fran ar 2020 med dubbelspér, skulle
den ekvivalenta ljudnivin om 55 dB(A) ligga 200 meter frdn sparmitt utan
bullerskirm. Beriakningen har kompletterats september 2015, med tigtrafik-
prognoser for 2030, vilka 4r ndgot farre 4n i underlaget fran 2013.

Med olika hoga bullerskirmar 6 meter frén sparmitt far man bullervirden en-
ligt tabellen nedan:
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Avstand Skirm 2 m Skidrm 2,5m Skirm3m
sparmitt (m) | Ekv. nivd Maxniva Ekv. niva Maxniva Ekv. nivd | Maxniva
20 61 87 59 82 58 82
35 59 83 57 80 55 77
45 57 80 55 78 54 76
65 55 77 53 75 52 73

Det framtida scenariot, som bullerkartliggningen redovisar, rader inte idag och
det dr ovisst nir en utbyggnad till ett dubbelspér sker. Dirfor behover plankar-
tan vara flexibel vad giller vilken bullerdimpande skirmlosning som i framti-
den kan komma att behovas. P4 plankartan finns bestimmelse for att stor-
ningsskydd far uppforas i en zon lings jarnvigssparet.

I nuliget bedéms det inte behévas en bullerskirmslésning for planerade bosti-
der, eftersom bostiderna ir placerade pa ett sidant avstind frén jarnvigen att
gillande riktvirden for buller uppfylls.

P3 plankartan sikerstills att bostider uppfors enligt gillande krav pé riktvirden
genom planbestimmelse och lidngs jirnvigen ges det mojlighet till att uppfora
storningsskydd.

B >75dBA
M 70-74dea
M 65 - 60 dBA
B s0- 64 dBa
| 55-50dBA

50 - 54 dBA

45-49 dBA
W 10- 44 dea
Wl z5-39d8a
< 35dBA

55,48(4)
7/

- 3 ™ A L W]
Befintlig bullerpdverkan 2011. Ekvivalentviirdet 55 dB(A) uppnds efter 88 meter.

Avstdnd avseende risker och annan verksamhet

Mot jarnvigen giller ett avstand till planerat dubbelspir med en bebyggelsefri
yta om 30 meter och en bostadsfri yta pa 70 meter, enligt RIKTSAM (Riktlin-
jer for riskhinsyn i samhallsplanering 2007:06).

Mellan Johannesminne och planomradets norra grins ir det ett avstdnd pa c:a
150 meter. Denna yta kommer ocksa fortsittningsvis att anviandas for jord-
bruk. Det respektavstind som bedémts behdvas mellan pagdende jordbruks-
verksamhet och bostadsindamal ir en natur zon om 30 meter och en zon for
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komplementbyggnad om 5 meter. Sammanlagt ir det ett minsta avstdnd pa 35
meter mellan byggritt for bostad till jordbruksmarken.

Forutsittningarna for att kombinera ett boende tillsammans med verksamheter
ar att verksamheterna ar "icke storande”. Darmed maéste de verksamheter som
etablerar sig inom planomridet f6lja Naturvardsverkets riktviarden for indu-
stribuller, mer om detta finns pa sidan 15.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Behovet av att hantera dagvattnet ir stort i Odékra som ar drabbat av éver-
svamningar. En VA-utredning har genomforts av AquaP, den 22 januari
2014,0ch ir inarbetad i planforslaget. Foreslagen dagvattenhantering ir ett 442
meter 1dngt dike lings norra plangrinsen som mynnar ut i en fordrojnings-
damm i 6stra delen av planomréadet. Fordrojningsdammen och diket utformas
och dimensioneras for regn med 25 ars aterkomsttid. Dagvattnets slutliga ut-
lopp sker som tidigare mot Viebacken. Totalt behover c:a 440 meter dagvat-
tenledningar liggas om for att mojliggora avledningen med sjilvfall. Om Dag-
vattenmagasinet 6verbelastas kommer vattnet att rinna norrut ut 6ver jord-
bruksmarken mot Vagnmakarevigen.

Principlésning for ftur_dagvattnef kan f()’rdrb}'as genom ett dike i norr och fordréjningsdamm i ést.
Hlustration av AquaP.

For att f4 en 6kad reningseffekt foreslas i forsta hand att allt dagvatten inom
planomradet leds norrut till diket i héjd med parkstrdket i den norra delen av
planomradet. Om diket delas in i flera mindre sektioner enligt ett forslag i VA-
utredningen kan reningseffekten antas oka ytterligare.

[ andra hand, om ett alternativ med béade dike och dagvattenledning fran plan-
omradet till dammen viljs, foreslas att dagvattenlednigens utlopp flyttas s&
langt norrut i dammen som mojligt och att rormynningen ir vind frén utlop-
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pet. En sddan placering av réret minskar risken for kortslutning mellan inlopp

och utlopp och 6kar vattnets uppehéllstid och reningseffekt i dammen. For att
oka reningseffekten ytterligare foreslas ocksa att dammen forses med en un-
dervattensds mellan delen f6r inlopp och utlopp.

Vatten och avlopp

Befintlig ledningskapacitet ar inte tillracklig for utbyggnaden. Enligt genom-
ford VA-utredning behover c:a 300 meter spillvattenledning dras om for att fa
ett sjalvfall. Anslutningspunkten sker fran Ostanvindsgatan till ledning i
Vagnmakarevigen norr om planomrédet.

Brandvattenforsorining
Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet
mellan brandpost och uppstillningsplats for slickbil ska inte dverstiga 75 me-

ter. [ fall dar avsteg frdn VAV P83 och VAV P76 maéste goras ska l1osningen for
brandvattenforsorjning tas fram i samradd med brandforsvaret.

Avfallshantering
Avfallshantering och kallsortering sker lokalt inom omradet.

Elndt

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnit. En luftledning korsar
omrédet och behover grivas ner. Ett sirskilt omrade, i plankartans vistra del,
ar markerat for mojlighet till ledningsdragning under mark. Mojligheten finns
dirmed for nedgriavning av befintlig luftledning i ledningens nuvarande striack-
ning i det omradet. Mojlighet att uppfora teknisk anlaggning finns zonerad
centralt i omradet.

Uppvdrmning
Omrédet ar utanfor fjarrvirmedistributionsomrade och kan inte anslutas till
fjarrvirme.

Tele
Det finns mojlighet att ansluta till befintligt telenit. En teleledning korsar
planomradet och kan behéva flyttas.

Gas

Det finns mojlighet att ansluta till befintligt gasnat. En gasledning 16per i nord-
sydlig riktning genom planomradets vistra del och berors av utbyggnadsforsla-
get. Planforslaget har tagit hiansyn till dess strackning och ledningen bedéms
inte behova flyttas.
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KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan
antas medfora en sddan betydande miljopéverkan som avses i 5 kap 18 § plan-
och bygglagen respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Bedomningen har gjorts
utifrén planforslagets innehéll, typen av padverkan och omridets egenskaper i
enlighet med 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo),
samt bilagorna 2 och 4 till samma forordning. Miljobedomning med tillho-
rande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte genomforas.

Mark, luft och vatten

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling
(SES 2010:477) avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO.), kvive-
oxid, svaveldioxid (SO,), bly, partiklar (PM10 och PM2,5), kolmonoxid
(CO), bensen, ozon (O3), arsenik, kadmium, nickel och benspyren.

Enligt Helsingborgs nya &versiktsplan, OP 2010, som &r antagen av kommun-
fullmiktige den 18 maj 2010, foreligger ingen risk for 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormernas virden i niarheten av planomradet. Med hiansyn till an-
vandningen av omrédet och en begrinsad okning av trafiken bedoms planfor-
slaget inte innebdra ndgon forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvat-
ten och skyddade omraden) ar att tillstindet i vara vatten inte ska forsamras
och att alla vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet.

Aktuellt planomrade ligger pa grundvattenférekomsten Angelholm-
Ljungbyhed; (SE 622920-131761), bdde kemisk och kvantitativ status bedéms
vara goda bade i dagslidget och fram till och med 2015. I norra delen och mot
mitten av omradet ligger grundvattennivdn ca 1-1,2 m under markytan vilket
motsvarar nivaer fran ca +18,2 - +17,1. Mot soder patraffas grundvattnet ytli-
gare, ca 0,6-0,8 m under markytan motsvarande nivder +19,6 - +18,5.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som mynnar ut i Hasslarpsan
(SE622366-131556) och vidare ut i Skilderviken. Den ekologiska statusen for
Hasslarpsén bedoms vara délig, med risk for att god ekologisk status inte heller
uppnas till 2015. Kemisk status for Hasslarpsan ar for narvarande god, men det
finns risk for att god kemisk status inte uppnas 2015 (pga. 6vergddning, miljo-
gifter, flodesforandringar etc.)

Planforslaget bedoms inte paverka varken grundvattenforekomsten eller statu-
sen pé vattnet i Hasslarpsin. Dagvatten ska fordrojas lokalt och renas innan det
leds vidare till det allminna ledningsnitet varefter det slapps ut till recipient.
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Genomforandet av planen bedoms f6lja miljokvalitetsnormen gillande god
kemisk status samt kvantitativ status for grundvatten. Den foreslagna anvind-
ningen bedoms inte generera fororening av grundvattnet och inte paverka
grundvattentiktens goda kemiska status eller kvantitativa status.

Halsa och sikerhet

Vigtrafikbuller/Tagtrafikbuller/Trafikbuller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir gillande riktvirden for trafikbul-
ler vid bostader 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent nivé
inomhus, 45 dB(A) maximal nivd inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal
ljudniva vid uteplats.

Bullerpdverkan frdn tdgtrafik

I nulidget bedoms det inte behévas en bullerskidrmslésning for planerade bosta-
der, eftersom bostiderna ir placerade pa ett sidant avstdnd fran jarnvigen att
gillande riktvarden for buller uppfylls. I ett framtida scenario dir ett dubbel-
spar anldggs och trafiken okar, ges plankartan bestammelser for mojligheten att
kunna uppfora ett storningsskydd langs jarnvigen, samt en planbestimmelse
for att gillande riktvirden for buller ska uppnas for bostader inom planomra-

det.

Externt industribuller

Forutsittningarna for att kombinera ett boende tillsammans med verksamheter
ar att verksamheterna ar "icke storande”. Darmed maéste de verksamheter som
etablerar sig inom planomridet folja Naturvardsverkets riktvarden for indu-
stribuller. Utgdngspunkten bor vara att klara de bullerriktvarden som anges for
bostidder i Naturvardsverkets rapport 6538, "viagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller” dir hinvisning ocksa gors till Boverkets rapport om "indu-
stri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprovning av
bostidder — en vigledning”.

Enligt Naturvardsverkets rapport SNV 1978:5 ir riktviardet for externt indu-
stribuller vid bostadsfasad enligt tabell nedan:

Utomhusriktvirden for industribuller, ekvivalent ljudniva i dBA

Omrédesanvindning Ekvivalent ljudniva i dBA Hogsta ljudniva i
dBA

Dag Kvill Natt | Momentana ljud
kl kl 18-22, samt lor- | kl 22- | nattetid kl 22-07
07- son- och helgdag 07
18 kl 07-18

Bostider och rekreationsytor i bostiders 50 45 40 55

grannskap samt virdbyggnader[1]
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Riktvirdena ir ett stod i den beddmning som till exempel en tillsynsmyndighet
gor i varje enskilt fall. En bedomning av vad som ar rimligt att kriva i ett
drende eller foreldggande, (skilighetsavvigning miljobalken 2 kapitlet 7 §) ska
ocksd goras. Bedomningarna kan leda till avsteg fran riktvardena, sdvil uppat
som nedat.

Risker (farligt gods m.m )

Godstrafik kan omdirigeras till tagstrackan mellan Maria — Angelholm men
trafikerar normalt inte tdgstrickan. Bedomningen ir att riskerna med hante-
ringen av farligt gods inte sker i sddan omfattning att atgird i detaljplan anses
nodvindig.

Elektromagnetiska fdlt

Magnetfiltet fran kontaktledningen dr svagt da inget tag dr i narheten, men
okar nir tiget passerar. Detta magnetfilt fir en varaktighet pd ndgra minuter
och ar starkast vid jarnvigen och avtar med avstindet frdn banan. Nir det inte
finns ndgot tdg pa den aktuella strickan alstras normalt inget magnetfalt.

Det finns framtagna riktlinjer eller skyddsavstdnd for magnetfalt och de
skyddsavstdnd som av andra skil finns kring en jarnvagsstricka kan ocksé inne-
fatta det forsiktighetsavstdnd som ska finnas ocksa till dess magnetfalt.

Natur- och kulturmiljo

Naturresurser

Planforslaget innebir att dkermark tas i ansprak for bebyggelse och Helsing-
borg har en balanseringspolicy som aktiveras av detta ansprak. Det gir inte att
skapa ny dkermark p& annan plats men det gar att skapa grona virden i Odakra
och inom planomrédet har avsatts generdsa grona ytor for de nya och befint-
liga bostdderna i omréadet.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebir att en cykelvag kopplas norrut som okar tillgangligheten
till det omgivande landskapet och omvint 6kar mojligheterna for de som bor
pa landet att cykla till tigstationen i Odédkra. Cykelstraket ingar i den 6versikt-
liga planeringen for ett forbittrat cykelstrak mellan Odakra och Kattarp.

Planforslaget innebir en 6kad nirhet till rekreativa ytor och med lekplats for
intilliggande befintlig bostadsbebyggelse.

SAMMANFATTNING

Planforslaget mojliggdr ny verksamhetsmark pé c:a 20000 m2, ny kombi-
tomtsmark pé c:a 64000 m? och ny parkmark pa c:a 45000 m2. Det innebir
en avslutning pa befintligt verksamhetsomrade med kombinationstomter mot
omgivande dkerlandskap norrut. Omradet skapar boendekvalitéer for intillig-
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gande bostider och omradets utbyggnad skapar ett 6kat underlag till den ser-
vice som idag finns i Odékra.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen utarbetats av
Tengbom, Helsingborg med , Landskapsarkitekt LAR/MSA,
som uppdragsansvarig och , Planarkitekt FPR/MSA, som

handliggare.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

B bewng Resl b fortrya

Bjorn Bensdorp-Redestam Katarina Carlsson
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

ODAKRA 4:4 M FL
ODAKRA, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planforslaget beriaknas vinna laga kraft under 2015.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman f6r allmin platsmark.

Avtal

Planavtal har upprittats med Mark- och exploateringsenheten, Helsingborgs
stad.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs en ny fastighetsbildning.

For befintliga fastigheter Viskan 3 och Lagan 7, innebir planens genomférande
att fastigheterna kan utokas genom kop av del av fastigheten Odékra 4:4 som
dgs av Helsingborgs stad.

EKONOMI

Planekonomi

Planens genomforande kraver storre kommunala investeringar for

allminna vigar, viagplantering samt anlidggande av lekplats och parkomrade.
Harutover kravs finansiering av balanseringsatgarder inom omréadet, gestaltning
och utférande av bl.a. park och nyetablering av befintligt

dagvattenmagasin.

Investeringar for allmanna VA-system samt ledningar virme, el och telefoni
kommer att krivas.
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TEKNISKA FRAGOR

Nya VA-system inklusive nyetablering av ett storre dagvattenmagasin, samt el-
och fjarrvirmeledningar, ska etableras innan byggnationen av bostider kan p&-

borjas. Dagvattnet skall fordrojas och 16sningar for detta finns framtagna och ar
inarbetade i detaljplanen.

Ledningsigaren Skanova ska kontaktas i samband med att projekteringen for
omradet paborjas bland annat for att sikerstilla berord kabelanlaggnings funkt-
ion under och efter genomforandet av planen.

Ledningsidgaren Oresundskraft har en distributionsledning fér naturgas som

korsar omridet och bebyggelse fir endast ske 2 meter frdn denna ledning.
Ledningen ska om sa krivs flyttas si att den ligger i gatumark.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

K{MMATW frtroalad

Bjorn Bensdorp-Redestam Katarina Carlsson
Planchef Planarkitekt
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