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Redan nu ar du
varmt valkommen!

Detta ar en dvergripande etableringsinformation
for Norra Stationsgatan, framtagen gemensamt av
fastighetsagare och byggherrar i omradet for att
tjana som vagledande information och inspiration
infor kommande etableringar.

Materialet ger en dversikt av marknad, koncept
och malgrupp. Deltagande fastighetsagare skoter
uthyrningsarbetet, redovisar alla nuvarande och
kommande lokaler samt tillhandahaller I6pande
information om nya och befintliga hyresgaster.

-Or att skapa ett allsidigt utbud och ett homogent
koncept for omradet sker en lopande dialog kring
kommande etableringar inom marknadsgruppen,
som ar en del av den Byggherresamverkan som
arbetar for utvecklingen av Norra Stationsgatan.

Ovriga detaljer l1dmnas av respektive byggherre
och fastighetsagare.

L3s mer om vart arbete pa norrastationsgatan.se
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Omradet ligger precis dar stenstaden i
Vasastaden®moter det nybyggda Haga-
staden - i en spannande kontrast mellan
historia och framtid. Norra Stations-
gatan erbjuder ett citynara lage for
bade boende och foretag och just nu
vaxer det fram ett rikt inslag av butiker,
restauranger och kulturupplevelser i en
spannande miljo.
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gé Norra Stationsgatan tillsammans me
ett utbud av spannande butiker, caféer
restauranger, service och kultur. &
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Boende och besdkare kommer att kunna
ta del av en mangfald av verksamheter
som erbjuder moten, upplevelser ochs -
underlattar vardagslivet. -



Marknadsoversikt

En marknadsundersokning visar pa en stor potential i omradet. Ar 2025
beraknas konsumtionsunderlaget for café och restaurang uppga till
narmare 1,5 miljarder i upptagningsomradet.

Restaurang och Café kr Dagligvaror kr S p(ggl'(f_'ltx, zg/’:rlcfr';
2016 800 MSEK 1 000 MSEK 800 MSEK
2025 1 500 MSEK 1 500 MSEK 1 100 MSEK

Vastra Matteus Ostra Matteus Norra Hagastaden

(Hela det gamla sjukhusomrddet
inklusive nya Karolinska och KI)

Kdlla: SCB och Stockholms stad.
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Upptagningsomrade och befolkningsforandring

Norra Stationsgatans upptagningsomrade har fyra delmarknader. P1 och
P2 aridagslaget primara marknader, S1 och S2 ar sekundara marknader.

Befolkningsforandring Forandring Forandring
CaO 5400 +5400

15 600 16 100 +500 +3%

13 600 14100 +500 +3%

500 6000 +5 400

Summa 29 700 41 600 +11 900 +40%

Forvarvsarbetande dagbefolkning

Den hoga andelen manniskor som arbetar i omradet i relation till boende
visar pa ett starkt inflode av kopkraft till omradet (pendlingsnettoinflode).

Forvarvsarbetande dagbefolkning 2025 Forandring Forandring befolknﬁlr;d;(l);;

0 12 800 +12 800 237%
13 000 15800 +2 800 +22% 98%
7200 8 800 +1 600 +22% 62%
14 500 39 500 +25 000 +172% 658%
Summa 34700 76 900 +42 200 +122% 185%

Kdlla: SCB och Stockholms stad.
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Malgrupp

Malgruppen for Norra Stationsgatan ar medveten, soker kvalitet, stor-
stadspuls, kontraster och upplevelser. Det ar en plats dar man vill handla
och ata, leva och bo, besdka och stanna. For de som nyss startat familj,
den som ar mitt i livet och karriaren, eller som just borjat studera; Norra
Stationsgatans malgrupp gor medvetna val och destinationens unika
komposition gor den perfekt i det avseendet.

Inkomstindex
c Ingen uppgift Ingen uppgift
@ 424 400 kr 140
447 300 kr 147
Ingen uppgift Ingen uppgift
Inre staden 415 000 kr 136
Hela staden 352 000 kr 116
Sverige 304 200 kr 100
Aldersférdelning 2016
13% 2% 6% 42% 22% 15%
15% 3% 5% 38% 24% 15%
10% 1% 7% 54% 19% 9%
Hela lanet 20% 4% 6% 30% 24% 16%

Kdlla: SCB och Stockholms stad.
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Kdlla: SCB och Stockholms stad.




Marknadsunderlag dagligvaror Marknadsunderlag restaurang och café
OCh SpECialvarOr Marknadsunderlag

Forandring Forandring

Restaurang och café (MSEK)

g:;::;::::rrlﬁglélg() Forandring Forandring Befolkning
0 190 +190 0 90 +90
>0 >60 0 0% 210 250 +40 +19%
180 220 +40 +20%

490 490 0 0%
20 210 +190 10 70 +80

107 14 + +36%
Summa 070 20 380 36% Forvarvsarbetande dagbefolkning

Marknadsunderlag for dagligvaror i miljoner kronor inklusive moms i 2016 drs penningvdrde; 0 170

berdknas med ledning av konsumtionen per capita och befolkningens storlek for respektive omrade

vid olika tidpunkter. Eventuellt kopkraftstillskott for pendlingsnetto ingdr inte. 140 200 +60 +43%
80 110 +30 +43%
130 410 +280 +219%

2 ST G T Bl 21 Forandring Forandring

Specialvaror (MSEK) Summa 750 1540 +790 +105%

o) 140 +140 i
Marknadsunderlag for restaurang och café i miljoner kronor inklusive moms i 2016 drs penningvdrde.
400 410 +10 +2%

0 - o = Detaljhandelskonsumtion per capita

Summa 760 1060 +300 +38% Detaljhandelskomsumtion per capita, kronor 2016 2025
Marknadsunderlag fér specialvaror, det vill sdga beklddnad, hemutrustning och fritidsvaror, Dagligvaror 32500 31500 -0,35%
i miljoner kronor inklusive moms i 2016 drs penningvdrde. Eventuellt kopkraftstillskott for Specialvaror (exklusive byggvaror) 21 400 21100 -0,15%

pendlingsnetto ingdr inte.

Konsumtion per capita efter e-handel avdragen. Avser rikssnitt. Konsumtionsprognosen har justerats
ner under senare ar.

Kdlla: SCB, Stockholms stad.
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Tillganglighet

Norra Stationsgatan kommer att ges
suveran tillganglighet med kollektivtrafik.
Tunnelbanan beraknas bli klar 2024 med
direkta uppgangar fran station Torsplan
mot Norra Stationsgatan. Citybanan
station Odenplan med entré runt hornet
fran Vanadisplan ligger ca 200 meter
fran omradet.
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Omradet kommer att tillgangligoras via
busstrafikens stomnat, det befintliga
parkeringshuset Torsplansgaraget har
61 parkeringsplatser for besdkare och
det finns en direktanslutning till E4.
Tunnelbanestationerna St. Eriksplan och
Odenplan ligger 750 respektive 1 000
meter ifran Norra Stationsgatan.

Kommunikationer Avstand

(T) Torsplan (6ppnar 2024)

(T) St. Eriksplan

(T) Odenplan

@ Odenplan, Citybanan (uppgang Vanadisplan)
Busshallplats

Hagaparken

Essingeleden E4/E20 (och Norra lanken)
Stockholm Arlanda Airport

Bromma Stockholm Airport

Kdlla: SCB och Stockholms stad.

ca 1 min promenad
ca 9 min promenad
ca 13 min promenad
ca 6 min promenad
ca 1 min promenad
ca 15 min promenad
ca 1 min med bil

ca 30 min med bil

ca 10 min med bil



Framtida innehall
Verksamheterna pa Norra Stationsgatan har en

kvalitativ niva som ligger i linje med omradets

karaktar och de har en konkurrenskraft som skapar |
iv och innehall.
Det finns ett narserviceutbud kompletterat med 00 w4 2 % W :

LOKALSERVICE

intressanta verksamheter av destinationskaraktar. ‘
Utbudet ska vara tidsbesparande och underlatta £ W
boendes vardagsliv samtidigt som det ska ge en '
upplevelse som attraherar besokare utifran. Utbu-
dens koncept provas alltid mot sjalen och visionen
for omradet.

Begreppet kvalitet behover inte nddvandigtvis inne- @ Tl

bira att det ska vara dyrt, snarare att det ska finnas e . :; KRYDDA
en omtanke och en hdg ambitionsnivd kring E A U
verksamheternas innehall, struktur, presentation,

serviceniva och gestaltning. Ett kvalitativt service- ¥ 4 I\ . W
utbud har stor betydelse for att attrahera den
medvetna malgrupp som omradet soker.

Enligt planerna kommer det att finnas ca 30 000 kvm
for handel, restauranger, kultur och serviceytor.
Vidare ett stort inslag av kontor samt flera hotell.

@ TORSPLAN
(OPPNAR 2024)

CITYBANAN
STATION ODENPLAN,
UPPGANG VANADISPLAN

Hagastaden beraknas vara helt fardigstallt 2025.
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HAGA BAGERI

Strategisk inriktning

Norra Stationsgatans inriktningsomraden den stora bredden av matupplevelser, de Fodljande fokusomraden ar ledande for att
skapar tillsammans synergi. Det ar ett gedigha och nytankande inslagen av konst, skapa en tydlig identitet:

levande strak som ar kontrastrikt och design och kultur ger samlat bidrag till e Matupplevelser

tillgangligt for alla. Mixen mellan kontor att skapa en av de mest intressanta e Kvalitativt serviceutbud

och bostiader gor omradet levande och destinationerna i Stockholm saval som en e Levande strak

handelserikt. Det kvalitativa serviceutbudet, attraktiv boendemiljo. e Konst, design & kultur




EINAR MATTSSON

ANALYSEN (NOVA PARK)

Lagenheter BRF: 127 st
Liagenheter HR: 125 st
Handel: 2 750 kvm

TIKANO

Bostad

KROMOSOMEN

Lagenheter: 273 st
Handel: 520 kvm

ENZYMET
Lagenheter BRF: 205 st
Handel: 850 kvm

PROTEINET

Liagenheter BRF: 242 st
Handel: lokal finns
forberett for restaurang.

EINAR MATTSSON

CELLEN (HAGA NOVA)

Lagenheter BRF: 276 st
Handel: 1082 kvm
Forskola: 1 320 kvm

0 LATRIUM LJUNGBERG

MOLEKYLEN (LIFE CITY)
Totalt: 32 000 kvm

‘{lp Fastigheter

FRAKTALEN

@ CASTELLUM

ISOTOPEN
Totalt: 22 000 kvm
Handel: 3287 kvm

A

FAMILJEBOSTADER

ALGORITMEN

Totalt:

MITOKONDRIEN

Byggratt for restaurang
270 kvm

HUMLEGARDEN

FASTIGHETSKARTA

SEB

TRYGG LIV

STADET 9
Totalt: 22 000 kvm

HUMLEGARDEN

HARDEN 15 & 16

Totalt 15: 22 000 kvm
Totalt 16: 25000 kvm
Handel: 48 & 900 kvm

afa

FASTIGHETER

HARDEN 19
Totalt: 22 000 kvm
Hotell: 14 000 kvm

n LATRIUM LJUNGBERG

n LATRIUM LJUNGBERG

GENEN (TWIST)

Byggratt
Totalt: 700 kvm

TRYGG L!V
SKALEN 24 (SKALEN GARD)

Totalt: 18 000 kvm
Tillbyggnad om 10 000 kvm

Oscar Properties

HELIX

Stockholmshem

KANNAN 16
Lagenheter: 86 st

Oscar Properties

INNOVATIONEN

Stockholmshem

MYRSTACKEN 32
Lagenheter: 95 st

KUNGSLEDEN

BLASTERN 14

Totalt: 16 700 kvm
Hotell: 9 500 kvm
242 rum

@ INDUSTRICENTRALEN

BLASTERN 15
Totalt: 25000 kvm

n LATRIUM LJUNGBERG

BLASTERN 6, 11, 13

Totalt: 80 000 kvm
Handel: 5058 kvm

@ TORSPLAN
(OPPNAR 2024)

@ CITYBANAN
STATION ODENPLAN,

UPPGANG VANADISPLAN



Norra
Stationsgatan

tﬁzaw@cﬂrﬁ

Citybanan 4 354
oppnar ‘

Inflyttning
Inflyttning Kromosomen 2, Analysen Life City Fortsatt inflyttning Omradet

Haga Nova och Nova Park oppnar av nya boende fardigstallt
3575

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Projektstart Nobis Hotel Storre delen av Fortsatt inflyttning Tunnelbanan
oppnar Norra Stationsgatan av nya boende oppnar

4 i
Inflyttning - arfaxdig Norra Stationsparken

Kromosomen 1, Enzymet Inflyttning fardigstalld
och Norra Tornen 1 Proteinet och
Norra Tornen 2

ANTAL NYINFLYTTADE
| HAGASTADEN PER AR* 152 *Estimerat antal personer berdknat pa 2,2 personer per nyinflyttad ldgenhet.



Unikt samarbete for att utveckla och
forvalta omradet Norra Stationsgatan

Flera aktorer inom stadsutveckling har gatt samman
for att skapa en gemensam vision - en ny knutpunkt i
Stockholm - Norra Stationsgatan. Nar fastighetsagare
tillsammans med staden stakar ut vagen mot malet
skapas starka forutsattningar for att bygga nagot unikt.

Norra Stationsgatans aktorer har skakat hand pa en
langsiktig gemensam vag for gatans utveckling vilket
innebar en gemensam organisation och samarbete kring
marknadsforing, 6ppethallande och andra gemensamma
driftsfragor. Regleras via avtal. Du ingar i en unik och
professionell samverkan.

Omradet utvecklas mot ett tydligt mal med ambition att
|6pande utveckla en stark och konkurrenskraftig destination.

Organisation

Inom omradet finns en marknadsfunktion, som ar en del
av Byggherresamverkan finansierat av fastighetsagarna
och hyresgasterna via avtal. Funktionen ansvarar for
marknadsforing av omradet och hantera platsvaru-
market Norra Stationsgatan.

afa

FASTIGHETER

EINAR MATTSSON

TIKANO

Bostad

Ncc™

Vi star bakom visionen

(1

OLATRIUM LJUNGBERG @ CASTELLUM

HUMLEGARDEN Hagastaden
@ INDUSTRICENTRALEN KUNGSLEDEN

B

SEB  Stockholmshem :

Stockholms
w stad



Kontakt

Ar du intresserad av att etablera i vart omrade? Vi vill girna
prata med dig!

For merinformation och kontaktuppgifter till vara fastighets-
agare besok norrastationsgatan.se/etablera-har
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