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1. Sammanfattning

Fastighetskoll Vast AB har av Laholms kommun genom Pernilla Berminge fatt i
uppdrag att bedéma marknadsvardet for Bjorkered 2:96 i Knared. Vardeutlatandet
ar tankt att ligga till grund for forhandling om Overlatelse av fastigheten fran
fastighetségaren till Laholms kommun. Objektet som utgérs av en gammal skola, ar
belaget i 6stra delen av samhaéllet Knared som ligger drygt 1,5 mil 6ster om Laholm.

Kommunen har givit positivt planbesked for fastigheten om att &ndra anvidndningen
till bostad och kontor.

Marknadsvardet skall spegla det mest sannolika varde som varderingsobjektet
betingar vid en frivillig féorsaljning pa den 6ppna marknaden.

Marknadsvardet f6r Bjérkered 2:96 beddéms till:

Tre miljoner trehundra tusen kronor (3 300 000 kr).
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2. Uppdragsbeskrivning

2.1 Viarderingsobjekt
Laholm Bjorkered 2:96. Se kartor bilaga 1 och 4 foér varderingsobjektets lage och
omfattning.

2.2 Uppdragsgivare

Laholms kommun genom Pernilla Berminge.

2.3 Agandeforhallande
Agare till varderingsobjektet ar Aitatse aktiebolag.

2.4 Syfte
Detta vardeutlatande syftar till att bedéma marknadsvardet for varderingsobjektet
infoér férhandling om 6verlatelse mellan fastighetsdgaren och Laholms kommun.

2.5 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt &r mars manad 2023.

2.6 Forutsattningar

Fastighetsviarderaren ansvarar inte for eventuella felaktigheter i sakuppgifter
oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren, fastighetsdgaren, myndigheter
eller &r hamtade fran offentliga register. Fastighetsbeskrivningen avser att ge en
oversiktlig information om aktuell fastighet. Besiktningen pa plats syftar endast till
att ge ett underlag for bedémningen av marknadsvardet. Vardeutlatandet fritar inte
en eventuell képare fran dennes undersokningsplikt eller en séljare fran dennes
upplysningsplikt enligt 4 kap 19 § jordabalken (JB).

Villkor fér vardeutlatande framgar av bilaga 9.

3. Besiktning och virderingsunderlag

3.1 Sakuppgifter och killor
Vardebedémningen grundar sig pa féljande material och uppgifter:

o Kartor 6ver aktuella omraden, bilaga 1

e Fastighetsutdrag och taxeringsinformation, bilaga 2
e Foto, bilaga 3

e Oversiktskarta, bilaga 4

e Detaljplan, bilaga 5

e Ortsprismaterial, bilaga 6

e Planbesked, bilaga 7

e Ritning, bilaga 8
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3.2 Besiktning
Varderingsobjektet besiktigades den 2 mars av undertecknad.

4. Beskrivning

4.1 Varderingsobjektet

Lage och Tomt

Fastigheten, som uppgar till 12 697 kvm ligger i Knéared, i den 6stra delen av
samhaéllet som ligger drygt 1,5 mil 6ster om Laholm. Den &r bebyggd med lokaler for
skoldndamal. Tomten ar férhallandevis plan och utgérs av mestadels grasytor, men
aven en del ytor som utgjorts av parkering etc.

Fastigheten ligger langs Bjorkeredsvagen och intilliggande mark i 6évrigt utgors till
storsta delen av bostadsbebyggelse. Fastigheten har ocksa tillgang till kommunalt
vatten och avlopp och bedéms ha goda kommunikationer med néarhet till centrum
och service.

Byggnader

Fastigheten ar bebyggd med en stérre sammanbyggd lokal som nyttjats for
skolandamal. Dartill finns en mindre ekonomibyggnad som utgoérs av garage eller
liknade.

Huvudbyggnad

Fastigheten ar bebyggd med 4 olika sammanbyggda byggnader med en total
lokalyta om ca 1100 kvm. Lokalen har nyttjats som skola, men har varit tomtstéalld
en langre tid.

Byggnaderna ar uppforda i olika etapper dér den aldsta tros vara fran 1940-talet
och de senare fran 1960-talet.

Byggnaderna bestar till storsta delen av 1 — 1,5 plan. I vissa delar finns dven
kallare. Grunden utgérs av kallare med betongplatta eller krypgrund. Stommen ar
av tra och betong med en fasad av puts. Taket &r av sadeltaksmodell med
betongpannor.

Uppvarmning sker genom vattenburet system med pellets panna. Med oklar
funktion, (det saknas dock ett antal vattenror, p.g.a. stolder). Ventilation sker
genom sjalvdrag och fiber finns framdragit till tomtgrans med erlagd avgift.

Byggnaden har varit tomtstalld en ladngre period och obehériga har emellanat
nyttjat den och darmed forstort delar av lokalen. Som helhet &r underhallet
eftersatt saval invandigt som utvandigt varvid det torde kravas omfattande
renoveringar for att kunna nyttja den.
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Lokalen beddoms lamplig som lokal fér kontor eller skola, men skulle ocksa kunna
fungera som korttidsboende eller liknade.

Mojligen skulle den kunna stéllas om till vArdboende eller liknade.

Byggnaden beddms i aktuellt skick vara i betydligt sdmre skick &n normalt med
héansyn till bristande underhall.

Ekonomibyggnad
Byggnaden som &r pa ca 80 kvm bedéms ha platta pa mark som grund, med
trastomme och trafasad. Taket ar av sadeltaksmodell med plat.

4.2 Planforhallande m.m.

Varderingsobjektet &r belaget inom detaljplan fran 2003, akt 1381-P03/20.
Detaljplanen anger att fastigheten far anvandas for kontor och skola (KS), se bilaga
6.

Laholms kommun har paborjat ett planarbete for &ndring av befintlig detaljplan.
Enligt planbeskedet &r kommunen positiv till att &ndra anvandningen fran kontor
och skola sa att det istallet tillats kontor och bostader i 2 - 4 plan. Byggnationen
skulle kunna utformas dels i befintlig byggnad, dels genom uppférande av tva helt
nya byggnader, se bilaga 7. Enligt uppgift fran kommen skulle en ny byggratt
kunna uppga till ca 6000 kvm BTA.

4.3 Servitut, nyttjanderiatter och inskrivningar
Fastigheten belastats inte av nagra inskrivna servitut eller rattigheter. Det finns 5
st intecknar i form av datapantbrev pa fastigheten om totalt 1 340 000 kr.

4.4 Taxeringsinformation
Fastigheten ar taxerad som specialenhet, skolbyggnad (825). Det finns inget
taxeringsvardet redovisat for fastigheten

5. Varderingsmetoder

5.1 Allmant

For att bedoma marknadsvardet for varderingsobjektet soks det mest sannolika pris
som skulle betalas vid en férséljning pa den fria marknaden. Vid bedémning av
marknadsvardet skall en bedémning goras om det finns féorvantningsvarden pa
fastigheten som kan uppsta p.g.a. &ndrad anvandning. Vid fall da det finns
férvantningsvarden skall en bedémning av dessa varden goéras. Marknadsvardet
skall sedan bedoémas till det hogsta vardet, av vardet av pagaende markanvandning
och vardet av fastigheterna med hansyn till fé6rvantningsvardet.
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5.2 Ortsprismetoden

Ortsprismetoden &r en metod for att bedéma marknadsvardet for varderingsobjektet
med ledning av jaAmférelser med likartade fastigheter som ar beldgna i ett
narliggande och likvardigt marknadsomrade. Jamforelsematerialet ska ocksa ha en
aktualitet, d.v.s. att forsaljningen av jamforelseobjektet far inte ska ha skett fér
langt tillbaka i tiden. Vid vardering med ortsprismetoden kan koépeskilling antigen
jamforas direkt eller genom nyckeltalsjaAmférelser som ex.
kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) och kopeskilling/Loa (kr/kvm).

5.3 Avkastningsmetoden

Avkastningsmetoden &r en metod fér att bedéma vardet av fastigheter med
naringsverksamhet. Metoden lampar sig fér exempelvis hyres- och
industrifastigheter, men &ven foér jord och skogsbruksfastigheter.
Avkastningsmetoden innebéar att en nuvardeberdkning gors av framtida intakter
och kostnader sa att ett avkastningsvarde erhalls for fastigheten.

5.4 Taxeringsvardemetoden

Taxeringsvardemetoden ar delvis en metod inom ortsprismetoden. Den kan
tillAmpas om det inte ga att fa fram nagot K/T-tal i ortsprissokning p.g.a. att
jamforelseobjekten ar feltaxerade eller har ett irrelevant taxeringsar. Metoden
innebar i korthet att taxeringsvardet skall motsvara 75 % av marknadsvardet 2 ar
innan taxeringsaret.

5.5 Marknadsanpassad avkastningsmetod (Marknadssimulering)

En marknadsanpassad avkastningsmetod ar ett satt att bedéma férvantningsvarde.
Ett férvantningsvarde uppstar nar marknaden férvantar sig att marken kommer att
andra karaktar fran pagaende markanvandning till ndgot annat &ndamal. Sddana
forvantningar uppstar bl.a. till f6ljd av att ett omrade utpekas som intressant for
utvecklig i 6versiktsplaner eller att det ingar i omrade med planprogram etc.
Forvantningsvarden kan ocksa uppsta till f6ljd av battre kommunikationer i form av
vagar, jarnvagar eller enbart av det faktum att det ligger ndra en redan existerande
bebyggelse. Forvantningsvarden utvecklas enligt diagrammet nedan och
utvecklingen ar beroende av en rad olika faktorer. De faktorer som paverkar
utvecklingen av vardet ar bl.a. sannolikheten f6r exploatering, tid till exploatering,
typ av exploatering, exploateringsgrad, pris pa slutprodukt, svarigheter vid
exploatering m.m.
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Vid en marknadsanpassad avkastningsmetod gors en bedémning av alla dessa
faktorer, varvid ett forvantat avkastningsvarde erhalls. For att kunna erhalla
ingangsvarden som pris pa slutprodukten anvénds ortsprismetoden som en del i
den anpassade avkastningsmetoden.

6. Vardering

6.1 Allmint

Varderingsobjektet bestar av en fastighet som far anses utgoéras av lokal fér skola,
kontor eller liknade. For att bedoma marknadsvéardet utifran pagaende
markanvandning gérs en beddmning med stdd av ortsprismetoden och nyckeltalet
kr/kvm LOA. Marknadsvardet utifran pagaende markanvidndning bedéms ocksa
med stéd av avkastningsmetoden, med ledning av statistik 6ver marknadsmassiga
hyresnivaer och drift och underhallskostnader for liknade fastigheter.

Med hansyn till att kommunen paboérja ett planarbete fér att &ndra anvandningen
till att &ven innefatta bostader skall en bedémning géras avseende
féorvantningsvarde om exploatering fér bostader.

6.2 Viardering - pagaende markanvindning

Ortsprismetoden

I aktuellt fall bedoms att fastigheten &ar bebyggd med en lokal fér kontor- och/eller
skolandamal om ca 1100 kvm LOA samt en lokal for kallférrad/garage om ca 80
kvm. En uppdelning goérs darfoér dar de delarna varderas var for sig, for att sedan
laggas samman som ett totalvarde.

En uppdelning gors darfér dar de delarna varderas var fér sig och sedan laggs
samman som ett totalvarde.

Huvudbyggnad kr/kvm LOA

Vid beddmning av bebyggda kontors- och skollokaler gors en sokning pa sddana
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fastigheter i Laholms kommun med nérliggande och marknadsmassigt jdmfoérbara
kommuner Laholm fran 2019 fram till vardetidpunkten. S6kningen gav 12 kép med
ett snitt vid vardetidpunkten om ca 4000 kr/kvm. Materialet &r spretigt och
varierar mellan ca 1500 och 6200 kr/kvm LOA. En del av objekten har sdmre
marknadslage och del bedéms ha battre marknadslage dn varderingsobjektet.

Med héansyn till varderingsobjektets skick och standard bedéms att vardenivan for
varderingsobjektet aterfinns i det lagre spannet, varvid den bedéms till ca 2000
kr/kvm LOA, vilket omsatt pa lokalytan om 1100 kvm ger ett avrundat
marknadsvarde om 2 200 000 kr.

Kallférrad och tdlt

Vid bedémning av bebyggda fastigheter med inriktning kallférrad gors en sékning
pa sadana fastigheter i Laholms kommun med nérliggande och marknadsmassigt
jamférbara kommuner som Laholm fran 2019 fram till vardetidpunkten. S6kningen
gav 18 kop med ett snitt vid vardetidpunkten om ca 1500 kr/kvm. Materialet ar
spretigt och varierar mellan ca 200 och 3200 kr/kvm LOA. Materialet innehaller
overlatelser med objekt som ar bade betydligt sdmre och béattre &n
varderingsobjektet. Tva av objekten ar hdmtade frAin Knared och bedéms mer
jamforbara &n ovriga. Dessa visar pa nivaer om 500 — 850 kr/kvm LOA.

Med héansyn till lokalens skick, standard och marknadslage bedéms vardenivan till
ca 700 kr/kvm LOA eller omsatt pa lokalytan 50 000 kr.

Samlad beddmning

I den samlade bedémningen enligt ortsprismetoden med en uppdelning i delvarden
erhalls ett marknadsvéarde for huvudbyggnaden om 2 200 000 kr och ett
marknadsvarde for kallférradet om ca 50 000 kr. Totalt erhalls ett avrundat
marknadsvarde om 2 250 000 kr.

Avkastningsmetoden
Vid beddémning med stéd av avkastningsmetoden goérs en analys avseende
huvudbyggnaden och en analys avseende kallférraden.

I avkastningsmetoden gors en analys av marknadsmaéssiga hyresintékter, drift och
underhallskostnader, vakansgrad och avkastningskrav. Uppgifter har hamtats fran
statistik vi Real Estate gallande hyra, drift- och underhallskostnader, vakansgrad
och avkastningskrav.

Hyresintakter vid pagaende anvandning torde kunna ligga i ett spann om 250 - 925
kr/kvm, beroende pa d&ndamal, skick och marknadslage. Kontorshyran ligger
betydligt hogre 4n hyran fér lager.

Vakansgraden ligger i ett spann om 5 — 15 % och avkastningskraven ligger i ett
spann om 8 — 11,55 % beroende pa d&ndamal och skick pa lokaler.
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Drift- och underhallskostnader ligger pa 110 kr/kvm fér lager medan kontor ligger
pa 400 kr/kvm.

Med héansyn till lokalernas &ndamal som till storsta delen utgérs av kontor eller
liknade och med beaktande av skick och standard, dar det kravs stora renoveringar
etc. bedéms ett skaligt driftsnetto efter reducerad hyra for skick till i snitt till 200
kr/kvm. Med beaktande av eventuell vakansgrad. Med ett rimligt avkastningskrav
kan marknadsvardet uppskattas till i storleksordningen 1500 — 2000 kr/kvm LOA.

Omsatt pa lokalerna ger ett totalt marknadsvarde om ca 2 100 000 kr.

Samlad bedomning- pagaende markanviandning

Marknadsvardet enligt pAgdende markanvandning, da fastigheten ses som en
fastighet med lokaler fér skola/kontor och lager eller liknade, bedéms med stéd av
ortsprismetoden och avkastningsmetoden. I ortsprisbedémningen har en analys
gjorts genom delvidrdesmetoden, dar byggnadsdelarna varderas fér sig och sedan
laggs samman i ett totalvirde. Analysen med stéd av ortsprismetoden indikerar
varden om 2 250 000 kr. I avkastningsmetoden erhalls ett virde om sammanlagt 2
100 000 kr.

I den samlade bedémningen laggs storst tyngd vid ortsprismetoden da
avkastningsmetoden i aktuellt fall beddéms mer osdker med hansyn till lokalernas
skick och ddrmed méjlighet till uthyrning.

Sammantaget bedéms marknadsvardet utifran pagdende markanvandning till
2 200 000 kr.

6.3 Viardering - forvantningsvarde

Vid beddémning av varderingsobjektet skall hdnsyn tas till framtida exploatering for
bostéder och lokaler. En avstdmning har gjorts med kommunen med anledning av
det planbesked som finns fér fastigheten om d&ndrad anvandning.

Med stod av information fran Laholms kommun bedéms att fastigheten kan
exploateras med bostader i 2 - 4 vaningar med en total byggratt om ca 6000 BTA.

D4 fastigheten redan erhallit planbesked beddms att en exploatering kan ske
tdmligen snart (inom 2 - 3 ar) vilket ocksa torde ligga i linje med kommunens
utvecklingsprogram fér Knared.

Vardebedémningen gors dels genom en ortsprisanalys, dels genom en
marknadsanpassad avkastningskalkyl. Den aktuella marken som &ar ténkt for
exploatering bedéms utgdras, delvis av bebyggd mark, delvis av naturtomt.

Det bedoéms troligt att den befintliga skolbyggnaden om 1100 kvm LOA kommer fa
sta kvar och renoveras/byggas om till bostéder och att det sedan byggs tva nya
huskroppar {ér bostéder i anslutning till den befintliga byggnaden.
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Vad géller kostnaden for att renovera den redan befintliga byggnaden kontra att
bygga helt nytt gérs bedémningen att bygg/renoveringskostnader i stort sett gar pa
ett ut. Det torde krédvas omfattande renoveringar och ombyggnationer fér att kunna
nyttja de befintliga lokalerna fér bostdder och erfarenhetsmassigt har det visat sig
att renovering och ombyggnation &r forhallandevis dyrt. Saledes gors det ingen
skillnad i byggréattsvarde for den ytan som skall byggas helt nytt kontra den som
skall byggas om.

Eftersom det finns ett positivt planbesked bedéms att det endast behover goéras en
mindre justering av erhallet BTA-varde for att erhalla forvantningsvardet. BTA-
vardet avser normalt sett ett s.k. ratomtsvarde eftersom exploatdéren normalt sett
betalar VA-anslutning, anldgger tomtanlaggningar etc. Reduceringen sker saledes
endast med kostnad fér planlaggning och tidsfaktorn.

Ortsprismetoden

For att erhélla ett jaAmforbart material vid en ortsprisanalys av
exploateringsfastigheter gérs en s6kning av férséljningar av fastigheter i kommuner
som bedéms jadmforbara med Laholms kommun och orter med liknade karaktar
som Knéred.

Soékningen har gjorts av sddana objekt som &r likvardiga med varderingsobjektet
med hénsyn till fastighetstyp, storlek och lage samt liknande marknadslége.
Ortsprismaterialet har ocksa valts med hénsyn till att 6verlatelserna skett nara i
tiden.

I orter av Knareds karaktédr bedéms inte skillnaden vara sa stor mellan
upplatelseformer hyresratt och bostadsratt och det dr dessutom oklart med vilken
upplatelseform som varderingsobjektet exploateras med.

Det statistiska underlag som tagits fram ar darfor oéverlatelser genomforda pa
obebyggda tomter for flerbostadshus med bada upplatelseformerna. Tidsintervallet
har satts fran januari 2019 fram till vardetidpunkten och for att kopen skall vara
relevanta har de rdknats upp med fastighetsprisindex till aret fér vardetidpunkten.

Analysen gav 27 6verlatelser och indikerar en vardeniva om ca 900 kr/kvm BTA.
Varderingsobjektet bedéms ha ett gynnsamt microlage, men bedéms sammantaget
som sdmre an snittet med hénsyn till Knareds marknadslage i stort.
Sammantaget bedéms darmed marknadsvéardet av varderingsobjektet ligga i
storleksordningen 700 — 800 kr/kvm BTA. Med justering fo6r plankostbad och
tidshorisont beddéms att vardet behéver reduceras med ca 70 - 75 % varvid
marknadsvardenivan bedéms till 500 - 600 kr/kvm BTA.

Marknadsanpassad avkastningsmetod - férvantningsvarde

Enligt ovan har det konstaterats att marken som skall exploateras skall utga fran
ett varde for kvartersmark bostéder och eller kontor. Den mest troliga
exploateringen torde vara flerbostadshus och sadant varde uttrycks i kr/kvm BTA.

Fastighetskoll Vst AB Tfn 0709-985 589 Org nr 556 960-0926
Hdlgdrdsvigen 6 E-post lars@fastkoll.se F-skatt
434 96 Kungsbacka www.fastkoll.se
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Vist AB 2023-03-17

Genom en ortsprisanalys erhalls att marknadsvardet for bostadsréatter i Knared
med liknade marknadslage torde uppga till i storleksordningen 700 - 800 kr/kvm
BTA {6r bostéder.

Enligt ovan har det erhallits uppgifter om att ca 6000 kvm BTA bostéader kan
exploateras. For att mojliggdra exploateringen och goéra marken tillgdnglig {6r
exploatering enligt ovan kravs dock en planldggning med diverse utredningar. Med
hansyn till att det rér sig om en &ndring av detaljplan bedéms kostnaden,
schablonsmaéssigt till ca 250 000 kr.

Med hansyn till det att det finns planbesked och med kommunens intentioner i
stort ar det sannolikt med en exploatering inom en 2 - 3 ars period.

Sannolikheten for att det blir en exploatering bedéms ocksa som hog med hénsyn
till politiska besluten enligt ovan.

Genom en nuvardesberdkning av fastighetens byggrattsvirde om 2 — 3 ar, med en
kalkylranta pa 10 % erhalls ett avrundat forvantningsvarde for fastigheten om ca
550 kr/kvm BTA.

Samlad bedémning férvantningsvarde
Marknadsvardet vid féorvantning om exploatering av bostédder har bedémts med sté6d
av ortsprismetoden och en marknadsanpassad avkastningsmetod.

Ortsprisanalysen och avkastningsmetoden indikerar likande vardenivaer. I den
slutliga bedémningen vags det bada analyserna samman.

Sammantaget bedéms marknadsvardet for fastigheten utifran féorvantad
bostadsexploatering till 550 kr/kvm vilket omraknat pa byggratten om 6000 kvm
BTA ger ett totalt marknadsvarde om 3 300 000 kr.

Fastighetskoll Vst AB Tfn 0709-985 589 Org nr 556 960-0926
Hdlgdrdsvigen 6 E-post lars@fastkoll.se F-skatt
434 96 Kungsbacka www.fastkoll.se
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Vast AB 2023-03-17

7. Resultat

Marknadsvardet for varderingsobjektet bedéms genom en bedémning utifran
pagaende markanvandning och utifran en férvantning om exploatering till bostader.
I den slutliga bedémningen skall marknadsvardet knytas till det varde som
genererar hogst marknadsvarde av dessa tva.

I aktuellt fall bedéms att den forvantade dndrade markanviandningen till bostader
genererar det hégsta marknadsvéardet.

Marknadsvardet for Bjorkered 2:96 bedoms till:

Tre miljoner trehundra tusen kronor (3 300 000 kr).

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

-\J

SAMHALLSBYGGARNA Kungsbacka 2023-03-17
Lars Lindeberg
Fastighetskoll Véast AB
Fastighetskoll Vst AB Tfn 0709-985 589 Org nr 556 960-0926
Hdlgdrdsvigen 6 E-post lars@fastkoll.se F-skatt

434 96 Kungsbacka www.fastkoll.se
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

LAHOLM BJORKERED 2:96 1996-01-18 2017-03-13 07:09 2023-02-10

Nyckel: 130156164
UUID: 909a6a63-bcb6-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Knared

ADRESS

Adress
Bjorkeredsvagen 1
312 51 Knared
Distrikt: Knared

Nr: 104009

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6265565.6 397353.2

Andel i oregistrerad samféllighet.

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 12 697 kvm 12 697 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

556461-1829 11 2017-03-03 D-2017-00095581:1
AITATSE AKTIEBOLAG

C/O CASANDRA HALLBERG

VARHEMSPLATSEN 8

302 37 HALMSTAD

Kop: 2017-02-28 Andel: 1/1

Kdpeskilling: 2 700 000 SEK Avser hela fastigheten

‘

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller avtalsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 1 340 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Datapantbrev 50 000 SEK 2001-06-18 01/15381
2 Datapantbrev 250 000 SEK 2001-06-18 01/15382
3 Datapantbrev 46 000 SEK 2001-11-21 01/30509
4 Datapantbrev 494 000 SEK 2009-11-12 09/39567
5 Datapantbrev 500 000 SEK 2012-05-22 12/11609

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer ) . Datum Akt
Detaljplan: BJORKERED 2:4 M FL(BJORKLIDEN) 2003-09-09 1381-P03/20
Laga kraft: 2003-10-07 1381 1381K-09-54

Genomf. start: 2003-10-08
Genomf. slut: 2013-10-07

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, SKOLBYGGNAD (825) 2019
702185-9

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av
registerfastighet.

Taxvarde Areal

12697 kvm
Taxerad &gare Andel Agartyp Juridisk form
556461-1829 1/1 Lagfaren agare / Ovriga aktiebolag
AITATSE AKTIEBOLAG Tomtréttsinnehavare

ANGELHOLMSVAGEN 58
312 34 LAHOLM

ATGARDER
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
avstyckning 1996-01-18 1381-95/91

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
556644-6711 2007-08-10 07/24138
Fredens liljor AB

C/O SVENSKA STANDARDBOLAG AB

BOX 292

791 27 FALUN

K&p: 2006-08-31 Andel: 1/1

Kdpeskilling: 1 893 000 SEK Avser hela fastigheten

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING LAHOLM BJORKERED 2:96 Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-02-11 15:52
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TIDIGARE AGARE

Overlaten andel: 1/1

769602-3543 1999-10-26 99/11682
BJORKLIDENS UTVECKLINGSCENTRUM | KNARED EK FOR

C/O A-EKONOMI STACKARP NORREGARD 2

340 12 ANNERSTAD

Kop: 1999-02-05 Andel: 1/1

Kopeskilling: 1 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/1

Lagfartsanmérkning: Namn Akt: 01/30575

212000-1223 18/116
LAHOLMS KOMMUN

HUMLEGANGEN 6

312 80 LAHOLM

Kop: 1918-11-14 Andel: 1/1

Ingen kopeskilling redovisad.

Overlaten andel: 1/1

Lagfartsanmérkning: Anmérkning Akt: 85/915

LAHOLM BJORKERED 2:4

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING LAHOLM BJORKERED 2:96 Sidan 2 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-02-11 15:52
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GRUNDKARTAN UPPRATTAD 2003-03-31

A ) e

Uno Hakansson
e mdtningsingenjtr

PLANBESTAMMELSER

Filjande gdller inom omrdden med nedanstaende befteckningar. Ddar befeckning saknas

gdller bestdmmelsen inom hela planomrddef. Endast angiven anvdndning och utformning
ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

s emann 0 s Planomradesgrans, linje ritad 3 mm utanftr planomrdadet.

- Anvdndningsgrans

o Egenskapsgrdns

. Grans for omrade inom vitket detaljplan avses aft upphdvas.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
LOKALGATA Lokalfrafik

BUSSGATA Buss-(och taxi} trafik.

T PARK~~~]  Anlagd park.

B, S O en W

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

) Bostader. Omrddef far e} delas i flera tomter.
Fristdende enbostadshus i en vdning.

Higsta byggnadshijd & 3,5 m, uthus eller annan gdrdsbyggn. 25 m.
Storsta sammanlagda byggnadsarea per tomf dr 250 kvm varav
hiigst 50 kvm for fristdende uthus eller annan gdrdsbyggnad.
Endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad.

KS Kontor och skola
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

hpl Hdllplats med vdderskydd.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

AT N R Marken far infe UmU<m@mm

MARKENS ANORDNANDE
esgrs: = suSsd Korbar uffart far inte anordnas.

€. Htgsta byggnadshjd i meter.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Planens genomftrandefid ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraff.
Kommunen dr inte huvudman for allmdnna platser.

DETALJFPLAN

Reglerar markanviindning och byggande enl PBL [ Beskrivning [ Hustretionskarta
PLANKARTA MED [ Genomforandebeskrivning (1 Fastighetsforteckning

by L1 Samrddsredogorelse [ Ullitande efter utstdlining
BESTAMMELSER

DEL AV BJORKERED 2:4 M FL st iy

ﬁw._D_”N*A_.._UmZv BN Godkinnande

Antagande

2003-08-27 ALL
Kndreds samhdlle Laholms kommun | %00 AL

2003-05-07 Lagakraftvinnande

2003-10-07 AlLL
G
K jetl Pl O@Emm_.
Sthdsarkitekt
SKALA 1:1000

SKALA 11000
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Ortspriser

Lokaler, kr/kvm LOA

Kommun
Markaryd
Markaryd
Markaryd
Orkelljunga
Markaryd
Markaryd
Laholm
Laholm
Laholm
Laholm
Orkelljunga
Laholm

Fastighet
MARKARYD 1:25
STROMSNAS 18:3
MARKARYD 14:7
SPARVEN 10
ULVARYD 2:68
HINNERYD 3:14
NYBY 3:59
SKUMMESLOV 3:313
RANNESLOV 23:15
MELLBY 23:10
MILSTOLPEN 4
ELESTORP 7:446

Kall forrad, kr/kvm LOA

Kommun
Halmstad
Ljungby
Halmstad
Laholm
Markaryd
Orkelljunga
Laholm
Laholm
Laholm
Markaryd
Halmstad
Markaryd
Markaryd
Laholm
Laholm
Laholm
Orkelljunga
Markaryd

Fastighet
DRARED 2:44
DRAGARYD 2:21
LINGILT 2:11
BLANKERED 1:17
VIVHULT 1:25
TALLBACKEN 3
JOHANNESDAL 7
ALA 3:57
VALLBERGA 2:141
MISTERHULT 3:75
LILLEGARD 1:21
ULVARYD 4:3
MISTERHULT 3:75
LAGERED 3:10
LAGERED 12:3

SKUMMESLOV 7:17

ASLIUNGA 78:4
TRARYD 3:429

Kr/kvm BTA bostader
‘Kommun  Omride ~ Andamal  Fastighet  Datum Justeratvirde 2023

Ulricehamn
Halmstad

Alingsas
Mark

Mark
Halmstad
Boras
Falkenberg
Falkenberg
Halmstad
Harryda
Falkenberg

Sarven
Fyllinge

Stadsskogen
Ubbhult
Ubbhult
Fyllinge
fristad
Skogstorp
Skogstorp
Harplinge
Molnlycke
Falkagard

Képedatum
2019-06-01
2019-08-25
2019-11-06
2019-11-06
2020-06-12
2020-06-26
2020-11-01
2021-03-25
2021-05-28
2021-06-10
2022-03-18
2022-04-01
Kopedatum
2020-05-05
2020-06-25
2020-07-14
2020-07-15
2020-12-04
2021-03-30
2021-04-30
2021-05-26
2021-12-15
2021-12-20
2022-03-03
2022-03-08
2022-04-01
2022-05-09
2022-05-13
2022-05-31
2022-11-07
2022-11-22

Bostadsratter

Bostadsratter

Hyresratt

Bostadsratt

Hyresratt

Hyresratter

hyresratt

Bostadsratt
Hyresratter
Hyresratter

Hyresratt aldreboende
Hyresratt

Pris Tkr

675
650
4079
4085
7457
350
3300
8199
500
3700
700
1250

Pris Tkr
1150
625
100
1700
60
650
14 652
650
475
2300
125
1534
2 465
475
1392
1056
580
750

Kr/kvm Typkod
1646 325
6190 325
2779 325
3583 325
5671 325
1522 325
5263 325
6221 325
2 066 325
5014 325
2979 325
3453 325

Kr/kvm
838
2778
175
2361
513
1260
2526
1128
2209
2987
446
1150
3201
853
519
1257
1547
1697

Sarven
Nocken 1

Adellévsskogen 3
Krakered 1:17

Krakered 1:17

Fyllinge 20:557

Fristads prastgard 1:100
Skogstorp 4:194 m.fl
Skogstorp 4:171 m.fl
Lyngdkra 4:252

Rada 1:9 m.fl

Fibulan 1

Bilaga 6

Virdear

Typkod
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432
432

jan-19
feb-19

mar-19
apr-19
apr-19
maj-19
jun-19
okt-19
okt-19
nov-19
jan-20
jan-20

1998
1971
2010
2005
2017
1950

1960
1929
1971
1981
1972

Totalyta
410
105

1468
1140
1315
230
627
1318
242
738
235
362

Totalyta
1372
225
571
720
117
516
5800
576
215
770
280
1334
770
557
2683
840
375
442

1204
821

1204
1532
1094
602
1313
1204
930
602
1026
971



Ljungby
Ljungby
Boras

Mark

Mark
Boras

Osby

Osby

Osby
Ljungby
Orkelljunga
Orkelljunga
Mark

Mark
Almhult

Centrum

Repldsa

Dalsjofors

Kinna

Satila

Rangedala

Norr om centrum
Nordvast om centrum
Nordvast om centrum
Centrum

Centralt

Lycksta dng

Satila

Satila

Vastra Bokhult

Hyresratt, marklaggenheter och gruppbostad
Hyresratt, marklaggenheter och gruppbostad

Trygghetsbostader
Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Hyresratt

Bostadsratter
Bostadsratter kedjehus
Hyresratt

Bostadsratt
Trygghetsboende, hyresratt
Bostadsratt

Hyresratt

Bostadsratt, friliggande m.fl

Loket 1

Olof 1

Kerstinsgarde 1:85,1:2
Kinna 24:125
Lygnersvider 1:29
Kldmmestorp 1:33
Chaufféren 26
Ferebacken 1-4
Sndrjet 1

Langraden 5 -7 m.fl
Ejdern 6 och 11
Vastra-Ringarp 8:504
Satila 4:3

Satila 4:3

Lasern 1 m.fl

aug-20
aug-20
sep-20
okt-20
okt-20
dec-20
maj-21
maj-21
maj-21
nov-21
mar-22
mar-22
maj-22
maj-22
okt-22

Bilaga 6

359
451
1129
1334
1043
616
750
750
750
385
460
600
1400
1000
1125
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SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid

LAHOLMS KOMMUN Sammantridesdatum 20
Kommunstyrelsen 2020-10-13
§ 180 Dnr 2020-000208

Ansékan om planbesked Bjorkered 2:96

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen bifaller planbeskedet for Bjorkered 2:96 for
planldggning for bostider och kontor.

Kommunstyrelsen placerar detaljplanearbetet i den si kallade vin-
telistan for plandrenden pa plats 10.

Kommunstyrelsen beslutar att detaljplanearbetet ska bekostas av
exploatdren och ett planavtal ska tecknas. Planarbetet ska utforas av
kommunens egen personal. Planen beriknas kunna paborjas hosten
2021 och antas 1,5-2 ar efter p&borjat detaljplanearbete.

Med hénvisning till taxa faststdlld av kommunfullmaktige ska
kommunstyrelsen ta ut avgift om 14 190 kronor for planbeskedet.

Arendebeskrivning

Den 5 april 2020 limnade Aitatse Aktiebolag in en forfrigan om att
upprétta en detaljplan for fastigheten Bjorkered 2:96 i Knired, som
i nuldget &r planlagd for skola och kontor.

Plananstkan innefattar att pa fastigheten tillita bostider, kontor,
skola och vard. Sokande vill gora det mdjligt att bade bygga om be-
fintliga byggnader till bostéder samt att riva och ddrmed bygga helt
nytt pa platsen i 2—4 plan.

Enligt 6versiktsplanen behdver Knireds centrum och dess service
utvecklas och d& krévs ett befolkningstillskott. Planomradet &r se-
dan tidigare ianspréktaget av bebyggelse och en ny detaljplan skulle
innebéra en &dndring av anvindningen. I kommunfullmaktiges an-
tagna “Utvecklingsprogram for Knéred 2035” framgar en ambition
att samla service och publika verksamheter till de centrala delarna
av Knired, med anledning av Knéreds framtid som stationssam-
hélle med fokus pé stationsnéralégen. Att tilldta skola och vard pa
aktuellt omrade kan motverka detta.

Det planerade tagstoppet i Kndred ger underlag for fler bostider i
orten. Darfor 4r det av intresse att planléigga omradet med bostéder.
Utpekat omrade &r dessutom beléget i direkt anslutning till buss-
héllplats och omges av ett bostadsomrade med villor.

Sokande r intresserad av bebyggelse i 2-4 véningar och detaljpla-
nen tillater idag 9.0 meter i byggnadshéjd. Omradet har sedan tidi-

T

Ordforandes signatur: Justerandes signatur: \ —
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LAHOLMS KOMMUN Sammantridesdatum 21
Kommunstyrelsen 2020-10-13

gare pekats ut som ett omrade dir det 4r méjligt att tillata en hogre
bebyggelse &n i omgivande fastigheter for friliggande villor, vilket
innebér att det finns forutsittningar for bebyggelse som #r hdgre 4n
omkringliggande bebyggelse.

Spillvattnet fran fastigheten avleds till kommunens reningsverk i
Knéred. Detta utnyttjas i dagsléget fullt ut och pumpstationen for
spillvatten &r underdimensionerad for utbyggnationen av Bjorkered
2:96. En kapacitetsutredning #r bestilld och foérvéntas bli klar om
ett till tvd &r. Det innebr att dimensioneringen behdver uppgrade-
ras innan en detaljplan kan antas.

En viktig konsekvens av anvindningen skola #r trafikalstring. En
nétverksanalys har gjorts for en tdnkbar skolvdg. Knéredbron &ver
Krokén och Sjoaredsvigen visar trafiksdkerhets- och tillginglig-
hetsrelaterade brister i befintlig infrastruktur fér gang- och cykeltra-
fikanter. Med tanke pa att barn oftast &r géngtrafikanter eller cyklis-
ter dr detta negativt for placeringen av skola p& omradet.

Enligt gillande detaljplan #r kommunen inte huvudman for all-
ménna platser, detta bor &ndras i kommande detaljplan for att lata
kommunen f& radighet dver badde gronomraden och gator. Utdver
planléggning av fastigheten Bjorkered 2:96 kan hela det befintliga
detaljplaneomrédet beh6va tas med i kommande planarbete.

Den breda anvéndningskombinationen som sokande forfragar for-
svarar mdjligheten for en &ndamalenslig detaljplan. Begriinsningar i
respektive anvindning paverkar exploateringsméjligheterna och ut-
formningen av tillkommande bebyggelse inom det aktuella omra-
det.

For skolor krévs att friytor sikerstills for utelek relaterat till den
byggritt som tillskapas.

I arbetet med kommunens lokalforsorjningsplan har det framgatt att
Knéred inte har behov av skola eller forskola pé féreslagen fastig-
het. Med utgdngspunkt i Knéreds ortsutvecklingsprogram #r lokali-
seringen av en skola dven mer anpassad for andra delar av Knired.
Den skolvég som finns att tillgd visar dessutom brister utifran tra-
fiksdkerhet.

Planforslag med kombination av allmén och enskild kvartersmark
(Skola & Bostdder) kan inneb#ra ett problem for framtida fastig-
hetsbildning. De bestdmmelser som ger kommunen skyldighet och i
vissa fall rittighet till inldsen omfattar hela anvindningsomradet

\ \
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och kan didrmed ocksa utgéra ett hinder mot att fA till stdind bebyg-
gelse for enskild anvindning (bostéderna). Det gor ritten till inls-
sen oklar. Darfor behover skola och bostéder delas upp och inte
dela anvéindningsomrade.

I dagsldget finns det en vardcentral i centrala Kndred. Planlagd
mark for vérd finns i stor omfattning pa orten och déarfor finns det
inte underlag for ytterligare vardanldggningar i Knéred. Saledes &r
det inte lampligt att planldgga for vard pa den aktuella fastigheten.
Underdimensioneringen av spillvattenledningarna innebér att place-
ringen av detaljplanen pa véntelistan &r av stor vikt for att proble-
met ska hinna 16sas innan detaljplanen antas. Da detaljplanen be-
déms paborjas hosten 2021 och antas forst 1,5-2 ar senare bedoms
dagens kapacitetsproblem inte utgéra ett hinder fér genomf6randet
av detaljplanen.

Ett tillskott av bostéder p& den foreslagna lokaliseringen bedéms
som positiv med hénsyn till det framtida tagstoppet i Kndred. Att
fornya och fortéta befintligt omrade bedoms som sérskilt positivt ur
ett markhushallningsperspektiv. Att kombinera bostidder med kon-
tor be-doms som lédmpligt for att bredda detaljplanens flexibilitet
och fortfarande ha en #ndamalsenlig exploateringsgrad och struk-
tur.

Utifrén ovanstdende resonemang &r dirmed bostad och kontor
lampliga anvéndningsomraden for fastigheten och ska bifallas, me-
dan vérd och skola inte bedoms som l&mpligt.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnadsndmndens protokoll den 23 september 2020 §
129

Sambhéllsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse den 15 september 2020
Bilaga 1 Oversiktskarta

Bilaga 2 Prioriteringslista

Anstkan om planbesked

Forslag till beslut pa sammantridet
Roland Norrman (M): Bifall till ledningsutskottets forslag.

Beslutsgang
Ordforanden ldgger fram ledningsutskottets forslag till beslut och
finner att kommunstyrelsen bifaller detsamma.

< - <
Ordforandes signatur: %" Justerandes signatur: %
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Beslutet skickas till:
Miljo- och byggnadsndmnden
Aitatse Aktiebolag

Ordfsrandes signatur: @ Justerandes signatur:
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allméanna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God Varderarsed, upprattat av
Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna. Villkoren
géller frn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande vérderingsuppdrag inom
Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

13

2.2

2.3

2.4

Vardeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter
och ¢vriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar aven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor i annan omfattning én vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag frdn Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begransar fastighets-
agarens radighet over egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte &r foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare har férutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhéllanden eller andra
nyttjanderatter, har vardebedémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vérdebeddmningen galler under férutséttningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte ar i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgdr av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger négon annan form av
miljomadssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okuldr-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

- sadant som skulle kréva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid varde-
ringstidpunkten.

Véardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som péverkar virderingsobjektets
marknadsvérde forandras dver tiden &r den vardebeddmning
som aterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifrdn
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvéntningar om framtiden. Vardebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Vérdeutlatandets anvandande

Innehallet i vardeutlatandet med tillnérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren ar fri fran allt ansvar fér skada som drabbat tredje
man till fljd av att denne anvént sig av vardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pé& vilket satt
utlatandet skall aterges.

2010-12-01 Ver 2
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