Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Lyfikranen 1, Huddinge kommun,
organisationsnummer 769622-3937 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer dverens med innehallet i till-
gingliga handlingar och i &vrigt med forhéllanden som ér kiinda for oss. Planen innehéller
uppgifter som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda
berdkningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstéir som hallbar.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighetsinfo
Byggnadsbeskrivning och ritningar
Entreprenadkontrakt

Berikning av taxeringsvirde
Aktietverlatelseavtal, utkast
Fastighetsoverlatelseavtal, utkast
Skuldebrev, utkast

Kopebrev

Uppskattning varmekostnad
Forhandsvirdering, Densia AB, 2014-08-01
Garantier och utféstelser
Bankoffert, Nordea

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intrdffar nagot som &r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forriin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

INEN

Clae€ Mork Ole Lien
Jur kand. Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.



Ekonomisk Plan for
Bostadsrattsforeningen Lyftkranen 1

769622-3937

Huddinge kommun

PB%



Innehallsférteckning

Allménna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for foreningens fastighetsforvarv
Finansieringsplan

Berdkning av féreningens arliga kostnader
Berdkning av féreningens arliga intdkter
Lokalférteckning

Nyckeltal

. Ekonomisk prognos

10. Kanslighetsanalys

11. Sarskilda forhallanden

0y 007 . iy 0. i i, B B

Bilagor:
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lyftkranen 1, 769622-3937, som registrerats hos Bolagsverket 2010-11-24
och vars nuvarande styrelse och stadgar faststélldes pa stdimma 2014-11-28, har enligt stadgarna till
andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen avser att férvdrva fastigheten Huddinge Lyftkranen 1 (Fastigheten) for upplatelse av
lokaler med bostadsratt. Féreningens férvarv av Fastigheten sker i tva led. Forst forvarvas samtliga
aktier i Stockholm Lyftkranen 1 AB, org 556985-7849, som dger fastigheten. Darefter kommer
foreningen forvarva fastigheten fran Stockholm Lyftkranen 1 AB for skattemassigt varde. For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemadssiga vardet
att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Lokalerna upplats med villkor om att bostadsrattsinnehavaren under hela innehavsperioden ska
bedriva mervirdesskattepliktig verksamhet i lokalen samt vara registrerad for mervardeskatt. Sadant
villkor ska uppges i upplatelseavtalet.

Om det kan antas att forvarvare av bostadsrattslokal som &ar uppldten med villkor om
mervérdesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen ej avser att bedriva sddan verksamhet och
inte ar registrerad for merviardesskatt har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som dverlater bostadsrattslokal med villkor om att bostadsrattsinnehavaren ska bedriva
mervirdesskattepliktig verksamhet i lokalen ska genom villkor i Gverlatelseavtal tillse att képaren
bitrdder samtliga villkor i upplatelseavtalet. Foreningen har rétt att vagra férvarvare av sddan
bostadsritts medlemskap om forvdarvaren inte skriftligen bitrader ifrdgavarande villkor i
dverlatelseavtalet.

Pa arsavgiften for bostadsrattslokal som ar upplaten med villkor om att mervardesskattepliktig
verksamhet ska bedrivas i lokalen tillkommer vid var tid gdllande mervdrdesskatt (fornarvarande
25%).

| enighet men 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga
kostnaden for foreningens hus. Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kdnda férhéllanden.

Tilltrdde berdknas ske fran och med september manad 2015 och bostadsrédtterna kommer att
upplatas senast tva manader dessférinnan.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning:
Adress:
Fastighetens areal:
Lokalarea:
Antal bostadsrattslokaler:
Byggnadsar:
Husets utformning:
Servitut och gemensamhetsanldggningar

Foreningen belastas av nedan servitut:

Lyftkranen 1

Lyftkransvidgen 5, 14250 Huddinge
5881 kvm

5347 kvm

24

2015

Industrihus i tva plan

1) Accessvag till fastigheten Lyftkranen 8

Byggnad

Grund: Armerad betongplatta med golvvdrme
Stomme: Stal

Fasad: Sandwich element av Isothermblock
Bjdlklag: Trd

Yttertak: Takpapp typ B

Innertak: Takplat interitrvit

Fonster: Aluminium, tre-glas

Garageportar: Vikportar 4x4,5 meter ink 4 rader glas typ Reco
Dérrar: Staldérrar

Trappor: stal

Gemensamma anordningar

Oljeavskiljare

Undercentral for fastighetens anslutningar
Installationer

Vatten / avlopp:

Uppvdrming:

Ventilation:

Fastigheten ar ansluten till det kommunala néatet
Fjarrvdarme fran Sodertdrns Fjdrrvarme

Mekanisk till- och franluftsventilation. Varje

4 it Py



TV / tele / bredband
Lokalbeskrivning

Entréplan:

Plan 1:

Underhallsbehov

Minimala underhalisbehov féreligger

Forsdkring

bostadsrattsinnehavare ansvarar for att ventilationen ar
dimensionerad efter sin verksamhet

Fastigheten ar férberedd for att anslutas till fibernat

Dammbundet betonggolv med vattenburen golvvarme,

trappa till plan 1, vaggar av kladda sandwichelement,
grundbelysning i tak. Uppstick for V/A, forberett for
WC/dusch — respektive lokalkdpare utformar sina egna
faciliteter. El central.

Trébjilklag, spangolv, grundbelysning i tak

Féreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad.

3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Slutgiltig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad 65 325 000 kr

inklusive mervirdesskatt, férvirv av aktier och fastighet, konsultkostnader

samt stampelavgifter.

Ssumma total och slutligt kénd anskaffningskostnad 65 325 000 kr

4. FINANSIERINGSPLAN

Lan

Insatser

Summa finansiering

28 000 000
37 325000

65 325 000

P8



5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kapitalkostnader

Foreningen @mnar teckna ett femarigt Ian om 28 000 000 i Nordea med en fast rénta om 3%.
Foreningens kostnad kommer dock att berdknas pé en rénta av 3,15% vilket ger ett arligt
overskjutande likviditetsutrymme pa 42 000 kronor.

Lan Belopp Bindningstid Rdntesats Réntekostnad
Nordea 28 000 000 5ar 3,15% 882 000 kr
Summa berdknad kapitalkostnad 882 000 kr

Avskrivningar

Foéreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldampa linjar
avskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms féra redovisningsmaéssiga avskrivningar enligt
nedan:

Underlag for avskrivning: 56 503 500 kronor
Avskrivningshelopp: 565 035 kronor
Driftskostnader

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Fastighetsgemensam el 40 000 kr
Vatten 20 000 kr
Forsakring 40 000 kr
Lopande underhall 50 000 kr
Fastighetsskotsel 50 000 kr
Ekonomisk forvaltning 40 000 kr
Ovriga kostnader, snérdjning etc. 90 000 kr
Summa driftskostnader 330 000 kr

Bostadsrattsinnehavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende:

- El

- Varme (baserat pa Sodertérns bas abonnemang uppskattas kostnaden till 583 kr/lokal/man)
- TV [fiber

- Forsdkring

- Sophantering

: 7B
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Fastighetsskatt

Taxeringsvdrdet har @nnu inte faststdllts men har, med hanvisning av Skatteverkets e-tjanst

berdknats till: 23 707 000 kr
Varav byggnad 17 091 000 kr
Varav mark 6 616 000 kr

Statlig fastighetsskatt utgar med 0,5% av taxeringsvérdet fér industrihus.

Summa fastighetsskatt 118 500 kr
Likviditetsreserv 42 000 kr
Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Da byggnaden ar nybyggd berdknas det
foreligga ett minimalt underhallsbehov under ar 1-10. Trots detta ar det beslutat att ett belopp
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde skall avsattas till fond for yttre underhall.

Summa fondavséttning, ar 1 71 000 kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 1443 500 kr

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter bostadsréttslokaler? 1 443 500 kr

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 1443 500 kr

1 Arsavgift dr inklusive fastighetsskatt men dr berdknad och kan slutligen faststéllas nar fastighetstaxering har
skett
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7. LOKALFORTECKNING

Brf
nr Yta Insats Kr/kvm Deliférening  Arlig avgift  Arlig avgift per manad Avgift / kvm / &r
1 229 1645 000 7 183 4,28% 61811 5151 270
2 230 1575 000 6 848 4,30% 62 081 5173 270
3 224 1545 000 6 897 4,19% 60 461 5038 270
4 224 1545 000 6 897 4,19% 60 461 5038 270
5 224 1545 000 6 897 4,19% 60 461 5038 270
6 224 1545 000 6 897 4,19% 60461 5038 270
7 224 1545 000 6 897 4,19% 60461 5038 270
8 224 1545 000 6 897 4,19% 60 461 5038 270
9 224 1545 000 6 897 4,19% 60 461 5038 270
10 224 1545 000 6 897 4,19% 60 461 5038 270
11 224 1545 000 6 897 4,19% 60 461 5038 270
12 221 1545 000 6991 4,13% 59651 4971 270
13 226 1545 000 6 836 4,23% 61001 5083 270
14 220 1545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
15 220 1 545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
16 220 1545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
17 220 1545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
18 220 1545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
19 220 1545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
20 220 1545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
21 220 1545 000 7023 4,11% 59381 4948 270
22 220 1545 000 7 023 4,11% 59381 4948 270
23 216 1530 000 7083 4,04% 58 302 4858 270
24 229 1645 000 7183 4,28% 61811 5151 270
5347 37 295000 100,00% 1443 237

8. NYCKELTAL

Beldning per kvm 5232kr
Foreningens driftskostnader per kvm ar 1 63 kr
Arsavgift per kvm &r 1 270 kr
Insats per kvm ca 6974 kr
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedommande av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser

1. Bostadsrattshavaren ska betala insats och i férekommande fall upplatelseavgift.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter
beslut av styrelsen. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som
styrelsen bestamt, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvigs s8, att
den i férhallande till lokalens andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pa lokalen av
foreningens kostnader samt avsattning till fond for yttre underhall. Pa arsavgiften for
bostadsrattslokal tillkommer vid var tid géllande mervardesskatt (for narvarande 25%).

2. Omdet kan antas att forvarvare av bostadsrattslokal som &r upplaten med villkor om
mervirdesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen ej avser att bedriva sadan
verksamhet och inte &r registrerad for mervardesskatt har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som Overlater bostadsréttslokal med villkor om att bostadsrédttshavaren
ska bedriva mervirdesskattepliktig verksamhet i lokalen ska genom villkor i verlatelseavtal
tillse att képaren bitrader samtliga villkor i upplatelseavtalet. Foreningen har rétt att vagra
forvarvare av sadan bostadsratt medlemskap om forvarvaren inte skriftligen bitrader
ifrdgavarande villkor i dverlatelseavtalet.

3. Inom fdreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar ska
avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde. Da byggnaden ar nybyggd berdknas inget yttre underhdll
kravas under ar 1-11 vilket resulterar i att féreningens likviditet byggs upp.

4. | dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

5. De idenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beraknade
kostnader och intdkter med mera hanfér sig till vid tidpunkten for planens uppréttande
kanda forutsattningar och avser totala kostnader.

Stockholm 2015-03-31

Bostadsrattsforeningen Lyftkranen 1

,%/ 7

Ken Bertling,

’617/;

Pier Bergsten
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WAL AY

Katarina Garhammar

12



