Revisionsberéttelse

Till arsmotet 1 Brf Svedala 100:348

Organisationsnummer 769639-4860

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Svedala 100:348.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att
uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvardering av andamélsenligheten ide
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 December 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Svedala 100:348 for rakenskapséret 2021-01-16 — 2021-12-31.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaltningen pé grundval av Var revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrdckliga och andamélsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt vér uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrkeratt foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vellinge 2022-06-17

{ /)
DYV INSczriZen

ohanna von Beetzen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Svedala 100:348, 769639-4860, med séate i Vellinge, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-16 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarna ekonomiska intresen genom att i foreningens hus
upplata lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till lokal. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr
2021/2021
Nettoomsattning 54
Rorelsemarginal % -11 964,2
Balansomslutning 24 226
Avkastning pa sysselsatt
kapital % -26,9
Avkastning pa eget kapital % -41.9
Soliditet % 63,5

Definitioner: se not

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bostadsrattsféreningen startade borjan av 2021 och har i februari forvarvat 100% av bolaget Vellinge
Svedala 100:348 AB, org nr 559238-3490. Fran Vellinge Svedala 100:348 AB har foreningen darefter
kopt over markfastigheten Svedala Svedala 100:348 dar man under aret uppfort en byggnad med 13
lokaler som per 2021-12-01 blev inflyttningsbara och éverlatna.

Under hosten 2021 har man salt av aktierna i Vellinge Svedala 100:348 AB.

Eget kapital

2021-12-31
Inbetalda medleminsatser 15 534 000
Uppskrivningsfond 6308 118
Arets resultat -6 450 180

Eget kapital vid arets utgang 15 391 938
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -6 450 180, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
-6 450 180
-6 450 180

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-16-
2021-12-31

3 53 644
53 644

4 -65 104
5 -54 551

-6 352 067
-6 418 078

-19 400
-12702

-6 450 180
-6 450 180

-6 450 180
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2021-12-31

23 835 487
23 835 487

23 835 487

59 927
67 443
24 284

151 654
238 620
390 274

24 225761
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 15 534 000
Uppskrivningsfond 8 6 308 118
21842118
Fritt eget kapital
Arets resultat -6 450 180
-6 450 180
Summa eget kapital 15391 938
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 287 480
8 287 480
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 212520
Leverantorsskulder 140 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 193 128
546 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 225761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Underhall/lUnderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |opande
underhall som ej finns med i unerhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnen redovisas underhallsfonden som en del av bundet kapital.
Avsattningar enligt plan och iansprakande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom dispostion pa
foreningsstamma.

Arets underhallskostnader reodvisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar,nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader* 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

*Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Innervaggar 40 ar

_Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 ar

-Ytterrtak 25 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 9% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 3 Arsavgifter och hyror

Bostadsrattsinnehavarna flyttade in i lokalerna i december 2021, vilket innebar att foreningen enbart
debiterat avgifter for en manad under 2021.

2021-01-16-

2021-12-31

Avgifter och fastighetsskatt 53 648

Summa 53 648
Not 4 Driftkostnader

2021-12-31

Forsakringar 4 857

El 60 247

Summa 65 104
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Not 5 Ovriga kostnader

2021-12-31

Programvaror 1268
Annonsering 1512
Redovisningstjanster 31719
Revision 5000
Bankkostnader 14 051
Ovriga externa kostader 1000
Summa 54 550
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéallda

2021-01-16-

2021-12-31 Varav méan

Totalt - =

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Bolaget har ej haft nagra |6nekostnader eller andra ersattningar under aret.

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar

-Uppskrivningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning
-Arets avskrivning uppskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Not 8 Uppskrivningsfond

Avsattningar som gjorts under aret
Redovisat varde vid arets slut

Uppskrivning har skett mot byggnaden som &r uppford under 2021.

2021-12-31

17 560 585
6 318 851

23 879 436

-33 216
-10 733

-43 949

23 835 487

1 430 500

2021-12-31
6 308 118

6 308 118
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Stillda sdkerheter for 6vriga skulder

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

2022-06-16

Styrelseordforande

o
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by 2 2022-06-16
Oscar Hakansson / Kristoffer Barcklind
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 16 juni 2022
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ohanna von Beetzen
Revisor

2021-12-31

8 287 480

7 437 400

2021-12-31
8 500 000

8 500 000

2022-06-16



