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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsférening Grusgropen, org. nr 769636-5852, som har sitt sate i Uppsala och som registrerats
hos bolagsverket den 2018-08-14, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsrattslagenheten eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten Danmarks-Kumla 8:26 ("Fastigheten”) samt ska darpa
lata uppfora 26 st industrilokaler enligt ansékan om bygglov for upplatelse med bostadsratt.

Foéreningens har forvarvat fastigheten genom kop av samtliga aktier i Next Fast AB org nr 559193-5597
for ett fastpris motsvarande aktiebolagets egna kapital med tillagg for fastighetens marknadsvarde.
Skattemassigt restvarde pa fastigheten har beraknats till 28 600 375 kr.

Fastigheten Overfors darefter till bostadsrattsforeningen. Ifall bostadsrattsféreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga restvardet ligga till grund fér berdkning av en
eventuell skattepliktig vinst.

Det noteras att lokalerna upplats med villkor om att bostadsrattshavaren under hela innehavstiden ska
bedriva mervardesskattepliktig verksamhet och vara registrerad for mervardesskatt, sddant villkor ska
uppges i upplatelseavtalet. Det innebar att da samtliga bostadsratter upplats for lokalandamal ar
foreningen i beskattningshanseende ett s.k oékta bostadsforetag.

Foreningen har tilltratt fastigheten under 2020 och byggnaden fardigstalls for inflytning under varen
2021. Bostadsratterna kommer att upplatas efter att den ekonomiska planen har registrerats hos
Bolagsverket, och slutlig kostnad har redovisats pa en foreningsstimma. Beraknad inflyttning kvartal 1
ar 2021.

Foreningen tillampar redovisningsprinciper bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10. Enligt
bokforingslagen och arsredovisningslagen skall en anlaggningstillgdng skrivas av systematiskt over
anlaggningens livslangd. Det innebar att avskrivningar maste ske linjart, dvs enligt en rak plan.
Avskrivningar kan i vissa fall leda till ett bokforingsmassigt underskott, vilket emellertid inte har nagon
paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) och féreningens formaga att mota lIopande utgifter
samt behovet av att fondera medel for framtida underhallskostnader. | denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpaverkande bokféringsmaéssig linjar avskrivning med 1,5 % av foéreningens hela och
bedomda forvarvsutgift avseende fastighetens byggnad. Det aligger foreningens styrelse att sjalvt
slutligt bedoma nivan pa avskrivningen i enlighet med gallande redovisningsprinciper och att i enlighet
med ovan sdkerstélla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga fonderingar goérs for
framtida underhall. Styrelsen bor for andamalet uppratta budget och en underhallsplan.

Foreningens byggnad ar nybyggd och det finns ej upprattat ndgon underhallsplan, enligt stadgar § 15.
Intill dess att en underhallsplan ar upprattad ska en arlig avsattning for underhall ske med 0,3% pa
beraknat taxeringsvarde.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig grundar sig i fraga
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om slutliga och totala kostnader for fastighetens forvarv pa éverenskommen kopeskilling. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kanda

forhallanden.

2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Grunddata

Fastighetsbeteckning

Adress
Markareal

Detaljplan
Lokalarea

Kommun

Dispositionsratt

Uppsala Danmarks-Kumla 8:26

Grafikgatan 12 754 54 Uppsala

7 500 kvm (enligt fastighetsregisterutdrag)
0380-P2013/26 Ostra Fyrislund del 2

5 980 kvm (projekterade varden enligt
ritning, areorna ar inte kontrollmétta)

Uppsala
Frikopt tomt

2.2 Kortfattad beskrivning av fastighet och byggnad

Byggnad

Byggar
Byggnadsstomme
Grund

Tak

Fasad

Fonster

Trappor
Garageportar/dorr

Uppvarmning

Ventilation

VA

Byggnaden omfattar 26 lokaler pa vardera 230
kvm totalt 5 980 kvm. Enplans industribyggnad
med helt entresolplan

2020

Stalbalkar

Armerad betongplatta

Takpapp

Plat

2-glas energifonster

Galvat stal

Vikport med Bredd 4,0 x hojd 4,5. Staldorr
Varmepump.

Kostnaden for uppvarmning i betalas pa el
faktura med eget abonnemang. Varmekostnaden

beddms uppga till ca 800 kr/manad exklusive
moms for varje lokal.

Varmepump.

Kommunalt vatten och avloppsystem.
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2.3 Gemensamma anordningar pa tomt m.m.

Pa fastigheten finns en gemensam oljeavskiljare. Inga andra gemensamhetsanordningar eller servitut.

Pa fastigheten finns ocksa 2 st parkeringsplatser per lokal som ingér i avgiften och 30 extraparkeringar
som foreningen planerar att hyra ut for 400 kr/manad.

Sophantering hanteras enskilt av varje lokalinnehavare.
Fastigheten ar forberedd for att anslutas till fibernat.

Gemensam industrihiss pa byggnadens ena gavel. Utanpaliggande loftgang runt hela byggnaden, vilken
kan anvandas for access till lokalerna dvre plan.

2.4 Underhallsbehov

Det bedoms ej finnas nagra initiala underhallsbehov, da fastigheten &ar nybyggd, avsattning for yttre
underhallsfond ska ske enligt stadgar §15.

Det ar styrelsens ansvar att uppratta en underhallsplan for framtida underhall.

2.5 Lokalbeskrivning

Lokalerna ar i tva plan med 6ppna ytor, staltrappa till dvre plan.

Alla lokaler har pa entréplan en persondérr och garageport, obehandlat betonggolv, ytter och
innervaggar i sandwichmaterial. Grundbelysning i tak.

P4 Ovre plan, access via staltrappa fran entréplan samt fran gemensam korridor pa oOvreplan.
golvspanskivor, grundbelysning.

Varje lokal har installerat Wc, tvattstall, dusch, pentry och bredband(fiber).

2.6 Forsakringar

Foéreningen kommer att teckna fullvardesforsakring. Vilket bla. omfattar ansvarsforsékring styrelse.

3 Beraknat taxeringsvarde

Beriiknade taxeringsvirden

Taxeringsvirde enligt fastighetsregister 54 400 thr
Mark 10 400 thr
Byggnad 44 000 tkr
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4 Beraknade kostnader for foreningens
fastighetsforvarv

Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling aktiebolag (fastighet ink] entreprenad 55 300 thr
Entreprenadkostnad(totalentreprenad) 28 ooo thr
Lagfartskostnader (1,5%) 170 thr
Pantbrevskostnad (2%) 710 thr
Konsult och transaktionskostnader samt évriga kostnader thr
Summa forvirvskostnad 84 180 thr

5 Finansieringsplan

Villkor och rantenivaer for lanen enligt nedan ar baserade pa uppgifter fran Danskebank per dagen for
planens upprattande. Forandringar i rantesatser, amorteringstakt och bindningstider kan ske framover.
Sakerhet for lanen blir pantbrev.

| prognos har kalkylerats med att amortering ska ske fran ar 1 med amorteringstid pa 30 ar och en
ranteniva pa 1,36%. Det innebér en totalt likviditetspaverkan per ar med 1 666 tkr.

Finansieringsplan

Lingivare Belopp Riinta  Liptid Riinta dr1 Amort ir1 Totalt

Danskebank 15 500 thr 1,36% 3 483 thr 1183 thr 1 666 thr
25 500 thr 483 thr 1183 thr 1 666 thr
Snittrinta 1,30%

Banklin 35 500 tkr

Insatser 48 100 thr

Upplitelseavgifter fBo tkr

Summa 84180 thr
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6 Beraknade kostnader och intakter ar 1

Alla kostnader och intékter a&r angivna exklusive moms.

Beraknade kostnader och intakter ar 1

Kapitalkosinader

Rintor A8 thr
Amortering 1183 thr
Driftskostnader (samtliga kostnader ir exkl moms)

Fastighetsférvalining 66 thr
Ekonomisk forvaltning 48 thr
Fiireningens administration (styrelse och revisorer) 95 thr
Vatten och avlopp 18 thr
Fastighetsel g0 tkr
Lipande underhéll 66 thr
Renhdllning, snérdjning mm 20 thr
Firsikringar i thr
Beriknad fastighetsshkatt 272 thr
Berilmad inkomstskatt 70 thr
Totala drifiskostnader 685 thr
Avskrivningar materiella anliggningstillgfingar 1021 thr
Summa beriiknad irlig kostnad 2 189 thr
Arliga intikter

Arsavgifter 2 370 thr
Garage- parkerings- &vriga intdkter 144 thr
Summea beriiknad irlig intiikt 2 514 tkr
Summa Berdlmat resultat 05 thr
Avsittning underhallsfond 163 tkr
Summa beriiknat resultat efter avsiitining underhiillsfond 162 thr
Kassafiide frin lipande drift 1 347 thr
Amorteringar 1183 tkr
Summaa beriiknat kassaflode 163 thr

En beraknad avskrivning om 1,5 % pa byggnadens anskaffningsvéarde blir 1 021 tkr. Amortering och avsattning till
underhall uppgar enligt ovan till 1 183 tkr amortering éverstiger avskrivningar med 162 tkr.
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7 Nyckeltal

Nvckeltal

Anskaffningskostnad per kv 14 077 kr
Belining per kvm dr 1 5036 kr
Insats och upplitelseavgift per kv B 140 kr
Driftskostnader per kvm dr 1 6o kr
Arsavgift per kvm 4r 1 396 kr
Kassafléde per kv &r 1 o kr
Avsiittning till underhillsfond per kvm 27kr
Avskrivningar per kvm ir 1 171 kr
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8 Lagenhetsforteckning, arsavgiftens fordelning och
Insatser

Samtliga lokaler avses upplatnas med bostadsratt. Lagenheternas ytor har inte uppmaétts utan ar
uppskattningar som baseras pa ritning.

Ligenhetsredovisning Arsavgiftens fordelning och insatser

Lghnr Beskrivning Area Insats Uppl avgift Andel Ars avg Min avg Ars avg/kvim
1 Lokal i tvil plan 290 1850 thr 145 thr 0,0385 g1 tkr 7 508 kr 396 kr
o Lokal i tvi plan 230 1850 tkr thr 0,0385 a1 thr 7598 kr 396 kr
] Lokal i tvil plan 230 1850 thr thr 0,0385 a1 thr 7508 kr 306 kr
4 Lokal i tvil plan 230 1850 thr tkr 0,0385 a1 thr 7508 kr 300 kr
5 Lokal i tvi plan 230 1 850 thr thr 0,0385 o1 thr 7598 kr 396 kr
G Lokal i tvi plan 290 1 850 tkr tkr 00,0385 a1 tkr 7508 kr 306 kr
i Lekal i tvd plan 230 1 850 thr thr 0,0385 o1 thr 7508 kr 396 kr
3 Lokal i tvi plan 230 1 850 thr thr 0,0385 a1 thr 7508 kr 300 kr
g Laokal i tvil plan 230 1 850 tkr thr 0,0385 o1 thr 7508 kr 206 kr
10 Lokal i tvi plan 230 1 850 thr thr 0,0385 a1 thkr 7598 kr 396 kr
11 Lokal i tvi plan 230 1850 tkr tkr 0,0385 a1 thr 7 508 kr 306 kr
12 Lokal i tvi plan 290 1850 tkr thr 0,0385 91 tkr 7508 kr 306 kr
13 Lokal i tvil plan 230 1 850 thr 145 thr 0,0385 a1 thr 7508 kr 306 kr
14 Lokal 1 tvil plan 230 1 850 thr 145 thr 0,0385 a1 thr 7508 kr 306 kr
15 Lokal i tvi plan 230 1 850 thr thr 0,0385 a1 thr 7508 kr 300 kr
16 Lokal i tvit plan 230 1 850 thr thr 0,0385 a1 thr 7 508 kr 306 kr
17 Lokal i tvil plan 230 1850 thr thr 0,0385 a1 thr 7508 kr 306 kr
18 Lokal i tvi plan 290 1 850 tkr tkr 0,0385 o1 thkr 7508 kr 206 kr
19 Lokal i tvi plan 230 1 850 thr thr 0,0385 o1 thr 7598 kr 396 kr
a0 Lokal i tvi plan 290 1 850 tkr thr 00,0385 a1 tkr 7508 kr 306 kr
21 Lokal 1 tvi plan 290 1 850 tkr tkr 0,0385 a1 tkr 7508 kr 2306 kr
a0 Lokal i tvi plan 230 1 850 thr thr 0,0385 a1 thr 7508 kr 300 kr
29 Lokal i tvi plan 230 1 850 thr thr 0,0385 a1 tkr 7598 kr 396 kr
24 Lokal i tvi plan 230 1850 thr thr 0,0385 a1 thr 7598 kr 396 kr
25 Lekal i tvd plan 230 1 850 thr thr 0,0385 g1 thr 7508 kr 396 kr
26 Lokal i tvil plan 230 1850 thr 145 thr 0,0385 a1 thr 7 508 kr 396 kr
Summa 5080 48 100 thr 580 thr 1,00 2 370 thr 197 538 kr

Noteringar

| enlighet med vad som beskrivs i foreningens stadgar skall insats och arsavgiften fordelas efter
andelstal. Andelstal ar berdaknade efter lokalens yta i forhallande till total lokalyta. Samtliga avgifter ar
angivna exklusive mervardesskatt. Féreningen kommer att ta ut moms pa arsavgiften. Kostnader som
bostadsrattsinnehavaren skall svara for ar sophamtning hushallsel/ uppvarmning, och bredband vilken
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ej ingar i manadsavgiften (beraknas till 1200 kr/méanad). Kostnaden varierar beroende pa vilken

verksamhet som bedrivs, vilka behovs som varje enskild medlem har.

9 Ekonomisk prognos

| kalkylen ska foreningen visa en berakning av hur héga medlemmarnas arsavgifter blir utifran en
realistisk bedomning av foreningens kostnader och intakter pa kort och lang sikt, en ekonomisk prognos.

Ekonomisk prognos

Inbetalningar Ar1 Ara Ara Arg Ars Ar6 Arn
Arsavgifter 2 370 thr 2 418 thr 2 400 thr 2 516 thr 2 500 thr 2 17 thr 2 80 thr
Fiirdndring per dr 2.0% 2,0% 2,0% 2.0% 2.0% 2.0%
fnﬁga intiikter 144 thr 147 thr 150 thr 153 thr 1560 thr 150 thr 176 thr
Summa 2514thkr 2 505tkr 2016thr 2 068 thr 2 722 thr 277hthr 3065 thr
Utbetalningar Ari Arz irsg Arg Ars Are Arnm
Rintekostnader 483 thr 467 thr 451 thr 435 thr 418 thr 402 thr a9 tkr
Amortering 1183 thr 1183 thr 1183 thr 1183 thr 1182 thr 1183 thr 1183 thr
Driftskostnader 413 thr 421 thr 430 thr 438 thr 447 thr 456 thr 504 thr
UH-fond 163 thr 166 thr 170 thr 173 thr 177 thr 180 thr 100 thr
Fastighetsskatt 272 thr a7 thr 283 thr 280 thr 204 thr 300 thr 3430 thr
Summa 2 514 thr 2 515 thr 2 517 thr 2 518 thr z2520thr 2522thr 2530tk
Kassaflode thr 40 thr 00 thr 150 thr 202 thr 254 thr 526 thr
Ack thr A9 thr 140 tkr 2909 tkr 501 thr 755 thr 1 281 thr
Antaganden

Rinta 1,4% 1.4% 1,4% 1,4% 1,4% 1,4% 1,4%
Inflation 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0%
Beriiknat kassaflode utifrin en snitirinta pi lin om 3.5 %

Kassaflide -0 thr -685 thr -610 thr -533 thr -457 thr -379 thr 19 thr
Ack -760 tkr -1 445 tkr -2 054 thr -2588thr -3049thkr -3 424 thr -9 404 thr
Beriknat kassaflode utifrin en snittrinta pi lin om 3.5 % reducerat fir underhillsfond

Kassaflode -507 thr -519 thr -440 thr -360 thr -280 thr -199 thr 218 thr
Ack -507 thr -1 115 thr -1 555 tkr -1 Q15 thr -2 105 thr -2 904 thr -2 170 thr

Foreningen uppvisar arligen ett beraknat positivt kassaflode. Det positiva kassaflodet starks for varje ar
da prognostiserad amortering om ar sénker rantekostnaderna i snabbare an vad kostnaderna okar aven

vid ett inflationsantagande pa 2 %.
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10 Kanslighetsanalys

Syftet med kéanslighetsanalysen &r att visa hur resultaten i den ekonomiska prognosen utvecklas under
alternativa antaganden om ranteniva och inflationsniva. En hogre ranteniva leder till bade hogre
nettokostnader och hégre nettoutbetalningar (genom hogre rantekostnader). A andra sidan gynnas den
belanade foreningen av en hogre inflationsniva.

Kanslighetsanalys
Riinteinflation Ari Ara Arg Ary Ars Are Arn
Arsavgift om:
Dagens inflationsnivi och
L. Antagen rintenivi 2 970 thr 2 418 thr 2 466 thr 2 516 thr 2 560 thr 2 617 thr 2 8go thr
2, Antagen rintenivi +1% 2 725 thr 2 761 thr 2 708 thr 2 Bas thr 2 874 thr 2 013 thr 3 126 thr
erforderlig fordndring, % 15,0% 14.2% 13.4% 12.7% 12,0% 11.3% 8,2%
2. Antagen rintenivd +2% 3 080 thr 3104 thr 3120 thr 3155 thr 3181 thr 3 200 thr 1 969 thkr
erforderlig fordndring, % 30,0% 28.4% 26,0% 25.4% 24.0% 23 0% 16,.4%
4. Antagen rintenivi -1% 2 015 thr 2 075 thr 2195 thr 2 196 thr 2 258 thr 2 321 thr 2 53 thr
erforderlig fordndring, % -15.0% -14.2% -13.4% -12,7% -12,0% -11.9% -8.2%

Antagen rintenivi och

5. Antagen inflationsnivd +1% 2 g7othr 2 qo5 thr 2 a8 tkr o nag thr 2 506 thr 2 656 tha 2 g78 thr
erforderlig fordndring, % 0,0% 0.9% 0,0% 0,0% 1.2% 1.5% 2.0%

6. Antagen inflationsnivi +2% 2 970 thr 2 492 thr 2 405 thr 2 560 tkr 2 iy thr 2 60b thr 3 074 thr
erforderlig fordndring, % 0,0% 0.0% 1.2% 1.8% 2.4% 2.0% 0,.4%

7. Antagen inflationsnivi -1% 2 970 thr 2 gu1 thr 2 gr0 thr 2 404 thr 2 536 thr 2 580 thr 2 gog thr
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11 Sarskilda Forhallanden for Bedommande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A. Bostadsrattshavaren skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom pa tider som
bestams av styrelse, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar.

B. Fdreningens I6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavaren betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas i forhallande till andelstal i
foreningen.

C. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a framgar vad som géller vid fordelning av vinst,
foreningens uppldsning eller likvidation

D. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, beraknade kostnader och
intakter m.m h&nfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kanda forutsattningar och avser totala

kostnader.
Styrelsens underskrifter
Uppsala 2021-05-25
Bostadsrattsférening Grusgropen
Marc Skarman Sofia Leufstedt Eva Skarman
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