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1 BAKGRUND 
Denna besiktningsrapport har utarbetats för att bistå i försäljningsprocessen av Stationshuset i 
Filipstad, som är lokaliserat på Järnvägsgatan 2 och registrerat under fastighetsbeteckningen 
Västra Filipstad 1:110. Denna historiska byggnad, ursprungligen uppförd 1876, är en betydande 
del av stadens kulturarv. Rapportens huvudsyfte är att dokumentera byggnadens nuvarande 
skick och att uppskatta de kostnader som kan förväntas i samband med en eventuell renovering.  

2 METOD 
Besiktningen utfördes med stöd av en tekniker med kunskap om fastighetens olika system, 
inklusive el, vatten och värme. Processen innefattade samordning för att säkerställa tillgång till 
alla nödvändiga delar av fastigheten. Besiktningsmetoden bestod av en grundlig genomgång av 
såväl interna som externa strukturer och installationer. 
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3 KLIMATSKAL  

 Tak  

3.1.1 Takbeklädnad 

Beskrivning Taket består av svartmålad plåt. Vid tidpunkten för besiktningen, som 

ägde rum under vintern, var taket delvis täckt med snö. 

Kommentarer På de synliga delarna av taket noterades att färgen på plåten har 

börjat flagna. Det rekommenderas att taket målas om. 

 

3.1.2 Takgenomförningar 

Beskrivning Taket har både traditionella och moderna genomföringar, inklusive 

skorstenar täckta av plåt och takfönster för ljusinsläpp. Det finns även 

andra genomföringar som kan vara relaterade till ventilationssystem 

eller liknande. 

Kommentarer Takfönstren uppvisar tecken på fukt, vilket indikerar att tätningarna 

behöver ses över. Fuktmätningar visar förhöjda nivåer, vilket kan 

föranleda ytterligare undersökning och åtgärder för att förhindra 

fuktskador.  

 
 

3.1.3 Takfot och vindskivor 

Beskrivning Takfoten består av exponerade takfotskonsoler och råspont som är 

en del av takets struktur. Taket har vindskivor av målat trä. 

Kommentarer På vissa områden behöver råsponten ersättas på grund av slitage 

eller skada, se Bild 9. Även vindksivor bör ses över och bytas ut. Det 

rekommenderas att detta arbete utförs i samband med en planerad 

fasadrenovering, vilket bör inkludera ommålning av takfoten och 

vinskivor för att säkerställa enhetlig finish och skydd mot 

väderpåverkan.  
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3.1.4 Taksäkerhet 

Beskrivning Ingen synlig taksäkerhet finns monterad. 

Kommentarer Baserat på den visuella inspektionen finns det inga 

säkerhetsanordningar som takstegar, snörasskydd eller 

fallskyddssystem som är synliga. Vid renovering av taket bör 

installation av standardiserade taksäkerhetslösningar övervägas för 

att garantera säker åtkomst och underhåll. Detta är viktigt för att 

uppfylla arbetsmiljölagstiftning och för att säkerställa säkerheten. 

 
 

3.1.5 Takavvattning 

Beskrivning Integrerad traditionell hängränna med utanpåliggande stuprör. 

Kommentarer Det har observerats att stuprör saknas på flera ställen vilket kan vara 

en bidragande orsak till de fuktskador som finns i rum 103, 104, 106, 

109, 117 och 119. Det är rekommenderat att hela 

takavvattningssystemet byts ut för att säkerställa korrekt avledning av 

vatten och för att förhindra ytterligare fuktskador på byggnaden.  

Se Bild 6. 
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 Fasad 

3.2.1 Fasadbeklädnad  

Beskrivning Fasaden består av puts på tegelkonstruktion. 

Kommentarer Den norra och östra sidan uppvisar mindre slitage och sprickor, Bild 

5, medan den södra sidan har mer vattenskador som kräver 

åtgärder, Bild 6. Västra sidan behöver omfattande reparationer på 

grund av allvarliga vattenskador och sprickbildning, Bild 1, Bild 2, Bild 

3, Bild 4.  

 

3.2.2 Ytterdörrar 

Beskrivning Totalt finns det sju ytterdörrar och en fönsterdörr som leder till en 

balkong. Dörrarna är övervägande av traditionell design med 

träpaneler och glaspartier. 

Kommentarer Dörrarna är i dåligt skick med flera underhållsproblem såsom flagnad 

färg och sprickor i träet, Bild 8. Fönsterdörren på balkongen har en 

trasig glasruta. Tillfällig dörr på västra sidan, ej original Bild 7. 

Ommålning och nödvändiga reparationer rekommenderas. 

 

3.2.3 Fönster 

Beskrivning Fönstren från tidigt 1960-tal är av trä med en traditionell design. På 

bottenvåningen är fönstren höga med en bågformad överdel och 

mittpost. Övervåningens fönster är lägre och rektangulära med 

mittpost och fyra rutor.Vindsvåning mindre enluftsfönster med enkel 

spröjs. 

Kommentarer Alla fönster visar tecken på slitage och behöver renoveras. 

Renoveringsarbetet bör innefatta åtgärder för att återställa fönstrens 

strukturella integritet, såsom reparation eller utbyte av rötskadade 

delar, ommålning och säkerställande av att de uppfyller moderna 

isoleringsstandarder utan att kompromissa med deras historiska 

utseende. 

 

3.2.4 Trappor 

Beskrivning Entrètrappor av granit. Samt en galvaniserad trappa på södra delen 

av byggnaden.  

Kommentarer Vid en översiktlig bedömning visar trapporna inga större tecken på 

slitage och bedöms vara i gott skick. 
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3.2.5 Sockel 

Beskrivning Byggnadens grundläggande sockel är tillverkad av granit. 

Kommentarer Sockeln är gott skick. 

 

3.2.6 Balkong 

Beskrivning Balkong med trätrall upstöttad av pelare. Svartmålat smidesräcke.  

Kommentarer Trallen behöver bytas ut. Räcket bör målas om. 

 

 Grundkonstruktion 

3.3.1 Platta på mark 

Beskrivning Platta på mark. 

Kommentarer Inga synliga skador. 

 
 

  



 
Sida 8 av 24 

 

 

 
Pontarius AB, Hötorgshus 1, Sveavägen 17, Box 1023, 101 38 Stockholm, 

www.pontarius.com, inbox@pontarius.com, Org. nr. 556739–5263 

4 INSTALLATIONER 

 VVS och El 

4.1.1 VS-installationer 

Beskrivning Byggnadens avloppssystem är konstruerat med gjutjärnsstammar. 

Kommentarer Det rekommenderas att byta ut gjutjärnsstammarna i samband med 

framtida invändiga renoveringar, med tanke på dess ålder. Detta 

kommer även att kräva renovering av alla våtutrymmen i byggnaden. 

 

4.1.2 Ventilation 

Beskrivning Självdrag och mekanisk ventilation. Från- och tilluftsfläktar med 

värmebatteri.  

Kommentarer Troligtvis fel på tilluftsmotorn. Ventilation ej fungerande. 

 

4.1.3 Installationer el 

Beskrivning Jordade vägguttag i större del av byggnaden. 

Kommentarer Vi kunde inte se några omfattande brister i elen visuellt och de uttag 

vi testade fungerade utan anmärkning. 
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5 INVÄNDIGT 

 Fuktskador  

5.1.1 Västra yttervägg 

Beskrivning I rum 103, 104, 106, 109, 117 och 119 har fuktskador observerats 

längs nedre delen av väggarna som är i direkt kontakt med 

byggnadens västra yttervägg. Skadorna kännetecknas av flagnande 

färg och avflagning av putsskiktet, vilket börjar från golvet och 

sträcker sig uppåt, vilket indikerar fuktinträngning. För exempel, se 

Bild 10, Bild 11, Bild 12, Bild 13, Bild 14 och Bild 15. 

Kommentarer Skadornas karaktär och deras koncentration mot byggnadens västra 

sida tyder starkt på att de är relaterade till den bristfälliga 

takavvattningen. Avsaknaden av stuprör och potentiellt otillräckligt 

underhåll av hängrännorna kan ha lett till att vatten inte leds bort 

effektivt, vilket resulterat i dessa skador. Skadade delar av väggarna 

bör putsas om. Dessutom bör den befintliga färgen, som troligtvis är 

en för tät plastfärg, avlägsnas och ersättas med en mer lämplig ytfärg 

som tillåter väggarna att andas. 

 

5.1.2 Kök 205 

Beskrivning Köket är beläget på övervåningen. 

Kommentarer Fuktskador har observerats på våningen under, specifikt i taket av 

rum 116. Dessa skador, som är synliga på Bild 16, tyder på att de 

troligtvis orsakats av ett vattenläckage från kök 205. Det är viktigt att 

undersöka och åtgärda detta läckage för att förhindra ytterligare 

skador både i köket och i rummet nedanför. 
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6 ÅTGÄRDSFÖRSLAG 
 

Byggnadsdel Åtgärdsförslag Bedömd kostnad 

Tak Ommålning tak. 262 000 kr  

Takfot och vindskivor Renoveras. 93 000 kr  

Taksäkerhet Montering taksäkerhet. 234 000 kr   

Takavvattning Avvattningssystem byts ut. 142 000 kr  

Fasadbeklädnad Lagning av puts samt ommålning av hela 

fasaden. 

862 000 kr  

Ytterdörrar Byts ut. 151 000 kr  

Fönster Renoveras. 96 000 kr  

VS-installationer Byte gjutjärnsstammar och renovering 

våtutrymmen. 

610 000 kr  

Ventilation Laga tilluftsmotorn. 30 000 kr  

Invändiga fuktskador Blästring plastfärg, lagning puts och 

målning. Byte undertak och sanering.  

145 000 kr 
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7 BILAGOR 
 

 
Bild 1. Fasad mot väster 
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Bild 2. Fasad mot väster 
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Bild 3. Fasad mot väster 
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Bild 4. Fasad mot väster 
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Bild 5. Fasad mot öster 
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Bild 6. Fasad mot söder 
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Bild 7. Entrédörr 1 mot väster 

 
Bild 8. Entrédörr 2 mot väster 
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Bild 9. Takfot 
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Bild 10. Fuktskada rum 103 
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Bild 11. Fuktskada Rum 104 

 
Bild 12. Fuktskada rum 106 
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Bild 13. Fuktskada rum 109 
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Bild 14. Fuktskada rum 117 
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Bild 15. Fuktskada rum 119 
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Bild 16. Fuktskada rum 116 

 
 
 
 

 

      

  

 

 

 
 


