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Bostadsrittsforeningen Midvast
Org.nr: 716420-2116

ARSREDOVISNING
2022

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Midvist far hirmed avlimna
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Arsredovisningen omfattar:

FORVALTNINGSBERATTELSE
RESULTATRAKNINGAR
BALANSRAKNINGAR
TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UNDERSKRIFTER
REVISIONSBERATTELSE

=y



Brf Midvist 214)

716420-2116

Styrelsen foér Bostadsrattsforeningen Midvast (716420-2116) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsdret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Midgard 17 p4 Vistmannagatan 83 i Stockholm. P3 fastigheten finns
tva bostadsbyggnader som byggdes ar 1885-92. Gatuhuset byggdes ar 1885-87 foljt av
gérdshuset som byggdes 1890-92. Fastigheten totalrenoverades ar 1990/91. Marken innehas
med dganderatt.

Foreningen upplater 15 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt. Foreningen har inga
kommersiella lokaler. Forvaltningen av bostadsrattsforeningen sker sedan slutet av 2010 av
Fastighetsdgarna i Stockholm AB. Forvaltning av ekonomin skots ocksa av Fastighetsigarna i
Stockholm AB. Fastigheten ar fullviardesfoérsidkrad hos Lansforsakringar Stockholm. Som
tillaggsforsakring finns styrelseansvarsforsakring och forsakring mot ohyra.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-03-21. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
15 lagenheter, bostadsratt 1663

0 lagenheter, hyresratt 0

1 lokaler, bostadsratt 136

0 lokaler, hyresratt 0

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2022-05-21.

Styrelsen har utgjorts av:

Krister Nilsson Ordférande
Bruce Lyne Ledamot
Anne Slotte Ledamot
Tommy Kneck Ledamot
Mathias Eriksson Suppleant
Asa Lyne Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tvd ledaméter i forening. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden, varav ett per capsulam. Revisor har varit
Barbro Sjéland, vald vid foreningsstimman.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Ar Atgirder

2017 Nytt portlas inklusive inkoppling av automatiska dérroppnare
Nytt varmesystem inklusive virmevéxlare och fjarrvirmeundercentral

2018 Gardshusets draneringsbrunnar spolas. Fonster som drabbats av réta byts ut till
aluminiumfonster. Motordriven dorréoppnare installeras pa gardshuset.

2019 Inga storre arbeten genomférda.

2020 Fullstindig renovering av hissarna i gatuhuset och gérdshuset. Elektronik och

pumpmaskineri, samt inredning i hisskorg utbytt och moderniserad. Byte av
samtliga radiatorventiler samt termostater i hela fastigheten, och byte av ventiler pa
befintliga handdukstorkar pd varmvattensystemet.

2021 Byte av fldktar pa gatuhusets tak. Genomgéng av ventilation och rengéring av
ventilationskanaler i bada husen.
2022 Borttagande av sopsnurra fér anpassning till nya regler for separat hantering av

matavfall, och karl inkopta for sophantering och killsortering. Malning av soprum
och cykelrum, samt kodl&s och dérrautomatik fér soprum. Under &ret gjordes av
OVK-kontroll och en miljéinspektion genomfordes av Miljéfoérvaltningen.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under borjan pa 2023 har féreningen genomfort byte av fliktarna pa gardshusets tak. Inga
ytterligare vasentliga hdandelser under eller efter rakenskapsaret utéver de ovan beskrivna
underhalls- och investeringsdtgidrderna.

Intrdden och uttraden

Under perioden beviljades Axel Svensson och Donika Tahiraj intrdde i foreningen avseende
lagenhet A1001. Inga uttraden under perioden dd Dominikansystrarna dger fler bostadsratter i
foreningen.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsidgarna Service Stockholm AB.

Ovrigt

Bostadsrittsforeningen ar i forsta hand avsedd att bo i. Styrelsen har en restriktiv syn pa
korttidsuthyrning. All andrahandsuthyrning skall godkdnnas av styrelsen innan uthyrning sker.
Bostadsrittsinnehavaren ansvarar fullt ut for sina hyresgéster i alla avseende som ror
bostadsritt och férening.

Ekonomi

Foreningen ar solid och har en god ekonomi. Fér 2022 redovisar foreningen ett underskott pa
42 195 SEK. Styrelsens uppfattning ar att féreningens ekonomi ir i balans och har en
langsiktighet som dverensstimmer med underhallsplanen.

Foreningen har skulder uppgéende till 3 353 711 SEK och soliditeten i féreningen ar 86%. Vid
arets slut uppgick summan av banksaldo och avrakningskonto till 216 000 SEK. Foéreningen har
en langsiktig investerings- och underhallsplan med en underhallshorisont pd omkring 40 &r.
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Flerarséversikt, resultat och stéllning

Resultat och stillning, KSEK 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 967 951 940 945 926
Resultat efter finansiella -42 -2 -86 89 136
poster
Balansomslutning 26 611 26 671 26 634 25734 25718
Lan 3354 3366 3379 2439 2439
Banksaldo 5 293 303 304 289
Avrikningskonto hos 211 0 0 0 0
Fastighetségarna
Soliditet 86% 86% 86,1% 89,4% 89,1%
Resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat -1542 266
Arets resultat -42 195
-1584 461
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad -45 750
Overforing till Fond for yttre underhall 164 000
Balanseras i ny rakning -1702 711
-1584 461

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Foridndringar i eget kapital

Fond for

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 23 387 000 995 272 -1 452 659 -2 395 22 927 218
Resultatdisposition enl
féreningsstémman
Reservering/uttag fond
for yttre underhall 87 212 -87 212
Balanseras i ny
rékning -2 395 2 395
Aret resultat -42 195 -42 195
Belopp vid
arets utgang 23 387 000 1082 484 -1 542 266 -42 195 22 885 023
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 966 544 951 438
Summa rorelseintdkter 966 544 951 438
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -866 773 -812 272
Ovriga externa kostnader 4 -135 -344
Personalkostnader och arvoden - -4 408
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -111 158 -89 031
Summa rérelsekostnader -978 066 -906 055
Rorelseresultat -11 522 45 383
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 6 900 -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 162 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -37 725 -47 778
Summa finansiella poster -30 673 -47 778
Resultat efter finansiella poster -42 195 -2 395
Resultat fore skatt -42 195 -2 395
Arets resultat -42 195 -2 395
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 020 138 26 095 198
Inventarier, maskiner och installationer 6 297 841 203 563
Summa materiella anléggningstillgangar 26 317 979 26 298 761
Summa anldggningstillgangar 26 317 979 26 298 761
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 263 443 56 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 853 22 560
Summa kortfristiga fordringar 288 296 79 009
Kassa och bank 8

Kassa och bank 5111 293 444
Summa kassa och bank 5111 293 444
Summa omsittningstillgangar 293 407 372 453
SUMMA TILLGANGAR 26 611 386 26 671214
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 387 000 23 387 000
Fond fér yttre underhall 1082 484 995 272
Summa bundet eget kapital 24 469 484 24 382 272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 542 266 -1 452 659
Arets resultat -42 195 -2 395
Summa fritt eget kapital -1 584 461 -1 455 054
Summa eget kapital 22 885 023 22 927 218
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3341179 3353711
Summa langfristiga skulder 3341179 3353711
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 12 532 12 532
Leverantérsskulder 41 978 71135
Skatteskulder 117 220 107 740
Ovriga skulder 5000 5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 208 454 193 878
Summa kortfristiga skulder 385184 390 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 611 386 26 671214
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ér.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintikter som ar hénférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar Anskaffningsvérde % per ar
Byggnad 21755 480 0,1%
Ombyggnad 144 069 5%
Installationer (Passersystem) 84 010 10%
Undercentral 162 930 3,33%
Underhallsfria fonster 248 285 1,43%
Ombyggnad hissar 928 252 4%
Installation rokgasflaktar,badrumsflaktar 167 125 3,33%
Installation av dérrautomatik for vart soprum 91423 3,33%
Sopkarl 38953 33%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgéarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2022 2021
Arsavgifter 863 990 855 062
Fastighetsskatt lokaler 37 656 32210
IT/Bredband 63 690 63 690
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 1208 476
Summa 966 544 951 438
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 30 835 36 181
Stadning 53 987 52 853
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 801 2 351
Tradgardsskotsel 18 698 3212
Snéréjning . 6810 -
Sotning - 7 290
Reparationer 23 536 18 833
El 85283 64 512
Uppvérmning 242 140 244 157
Vatten 32201 38 374
Sophamtning 36 235 26 255
Forsakringspremie 37 679 37174
Fastighetsavgift bostader 22785 21885
Fastighetsskatt lokaler 40 340 32210
Ovriga fastighetskostnader 22730 10 346
Kabel-tv/Bredband/IT 64 622 65 098
Forvaltningsarvode ekonomi 68 207 66 443
Panter och 6verlatelser 3925 1190
Teknisk forvaltning utéver avtal 3883 -
Ovriga externa tjanster 8 326 7120

821023 735 484

Underhall
Gemensamma utrymmen 45750 -
Ventilation - 28 125
Ovrigt - 48 663
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 866 773 812 272
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 135 344
Summa 135 344
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 21755 480 21755480
-Ombyggnad 1483 536 555 284
-Mark 3748 250 3 748 250

26 987 266 26 059 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -892 068 -817 008

-Arets avskrivning enligt plan -75 060 -75 060
-967 128 -892 068

Redovisat varde vid arets slut 26 020 138 25 166 946

Taxeringsviarde

Byggnader 34 048 000 27 269 000

Mark 54 986 000 45 952 000

89 034 000 73 221 000

Bostéader 85 000 000 70 000 000
Lokaler 4 034 000 3221000

89 034 000 73 221 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 255 553 255 553
-Nyanskaffningar : 130 376
Vid arets slut 385929 255 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -51 990 -38 019
-Arets avskrivning enligt plan -36 097 -13 971
Vid arets slut -88 087 -51 990
Redovisat virde vid arets slut 297 842 203 563

&
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Not 7 Ovriga fordringar
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2022 2021
Skattekonto 120 53765
Avrakningskonto Fastighetségarna Service 211077 -
Ovriga fordringar 52 246 2684
Redovisat virde vid arets slut 263 443 56 449
Not 8 Kassa och bank

2022 2021
Handelsbanken 5111 6 361
Avrakningskonto Fastighetsdgama Service (Flyttat till fordringar) - 287 083
Summa 5111 293 444
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Uppléning 2021-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 1,11% 2438775 - 2438775
Stadshypotek 2024-03-30  1,14% 914 936 12 532 927 468
3353711 12 532 3 366 243
Varav langfristig del 3341179
Varav kortfrisig del -
Kommande ars planerade amortering 12 532

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter

2022 2021
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Summa stéllda sdkerheter 4 000 000 4 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2022 2021
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hjéts med 2% fr.o.m september 2022. Héjningen for spetember till decmeber 2022

avsierade retroaktivt i januari 2023.
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Underskrifter

A SUR

Anne Slotte Kneck

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2023-05 3
Barbro Sj6land ?7
Av féreningen valda revisor



REVISIONSBERATTELSE
BRF Midviist

Organisationsnummer 716420-2116

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Midvist for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har utforts
i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort revisionen for att
i rimlig grad forsdakra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Mina rekommendationer &r foljande:

- Foreningsstimman faststiller arets resultatrdkning och balansrikning
- Resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

- Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-05-23

Bouli- Sjlpwdd

Barbro Sjoland, Revisor



