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Lagan i
centrum

Pa ett av Vaxjos mest centrala och
attraktiva lagen hittar du var fastighet
Lagan. Har finns mojligheten att skrad-
darsy era nya, toppmoderna kontors-
lokaler med inredning och materialval
utifran ert behov i hjartat av Vaxjo.

Valkommen till Fagrabacksvagen 1!




Kort om Lagan

Med gangavstand till Vaxjo station och centrums utbud av restauranger och
service finns nu mgjligheten att tillskapa kontorsytor anpassade efter just ert
behov. Med fokus pa det sociala mdtet genomfér vi en totalrenovering av
huset. TAnk er en kopp kaffe med kollegorna pa den soliga terrassen, ett spon-
tant méte i husets Coffeeshop eller ett varv runt sjon pa lunchen. Nar ni ses pa
kontoret ska ni métas och trivas!

Utanfdr entrén finns parkeringsplatser med mojlighet att ladda elbil. | mark-
plan finns dven lagerytor och port. Byggnaden som en gang i tiden nyttjades
av Riksbanken 4r beldgen i korsningen Linnégatan/ Fagrabicksvéagen i ett
val exponerat lage som skapar valdigt bra synlighet for ert féretag. Har finns
mojligheten att paverka saval planlésning som materialval.
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Fakta

Fastighetsbeteckning: Lagan 22 Uppvarmning: Fjarrvarme
Renoveringsar: 2022-2023 Hiss: Ja

Typ av yta Minsta yta Maximal yta  Kr/m2/ar

Kontor 100 m?2 2 000 m2

Lager 100 m?2

¢ Elbilsplatser ¢ Konferens ¢ Omkladningsrum
¢ Fiberanslutning e Kundparkering e Skyltlage

* Garage (varm) ° Lastport ° Terrass



Den gemensamma takterrassen och

coffeeshopen ar de perfekta platserna
for lunch, fika och after work.
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Valkommen
till Vaxjo

Vaxjo ar en av Sveriges mest
expansiva stader med ett attrak-
tivt Iage mitt i sodra Sverige.

Tack vare detta har kommunen blivit
ett starkt nav inom logistik och trans-
port och det ar ingen tillfallighet att
e-handelsforetagen soker sig hit. Nar-
het till fem riksvagar och flygplats
borgar for goda kommunikationer.

Med ett stort utbud av butiker, restau-
ranger, service och en stark kulturscen
dras manga att flytta hit vilket ger en god
kompetensforsorjning for foretag som
vill etablera sig. Den vackra smaliandska
naturen och sjdéarna runtom bidrar ju sa-
klart till upplevelsen!



Nara till det mesta

Lagans geografiska lage ligger verkligen centralt.
Linnéparken ligger bara en stenkast bort och &r ett
fantastiskt promenadomrade. Vill man i stallet sndéra
pa sig I6parskorna eller kéra en omgang padel pa
lunchen finns bade motionsomrade, padelbanor och
gronomraden bara nagra hundra meter bort. | sta-
den finns sa klart ocksa flera gym att vélja pa.

EMILSHUS

Pa promenadavstand har du ocksa Vaxjé centrum
med ett harligt restaurangliv och gott om caféer.
Oavsett om man ar ute efter en snabb lunch eller en
trevlig afterwork sa hittar man det har.

For den shoppingsugna finns sa klart ett brett utbud
av butiker i centrum, men aven i populara shopping-
centret Grand Samarkand.
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Forbindelser
till varlden

Vaxjo ar enkelt att resa till, fran och i.
. Som en mellanstor stad ar det enkelt att
Vikasjon g navigera sig, sa val till fots som med bil.
184 515
A
Busslinjen gar alldeles utanfér konto-
ret och fran tagstationen eller flygplat-
sen tar du dig enkelt ut i varlden. Vid

) N o Rea\Y WIS & o flygplatsen ligger ocksa Postnord.

Végtradgl -
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Laget i korsningen mellan 5 riksvagar
ar en stor fordel med narhet till E4 och
stambanan.
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Planskiss - Plan 2
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Stor frihet for anpassning

Fastigheten erbjuder lokaler for flera olika verksam-
heter, fordelade pa tva plan. Har finns majlighet till
allt man kan ténkas behdéva for att ta sitt foretag till

nya nivaer.

EMILSHUS

Ritningarna ovan ar vara forslag och idéer och kan
anpassas for att méta era behov och 6nskemal, bade
vad galler yta, planlésning och materialval.
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Lagan erbjuder goda mojligheter for
parkering, laddstationer och ett

utmarkt skyltlage.
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Om Emilshus

Vi forvarvar, utvecklar och forvaltar
kommersiella fastigheter i Smaland.

Emilshus har som affarsidé att férvarva, utveckla och férval-
ta kommersiella fastigheter i Smaland. Bolaget befinner sig
i stark expansion och fér narvarande bestar fastighetsinne-
havet av en uthyrningsbar yta om cirka 581 000 m2 férdelat
pa 97 fastigheter, alla belagna i Smaland.

Fastighetsbestandet byggs med stor fokus pa lokal nérvaro
pa intressanta tillvaxtorter i Sméland dar expansionen sker i
nara samarbete med hyresgasterna.

Fokus dr hdg direktavkastning i kombination med langa
hyresavtal och hyresgéster med beddmd god betalnings-
férmaga.

Emilshus forvaltning fokuserar pa en lokal narvaro och
nara samarbete med hyresgésterna. Emilshus ska vara en
delaktig part i ortens naringsliv och dess utveckling.

Fakta om Emilshus

¢ 97 fastigheter ¢ Valkanda hyresgaster

¢ Cirka 581 000 m2 ¢ Stabila hyresfloden

° Hyresintékter 280 Mkr Starkt tillvaxtomrade

Strategi

Emilshus strategi 4r genom aktiv férvaltning och langsik-
tigt samarbete med hyresgasterna skapa hég avkastning
och stabila kassafldden. Stor marknadskunskap i forvalt-
ning, ledning och dgarkrets skall sikerstélla kvalitén i bo-
laget. Hyresgistens langsiktiga hyresbetalningsférmaga
och fastighetens alternativanvandning ar avgérande fak-
torer i urvalet av forvarvsobjekt.

Emilshus ska alltid vara en affarsmassig och trygg aktor
med ett hogt fortroende hos bolagets samarbetspartners.




Hallbarhet

Emilshus har hégt stillda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbarhetsarbetet utgar fran
ett internt ramverk bestaende av hallbarhetsstrategi, policyer och handlingsplaner med fyra
fokusomraden; fastigheter, medarbetare, hyresgéster och externa samarbetspartners.

Var langsiktiga vision

Vi ska minska var energianvandning och erbjuda vara
hyresgéster héllbara, attraktiva fastigheter dar féretag
och manniskor vill vara.

* Emilshus ska vara en mycket attraktiv arbetsplats och
medarbetare ska ges mojlighet att utvecklas.

» Emilshus ska vara en attraktiv hyresvard med ndjda hy-
resgaster som ar vél informerade om och aktivt bidrar
i arbetet mot en hallbar utveckling. Vi agerar arligt i
relationen med vara hyresgéaster.

» Viska leverera en god avkastning och stalla héga
héllbarhetskrav pa samarbetspartners och leveranto-
rer. Vi ska erbjuda en trygg arbetsplats i och kring véra
fastigheter.

Hur vi jobbar med de globala malen for
hallbar utveckling

Emilshus verksamhet bidrar till maluppfyllelse av flera av
de globala hallbarhetsmélen antagna av FN:s medlemsléan-
der, den sé kallade Agenda 2030. Agenda 2030 innehaller
17 mal som gor att vi uppnar en ekonomiskt, socialt och
miljdmassigt hallbar utveckling.

Vi har gjort bedémningen att vi har stérst majlighet att pa-
verka malen géllande: God hélsa och vilbefinnande (3),
Jamstilldhet (5), Hallbar energi fér alla (7), Hallbara stader
och samhallen (11), Hallbar konsumtion och produktion
(12) och Bekampa klimatférandringarna (13).
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Kontakta oss

Magnus Mabler

Affarsansvarig Forvaltare

010-303 93 23
magnus.mabler@emilshus.com

EMILSHUS

Ett Smalandskt fastighetsbolag emilshus.com




