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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Kejsarkronan 7 

 

Styrelsen upprättar årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2020 och 2025. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningen har i dagsläget inga lån. 

• Årsavgifterna planeras att höjas med 15 procent 2024-01-01. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och permanent boende och lokaler till nyttjande utan begränsning i tiden. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1981-07-20. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-14 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-15 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Susanne Thuren Ordförande  

Monica Ekstedt Ledamot  

Lina Jansson Ledamot  

Olivia Ljungälv Ledamot  

Mats Reidler Ledamot  

Josefine Söremark Ledamot  

 

Jonas Solehav Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 16 protokollförda sammanträden. 
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Valberedning 
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Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-31. 

Extra föreningsstämma hölls 2022-12-13. Extra stämma med anledning av kommande renovering. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Kejsarkronan 7 1981 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1905 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1975. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 4 555 m², varav 4 291 m² utgör boyta och 264 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 54 lägenheter och 1 lokal med bostadsrätt samt 1 lägenhet och 6 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Restaurang Blåbär 54 m² 2023-09-30 

Bröllopsbutik 45 m² 2023-09-30 

   

 

Gemensamhetsutrymmen   

Vind   

Källare   

Cykelrum   

Tvättstuga   

Soprum   
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2020 och sträcker sig fram till 2025. 

Underhållsplanen uppdaterades 2021-12-31. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Installation av fiber 2021  

Installation av torkskåp och 
cirkulationsfläktar i tvättstuga 

2020  

Partiell lagning av tak 2019  

Installation av säkerhetsdörrar 2019  

Byte av undercentral 2017  

Renovering av hiss i A 2016  

Stamrenovering, relining 2015 - 2016  

Fasadrenovering (uppgång A och E) 2015  

Ommålning av tak 2011  

Balkonger i uppgångarna E och F 2010  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Renovering av trappuppgång  Under planering 

Renovering av tak  Under planering 

Renovering av fasad  Under planering 

Renovering av fönster  Under planering 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Leverantör Avtal 

SBC Ekonomisk förvaltning 

Loudden Fastighetsskötsel 

Ownit Kabel-TV och internet 

Hissen AB Hiss- och driftlarm 

Anticimex Skadedjur 

Hissbesiktningar i Sverige AB Hissbesiktning 
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Föreningens ekonomi 

Årsavgifterna har höjts med 15% under 2023. 

 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  2 163 216  1 525 740   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  3 093 518  3 265 468   

Finansiella intäkter  6 051  126   

Ökning av kortfristiga skulder  0  333 097   

  3 099 569  3 598 690   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 028 667  2 648 859   

Finansiella kostnader  79  286   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  299 499   

Ökning av kortfristiga fordringar  26 990  12 571   

Minskning av kortfristiga skulder  223 531  0   

  2 279 267  2 961 215   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 983 517  2 163 216   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  820 302  637 475   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Den ordinarie föreningsstämman hölls den 31/5.    

 

En extrastämma hölls den 13 december på grund av den kommande fastighetsrenoveringen. På stämman 
presenterade styrelsen sin rekommendation angående den planerade renoveringens omfattning, inklusive en 
ekonomisk kalkyl. Styrelsens förslag innefattade byte av tak, renovering av fönster och renovering/målning av 
fasader. Presenterat förslag godkändes enhälligt.  

 

Styrelsen har jobbat aktivt under året med mindre underhållsarbete i föreningen, taket har setts över och säkrats mot 
läckage inför vintern. 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 54 st 

Medlemslokaler: 1 st 

Överlåtelser under året: 4 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av säljare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 83 

Tillkommande medlemmar: 9 

Avgående medlemmar: 8 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 84 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 538 538 531 511 

Hyror/m² hyresrättsyta 2 136 2 028 1 502 1 411 

Elkostnad/m² totalyta 21 15 7 13 

Värmekostnad/m² totalyta 148 146 138 146 

Vattenkostnad/m² totalyta 17 21 15 16 

Soliditet (%) 95 94 96 96 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 912 472 -531 -993 

Nettoomsättning (tkr) 3 067 3 001 2 720 2 647 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 291 m² bostäder och 264 m² lokaler. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 6 408 644  0  0  6 408 644 

Upplåtelseavgifter 20 187 840  0  0  20 187 840 

Fond för yttre underhåll 1 945 465  629 955  0  1 315 510 

S:a bundet eget kapital 28 541 949  629 955  0  27 911 994 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -14 383 717  -629 955  472 351  -14 226 113 

Årets resultat 911 750  911 750  -472 351  472 351 

S:a fritt eget kapital -13 471 967  281 795  0  -13 753 762 

 

S:a eget kapital 15 069 982  911 750  0  14 158 232 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 911 750  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -13 753 762  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -629 955  

 summa balanserat resultat -13 471 967  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 14 398  

 att i ny räkning överförs -13 457 569  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  3 066 649  3 001 061   

Övriga rörelseintäkter Not 3  26 869  264 407   

Summa rörelseintäkter  3 093 518  3 265 468   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 680 336  -1 943 648   

Övriga externa kostnader Not 5  -255 531  -606 650   

Personalkostnader Not 6  -92 801  -98 561   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -159 072  -144 097   

Summa rörelsekostnader  -2 187 740  -2 792 956   

       

RÖRELSERESULTAT  905 778  472 512   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  6 051  126   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -79  -286   

Summa finansiella poster  5 972  -161   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  911 750  472 351   

       

ÅRETS RESULTAT  911 750  472 351   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8  12 661 428  12 820 500   

Summa materiella anläggningstillgångar  12 661 428  12 820 500   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  12 661 428  12 820 500   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  38 180  10 000   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  2 323 971  1 511 765   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 10  62 310  58 196   

Summa kortfristiga fordringar  2 424 461  1 579 961   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  713 918  711 127   

Summa kassa och bank  713 918  711 127   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  3 138 379  2 291 088   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  15 799 807  15 111 588   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  26 596 484  26 596 484   

Fond för yttre underhåll Not 11  1 945 465  1 315 510   

Summa bundet eget kapital  28 541 949  27 911 994   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -14 383 717  -14 226 113   

Årets resultat  911 750  472 351   

Summa fritt eget kapital  -13 471 967  -13 753 762   

       

SUMMA EGET KAPITAL  15 069 982  14 158 232   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Leverantörsskulder  170 709  112 749   

Skatteskulder  23 430  8 829   

Övriga skulder  79 632  105 501   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 12  456 054  726 276   

Summa kortfristiga skulder  729 825  953 356   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  15 799 807  15 111 588   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  100 år  100 år   

 Port/säkerhetsdörr  25 år  25 år   

 Bredband  10 år  10 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  2 224 512  2 224 512   

 Årsavgifter - lokaler  52 211  52 211   

 Hyror bostäder  68 381  68 381   

 Hyror lokaler  617 181  582 542   

 Bredbandsintäkter  62 496  45 059   

 Vattenintäkter  24 000  24 000   

 Överlåtelse/pantsättning  15 456  0   

 Avgift andrahandsuthyrning  2 415  4 355   

 Öresutjämning  -4  1   

   3 066 649  3 001 061   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Försäkringsersättning  0  263 392   

 Övriga intäkter  26 869  1 015   

   26 869  264 407   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  77 481  75 500   

 Fastighetsskötsel beställning  6 165  7 386   

 Fastighetsskötsel gård beställning  0  7 830   

 Snöröjning/sandning  25 890  123 519   

 Städning entreprenad  98 760  97 717   

 Städning enligt beställning  6 225  7 693   

 Sotning  0  15 420   

 Hissbesiktning  11 331  4 972   

 Myndighetstillsyn  9 075  0   

 Gemensamma utrymmen  913  0   

 Gård  8 450  12 508   

 Serviceavtal  11 076  8 682   

 Förbrukningsmateriel  3 545  0   

 Brandskydd  1 697  0   

   260 608  361 227   

 Reparationer       

 Gemensamma utrymmen  0  6 661   

 Tvättstuga  51 878  17 679   

 Sophantering/återvinning  0  11 314   

 Entré/trapphus  5 987  33 870   

 Lås  0  3 624   

 VVS  2 430  80 388   

 Värmeanläggning/undercentral  4 588  7 250   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  6 298   

 Hiss  37 400  67 064   

 Tak  0  16 853   

 Skador/klotter/skadegörelse  22 299  20 571   

   124 582  271 571   

 Periodiskt underhåll       

 Tak  14 398  0   

   14 398  0   

 Taxebundna kostnader       

 El  96 311  68 201   

 Värme  674 345  663 815   

 Vatten  76 755  97 661   

 Sophämtning/renhållning  172 419  259 960   

   1 019 830  1 089 637   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  42 572  40 490   

 Kabel-TV  6 444  22 946   

 Bredband  58 506  27 233   

   107 522  90 669   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  153 395  130 545   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 680 336  1 943 648   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  7 814  5 627   

 Medlemsinformation  10 983  0   

 Tele- och datakommunikation  7 684  9 249   

 Juridiska åtgärder  0  139 907   

 Inkassering avgift/hyra  1 023  2 510   

 Övriga förluster  0  3 162   

 Revisionsarvode extern revisor  20 000  20 125   

 Föreningskostnader  31 180  4 074   

 Styrelseomkostnader  860  0   

 Fritids- och trivselkostnader  4 233  1 500   

 Förvaltningsarvode  70 006  68 512   

 Administration  36 173  3 570   

 Konsultarvode  60 413  343 380   

 Föreningsavgifter  5 162  5 034   

   255 531  606 650   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  75 600  75 000   

 Sociala kostnader  17 201  23 561   

   92 801  98 561   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  78 876  78 876   

 Förbättringar  80 196  65 221   

   159 072  144 097   

       

 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: d47c516a24bbd79021440cec80284132f355ec16e52c2c236eedd199187dfa8ec43e3f2178e3ef54d251f835d0036b1ac279179ee5100babac14dc9ff097886b



Brf Kejsarkronan 7 
716417-5700 

 

Sida 13 av 15 
 

       

Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  14 115 043  13 815 544   

 Nyanskaffningar  0  299 499   

 Utgående anskaffningsvärde  14 115 043  14 115 043   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -1 294 543  -1 150 446   

 Årets avskrivningar enligt plan  -159 072  -144 097   

 Utgående avskrivning enligt plan  -1 453 615  -1 294 543   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  12 661 428  12 820 500   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  4 974 726  4 974 726   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  66 935 000  58 085 000   

 Taxeringsvärde mark  143 050 000  120 945 000   

   209 985 000  179 030 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  203 000 000  174 000 000   

 Lokaler  6 985 000  5 030 000   

   209 985 000  179 030 000   

       

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  54 372  59 676   

 Klientmedel hos SBC  1 216 174  927 983   

 Räntekonto hos SBC  1 053 425  524 106   

   2 323 971  1 511 765   

       

 

       

Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Försäkring  46 190  42 572   

 Kabel-TV  496  3 990   

 Bredband  15 624  11 634   

   62 310  58 196   

       

 

       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  1 315 510  778 420   

 Reservering enligt stadgar  629 955  537 090   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  1 945 465  1 315 510   
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 El  14 004  13 507   

 Värme  106 352  106 025   

 Vatten  17 010  14 113   

 Sophämtning  9 755  7 174   

 Avgifter och hyror  308 933  286 895   

 Reparationer  0  25 581   

 Konsultarvode  0  272 981   

   456 054  726 276   

       

 

       

Not 13 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Styrelsen jobbar vidare med den kommande fastighetsrenoveringen.  
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Stockholm den             /             2023 

Susanne Thuren Monica Ekstedt 
Ordförande Ledamot 

Lina Jansson Olivia Ljungälv 
Ledamot Ledamot 

Mats Reidler Josefine Söremark 
Ledamot Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

KPMG AB 

Niklas Bromér 
Auktoriserad revisor 
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