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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§ Féreningens firma och sate
Foéreningen, med firma Bostadsforeningen Volontdren u.p.a. (702002-5461), ager och forvaltar
fastigheten Volontdren 27 pa Rorstrandsgatan 54 i Stockholm. Foreningens sate dr i Stockholm.

2 § Féreningens dandamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppldta
nyttjanderdtt i form av permanent boende och lokal at medlemmarna till nyttjande utan
begrdnsning i tiden. En upplatelse eller 6verlatelse leder till att en medlem far en rétt till bostad
eller lokal. Medlem som innehar en andel i en Bostadsférening bendmns andelsdgare.

MEDLEMSKAP

3 § Allmanna bestammelser
Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin provning
iakttaga bestdmmelserna i dessa stadgar och i Lagen om ekonomiska foreningar.

Ansdkan om intrade i féreningen ska goras skriftligen. S6kanden, en myndig, fysisk person,
forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskriver samt att bosatta sig i
fastigheten. Undantag for krav att bosatta sig i fastigheten galler for medlem som férvdrvat andel
i féreningen med nyttjanderétt till lokal for ndringsverksamhet. Overlatelseavtalet ska bifogas
ansdkan om medlemskap.

Medlem som férvarvat andel i féreningen erhaller nyttjanderétt till bostad i féreningens fastighet.

Medlem som forvarvat andel med nyttjanderatt till lokal i féreningens fastighet erhaller
nyttjanderatt till lokal avsedd for ndringsverksamhet, vars inriktning ska godkannas av styrelsen.

Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en madnad fran ansékningsdagen, avgéra fragan om
medlemskap och férbehaller sig rétt att fritt préva ansékan om medlemskap i de fall d& denna ratt

inte inskranks genom vad som stadgas i 11 § nedan.

Medlemskap far inte vagras ndgon pa diskriminerande grund som féljer av lag. Bostadsféreningen
har ratt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

4 § Uteslutning och uttrade

Medlem far inte uteslutas eller uttrédda ur féreningen sa Idange han eller hon innehar andel i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

5 § Arsavgift

Medlem ska vid upplatelse av andelsrétt i foreningen deltaga med ett insatsbelopp vars andel
utgdr andelsvardet i féreningen. Insats och andelsvdrde framgar av bilaga 1. Insatsen erldgges

kontant vid datum foér upplatelsen om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgiftens storlek faststélls av féreningsstimman.
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Medlem, som erhallit andel i féreningen, ar skyldig att genom erldggande av drsavgift i
forhallande till andelsrattens andelstal (se bilaga 1) deltaga i alla fér féreningens gemensamma
utgifter, sdsom rénta och amortering samt arliga omkostnader for fastigheten samt avsattning till
fonder.

Arsavgiften ska erldggas manadsvis i férskott och betalas senast den sista vardagen fore varje
kalendermdnads borjan.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Skulle medlem férsumma inbetalning av
avgift, ska den férsumlige gottgora foéreningen med rdnta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgdrder for att utfa sin fordran, dr den férsumlige
medlemmen skyldig att dven ersdtta féreningen kostnader harfér. Andelen star som sdkerhet for
medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med betalningen vid sjukdomsfall, arbetsldshet eller annat laga
forfall.

6 § Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsdttningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse,
avgift for utebliven narvaro vid gemensamma underhallsdagar och dréjsmalsranta
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse samt
avgift for utebliven ndrvaro vid underhallsdagar samt dréjsmalsrénta far tas ut efter beslut av
foéreningsstamman.

Prisbasbelopp anges arligen i Svensk forfattningssamling i ”Férordning om prisbasbelopp och
forhojt prisbasbelopp”, fér narvarande (2022:1398). Stadgarna hanvisar till den férordningen och
vid aktuell tid gdllande belopp, nar prisbasbelopp uppkommer som faktor i ett drende.

Upplatelseavgift far uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten
for upplatelse. Upplatelseavgiften betalas av kdparen.

Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5 procent av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten
fér medlemskap. Overltelseavgiften betalas av séljaren.

Pantsattningsavgift far uppga till hdgst 1 procent av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten
for underrattelse om pantsattning. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren (kdparen).

Féreningen ager ratt att av medlem ta ut en avgift fér andrahandsupplatelse, som far tas ut
arligen, och far for en lagenhet maximalt uppga till 10 procent per ar av det prisbasbelopp som
galler vid tidpunkten for uthyrningen. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader med mera.

Avgift for utebliven narvaro till de underhallsdagar som styrelsen kallar till far uppga till hégst 1.5%
av det prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten fér underhallsdagen. Om stdamman beslutar att
avgift ska tas ut, ska avgiften tas ut per utebliven underhallsdag. Styrelsen avgér om giltig
anledning finns att befrias fran denna avgift. Franvaro pa grund av vistelse pa annan ort,
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semester, andrahandsuthyrning och dylikt ar inget giltigt skal for att avgift ej ska uttagas. Om
medlem ej kan ndrvara vid underhallsdag och ordnar ersdttare, utgar ej avgift.

Avgifterna ska betalas pa det sdtt styrelsen bestammer. Skulle medlem férsumma inbetalning av
avgift ska den férsumlige gottgora féreningen med ranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgdrder for att utfa sin fordran, dr den férsumlige
medlemmen skyldig att dven ersdtta féreningen kostnader harfér. Andelen star som sdkerhet for
medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med betalningen vid sjukdomsfall, arbetsléshet eller annat laga
forfall.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV ANDEL | BOSTADSFORENINGEN (NYTTJANDERATT)

7 § Upplatelseavtalets innehall

Andel i Bostadsforeningen Volontéren u.p.a. med nyttjanderatt upplats skriftligen och far endast
upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet
upplatelsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats,
arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8 § Overlatelseavtalets inneh3ll

Ett avtal om Gverlatelse av andel i Bostadsfoéreningen Volontéren u.p.a. med nyttjanderatt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. Képehandlingen ska
innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska
gadlla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska ldmnas till styrelsen.

9 § Rétt till andel i bostadsféreningen (nyttjanderatt)

Nar en andelsratt har 6verlatits fran en andelsagare till en annan, far den nye andelsagaren
nyttjanderatten till den aktuella Idgenheten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsféreningen.

Denna andel i féreningen ska oskiljaktigt vara férenad med besittningsratt till bostad eller lokal sa
lange medlemmen fullgdr sina skyldigheter mot féreningen enligt féreningens stadgar.

Andel dr gentemot féreningen odelbar. Om tva eller fler personer blivit gemensamma agare till en
andel, maste de utdva sitt medlemskap genom en person.

Medlem tillats inte att inneha flera d@n en andel i féreningen, savida inte styrelsen finner att
sarskilda skal foreligger.

Medlem har ratt att pa begaran fa utdrag ur andels- och ldgenhetsférteckningen betraffande den
andel som medlemmen innehar. Utdraget ska avse de uppgifter om andelens/ldgenhetens
beteckning, ldge inom fastigheten, andelsagarens namn, insats, andelsvarde, andelstal och
uppgifter om aktuella pantsattningar. Dagen for utfardandet ska anges i utdraget.

Det ar ej tillatet for medlem att byta eller Iana ut férrad utan skriftligt tillstand fran styrelsen.
Medlem far 6verldta forrad utan styrelsens skriftliga tillstand endast vid férséljning och
Overlatande av andelsratt till ny andelsdgare.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10 § Overgang av andelsritt i bostadsforeningen (nyttjanderitt) och ogiltig dverlatelse

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne inte besittningsratt till igenheten férrdn han/hon
har antagits som medlem. Till dess sa skett svarar dverldtaren alltjamt for sina skyldigheter som
medlem, savida inte Gverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. | sddant fall upphdr den
foérre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages inte den, som inropat andelen vid exekutiv férsaljning eller pa offentlig auktion), till
medlem, ska féreningen dga ratt att [6sa in andelen till samma pris kdparen erlagt.

Har andelen forvarvats pa exekutiv auktion utan att den, som ropat in andelen, antagits till
medlem, dger férvdrvaren icke annan ratt @n den, som stadgas i lagen om ekonomiska féreningar
fér medlem, som avgatt ur féreningen, om icke dverenskommelse om ny dverlatelse traffats.

Medlemskap far inte vagras ndgon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
11 § Bodelning, arv, testamente med mera

Den till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv eller testamente, ar
berattigad att intrdda som medlem i féreningen, om sékanden uppfyller villkoren 3 §, savida inte
synnerliga skal talar mot detta.

Sadan ansokan ska goras senast sex manader efter medlemmens déd om inte styrelsen medger
anstand. Sddant anstand ska beviljas om inte lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet
testamente eller arvskifte annu foreligger. Anstandet kan tidsbegransas.

Inkommer inte ansékan om nytt medlemskap eller om anstand inom sex mdnader eller antages
inte ansokan till medlem, kan styrelsen uppmana dédsboet att inom tva manader visa att nagon,
som kan godtagas som medlem, férvarvat andelen och s6kt medlemskap. lakttages inte detta,
forlorar dédsboet besittningsratten till Iigenheten och féreningen far sdlja andelen pa offentlig
auktion fér innehavarens rakning, om inte annan 6verenskommelse om Gverlatelse tréffas.
Féreningen dger rdtt att av influten likvid tillgodorakna sig eventuell skuld till féreningen samt
kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dddsbo dger ratt att behalla besittningsratten till Idgenheten till dess ansékan
om nytt medlemskap kan ske.

Dodsboets rostratt far utdvas av boutredningsman eller av dédsbodeldgare som erhallit fullmakt
av Ovriga delagare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med &ktenskapsskillnad sin andel till andra maken,
ager den senare ratt att bli medlem, om s6kanden uppfyller villkoren i 3 §, savida inte synnerliga
skal talar emot detta. Detsamma ska gédlla om medlems make eller sammanboende erhaller ratt
till lagenheten pa grund av sdrskilt lagstadgande.

En juridisk person far dock utdva besittningsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvarvat andelsratten vid exekutiv forséljning eller vid offentlig auktion
och da hade pantrdtt i andelsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i
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foreningen har forvarvat andelsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
andelsratten forsaljas vid offentlig auktion for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden medlem far utdva besittningsratten trots att dédsboet inte &r medlem
i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att andelsratten har ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
medlemmens d&d eller att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen har férvdrvat
andelsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far andelsratten forséljas vid
offentlig auktion fér dédsboets rdkning.

AVSAGELSE AV ANDELSRATT

12 § Avsdgelse

Medlem dger ratt att uppsaga sig till uttrdde ur féreningen endast i samband med &verlatelse av
sin andel i féreningen och beviljas da uttrade ur féreningen under forutsattning att ny medlem

beviljas intrade. Uppsagningen ska ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttrade, dger de rattigheter, som bestamts hdrom i Lagen om
ekonomiska féreningar.

Vid avgang ur féreningen har medlem inte ratt att uttaga medlems insatser.
ANDELSAGARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 § Underhallsférdelning mellan andelsdgaren och foéreningen

13.1 Andelsédgarens underhallsansvar

Andelsdgaren ska pa egen bekostnad halla Idgenheten i gott skick. Detta gdller dven uteplats,

forrad, eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Andelsdgaren ar ocksa skyldig
att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som andelsdgaren ldter utfora i lagenheten ska ske pa ett fackmadssigt satt av
auktoriserade hantverkare.

Medlem ska halla noggrann tillsyn éver vad som sdlunda aligger honom sjdlv och tillse att detta
iakttages dven av dem som tillhor hans hushall, gastar honom eller av annan, som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning. Medlem ansvarar dven for att annan som
han/hon inrymt lamnar tilltrade till Idgenheten i enlighet med vad som bestamts i dessa stadgar
samt iakttar de sarskilda ordningsforeskrifter som antagits av féreningsstamman.

Medlem far inte inrymma utomstdende personer i [dgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Lagenheten far ej ldmnas utan tillsyn i mer &n tre (3) manader i f6ljd. Medlem &r i sadant fall
skyldig att se till att styrelsen skriftigt informeras hur tillsyn dr ordnad samt ar dven skyldig att
ordna s3 att styrelsen kan ges méjlighet till tilltrade till Iigenhet om ndgot intraffar som motiverar
detta.

Medlem &r skyldig att medverka vid de underhallsdagar som styrelsen kallar till. Kan ej medlem
sjalv medverka sa ar denne skyldig att ordna ersattare. Vid uthyrning av lagenhet i andra hand
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galler samma skyldighet for medlem att medverka. Vid utebliven narvaro vid underhallsdag
tilldmpas 6 §.

Skulle ohyra visa sig i ldgenheten, ska detta omedelbart anmalas till styrelsen.

Till Iagenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt, fast inredning i kék, badrum och i évriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innerfonster samt lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Till lagenhets inre raknas ocksa till- och franluftsventiler och eldstader. Vid otdt eldstad eller
réokgang svarar medlem for all reparation sd att eldstad far anvdndas. For ventilation svarar
medlem for att i [dgenheten erforderliga till - och franluftsventiler haller en tillfredstallande
funktion inom ldgenheten och ej dr igensatta.

Féreningen svarar for malning av yttersidorna pa ytterddrr och ytterfonster samt underhall av alla
stamledningar och for reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar for malning, reparation och underhall av anordningar fran dessa stamledningar
utdver vad som bestamts i foregdende stycke. Medlem svarar for all installation och underhall av
el ilagenhet fran det elskap och stigare som féreningen har monterat i trapphuset. Fasta
elinstallationer far enligt lag endast utforas av behorig elinstallator.

For gasledning inne i ldgenhet svarar medlem for avstangningskostnad.

Om ohyra férekommer i ldgenheten ska motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada (se 13.4 § nedan).

Detaljerad férdelning av medlems- respektive féreningens underhallsansvar framgdr av bilaga 2,
"Vagledning for det inre underhallet”.

13.2 Underhadll av balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats
Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng,

aligger det andelsagaren/balkonginnehavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras. Andelsdagaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat
ytskikt an det ursprungliga.

Balkongerna dr féreningens egendom och det ar féreningen som har
underhalls-/renoveringsansvar.

Innehavare av balkong, takterrass och eller uteplats ansvarar for den dagliga skotseln i enlighet
med § 13.1 ovan.

Underhallskostnaderna for balkongerna betalas endast av de medlemmar som har balkong och
kan regleras av en sdrskild manadsavgift. Denna manadsavgift fonderas pa ett eget konto som
endast ar avsett for underhall av balkongerna. Om kostnader uppstar som inte tacks av hittills
insamlade manadsavgifter, svarar samtliga Iagenheter med balkong fér den kostnad som uppstar.
Om en skada uppstar pa en enskild balkong alternativt pa ett mindre antal balkonger ar det i
forsta hand den insamlade sarskilda manadsavgiften som ska tacka dessa kostnader. Om det inte
forslar delas kostnaden lika mellan samtliga balkonginnehavare.

Féreningen far dta sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan i 13.1 § sagts
medlemmen ska svara for. Beslut harom ska fattas pa féreningsstdamma och far endast avse
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atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som ber6r medlemmens lagenhet.

Féreningen har ratt att ta ut en sarskild avgift for balkongerna. Det &r arsstdmman som beslutar
om avgiftens storlek. Avgiften ska erldggas manadsvis och ska anvandas for att tacka samtliga
kostnader for balkongerna.

Féreningens takterrass, som disponeras av och nds via lagenhet 1501, omfattas inte av
ovanstdende avgiftsuttag eller solidariska kostnadsuttag som beskrivs ovan.

Den avgransade uteplatsen pa garden i anslutning till Iagenhet 1103, ”Tappan”, tillhér féreningen
och regleras via tredrigt arrendeavtal med magjlig férlangning mellan féreningen och den vid var
tid aktuella lagenhetsinnehavaren.

13.3 E6reningens rdtt att avhjdlpa brist

Om andelsdgaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrdckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa
gemensamma ytor eller annans lagenhet och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens
skick sd snart som méjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa andelsdgarens bekostnad.

13.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan har
uppkommit genom medlemmens vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon
som hor till medlemmens hushall eller gastar medlemmen eller av annan, som medlemmen inrymt
i lagenheten eller som dér utfér arbete for medlemmens rakning. Ifraga om brandskada, som
medlemmen sjdlv vallat, géller vad nu sagts dock endast om medlemmen brustit i den omsorg och
tillsyn som medlemmen bort iakttaga.

Medlem svarar for reparation om skadan har uppstatt pa grund av bristande underhall eller
felaktig installation.

Medlem svarar fér reparation om skada har uppkommit pa grund av att medlem ej har atgardat
fel som pdpekats av styrelsen. Styrelsens papekande om fel och brister ska alltid avges skriftligt
till medlemmen.

Medlem svarar for dtgarder i [dgenheten som vidtagits av tidigare medlem sasom reparationer,
underhall, installation med mera.

13.5 Andelsdgarens skyldighet att anmala brist
Medlemmen &r skyldig att omgdende anmaéla brist i den egna ldgenheten till féreningen.

13_6 E.. . I | o”

Detaljerad férdelning av medlems- respektive féreningens underhallsansvar framgdr av bilaga 2,
"Vagledning for det inre underhallet”.

13.7 Edreningens ratt att utféra underhdllsatgarder
Féreningen far dta sig att utféra sddan underhallsatgdrd som enligt vad ovan i 13.1 § sagts

medlemmen ska svara for. Beslut hdrom ska fattas pa féreningsstdmma och far endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som berér medlemmens lagenhet.
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14 § Forsakringar
Andelsagaren uppmanas att teckna hemfdrsakring och bostadsrattstillaggsforsakring.

15 § Férbud mot ombyggnad - andelsdgarens rdtt att andra i lagenheten

Medlem far inte utan styrelsens skriftliga godkannande féreta vasentliga férandringar i
ldgenheten eller i fastigheten i 6vrigt. Med vdsentliga férdandringar avses sddana férandringar som
erfordrar byggnadslov eller bygganmalan eller annan férandring som medfér men f6r féreningens
hus eller f6r annan medlem.

Andelsdgaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra en dtgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2.ifraga om kulturhistoriskt vardefulla Iagenheter andring av planlésning eller annan dtgard som
skadar lagenhetens sarart eller annat sdrskilt bevarandevarde inom fastigheten,

3. installation eller andring av ledningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten,

4. installation eller &ndring av eldstad, rékkanal eller anordning for ventilation,

5. atgard som paverkar brandskyddet, eller

6. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen ska ge tillstand till en dtgard som avses ovan om andelsagaren visar att atgarden inte ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Det dligger medlem (som planerar att renovera/féréndra lagenheten) att infor tankt
renovering/férandring forse styrelsen med sddan dokumentation om eventuell ombyggnation
fran auktoriserade fackman, att styrelsen utifran det kan géra beddmningen att atgarderna inte
paverkar foreningen/medlemmarna/fastigheten negativt.

Medlem &r skyldig att i férekommande fall anséka om byggnadslov eller bygganmalan. Innan
sadan ansokan inges till Byggnadsnamnden, ska styrelsens godkdannande inhdmtas. Medlem
svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhallits.

Medlem som bryter mot detta ombyggnadsférbud ska om sa pafordras, aterstalla [dgenheten
eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersatta féreningen de kostnader som kan
drabba denna dels genom myndighets foreldggande, och dels eventuellt for dterstallande av
lagenheten eller av annat utrymme till av myndigheterna godkant skick.

Vatrum

Vid all férandring av vatutrymme eller inredning till vatutrymme géller sarskilda regler. For att fa
anvanda utrymme som vatutrymme, for bad eller dusch, krédvs att utrymmet &r inrett och godkant
som vatutrymme enligt WS-branschens regler. Om ej utrymmet uppfyller dessa krav ar det ej
tillatet att anvdnda utrymmet som vatutrymme.

Vid all ombyggnad och renovering av och till vatrum kravs alltid styrelsens skriftliga tillstand och
styrelsen ska kontaktas innan arbetet pabdrjas for att erhdlla de regler som galler. Allt WS-arbete
skall utforas pa ett fackmannamadssigt sdtt och enligt branschens regler. Endast av branschen
auktoriserat WS-foretag far anlitas.

El & Elinstallationer
Varje lagenhet ansvarar for att ett elschema/férteckning 6ver proppar finns. Detta ska sedan
l[dmnas over till koparen vid forséljning.

Elsdkerhetslag (2016:732) syftar till att framja hog elsdkerhet och minska risker for att el orsakar
person- eller sakskada. Lagen dr mycket strikt och utférande av elinstallationsarbete maste
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numera alltid utféras av ett auktoriserat elinstallationsféretag med en elinstallatdr som i sin tur ar
auktoriserad for arbetet (§23, §27).

Alla underhalls-, reparations- och ombyggnadsarbeten ska utféras pa ett fackmannamassigt satt.

16 § Stérningar, ordning och gott skick
Medlem &r skyldig att vid lagenhetens begagnande och andra delar av fastigheten, iaktta allt som
erfordras for att bevara ordning och skick inom fastigheten.

Medlem &r skyldig att félja féreningens ordningsregler som beskrivs i dokumentet ”Trivselregler &
Rutiner”.

Nar andelsdgaren anvdnder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor tdlas. Andelsagaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar. Andelsdgaren ska
halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 13 8.

Om andelsdgaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
dettainte tas inildagenheten.

17 § Féreningens ratt till tilltrade till ligenheten
Féreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten och till de fristdende férrdd som medlem
disponerar for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Om inte akut orsak foreligger ska skriftligt meddelande om detta ldggas i Iagenhetens brevinkast,
eller anslas i trappuppgang. Medlem &r skyldig att Iamna tilltrade till Iagenhet eller férrad vid den
tidpunkt som anges i meddelandet. Kan ej medlem sjalv |amna tilltrade &r han skyldig att
ombesdrja att annan person lamnar tilltrade.

Om medlem inte lamnar tilltrade till Iigenheten nar féreningen har ratt till det, far vederbérlig
myndighet meddela sarskild handrackning.

Medlemmen svarar for kostnaden f6r sadan handrdckning samt for den extrakostnad som kan
uppsta for foreningen pa grund av att tilltrédde ej kunnat ske vid forsta tillfallet.

Vid obligatoriska besiktningar anmodad av myndighet, till exempel brandsyn, sotning eller
ventilationskontroll, ar medlem skyldig att Iamna tilltrade till lagenhet vid den tidpunkt som
myndighet anger, samt vidtaga de dtgarder som myndighet uppmanar till. Féreningen svarar for
besiktningsavgifterna inklusive en efterbesiktning.

Kostnaderna som uppstar for att atgarda det som myndighet papekar bestrids enligt féreningens
regler fér det inre underhallsansvaret.

Kostnad for besiktning da medlem ej lamnat tilltrade vid forsta tillféllet och nya besiktningar
darfér maste utforas, star berérd medlem for.

Om myndighetsbesiktning sker pa grund av att medlem genomfért ombyggnad, férandring eller
liknande skall medlem helt sta for besiktningskostnad.

11
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18 § Upplatelse i andra hand

Medlem far inte upplata lagenheten i andra hand utan styrelsens skriftliga tillstand. Sadant
tillstand ska ldmnas om medlemmen har beaktansvdrda skal for upplatelsen och féreningen inte
har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska tidsbegrédnsas och ska avse viss person.
Ny upplatelse krdver nytt tillstand.

Medlem ska till styrelsen innan uthyrning sker, skriftligen anséka om tillstand for
andrahanduthyrning och ange tidsperiod. All beviljning eller avslag fér andrahanduthyrning ska
ske skriftligen fran styrelsen. Kopia av andrahandskontrakt ska alltid tillsdndas styrelsen med
angivande av tidsperiod f6r andrahanduthyrningen. Styrelsen ska inféra dokumenten i
lagenhetsforteckningen.

Styrelsen dger ratt att aterkalla andrahanduthyrning da medlem som hyr ut avviker fran de
uppgifter som dr angivna i det av styrelsen beviljade tillstandet f6r andrahandsuthyrningen.

19 § Lagenhetens dndamal

Medlem far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Bostadslagenhet
far inte anvandas for kontor, Idkar- eller tandldkarpraktik eller dylikt.

Lokal avsedd for ndringsverksamhet far ej anvandas till bostad eller fér sddan verksamhet som f6r
féreningen kan verka stérande. Styrelsen ska godkdnna verksamhetens inriktning.

20 § Inneboende
Andelsdgaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

UTESLUTNING OCH FORVERKANDE AV BESITTNINGSRATTEN
21 § Kriterier for forverkande

Medlem kan av féreningsstamma uteslutas och besittningsratten till Iigenheten f6rklaras
forverkad om:

1. medlem underlater att erlagga beslutade avgifter till féreningen utéver 14 dagar
fran forfallodagen

2. lagenheten av medlem upplates utan styrelsens tillstand i andra hand eller
anvands till annat &ndamal an den ar avsedd for

3. medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit Idgenheten, utan styrelsens
godkannande vidtar ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov eller
bygganmalan erfordras, eller bryter mot féreningens ombyggnadsforeskrifter
(se 15 § samt bilaga 2)

4. medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit Idgenheten, vanvardar
denna eller upptrader stérande eller i dvrigt asidosatter vad som enligt
stadgarna och ordningsforeskrifterna ska iakttas vid lagenhetens nyttjande och
inte efter skriftlig varning av styrelsen genast vidtar rattelse

5. medlem inte ldamnar tilltrade till Iagenhet enligt 17 § och om han inte kan visa
giltig ursakt for detta

6. medlem inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldighet fullgérs

12
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7. lagenhet helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Besittningsratten dr inte forverkad och uteslutning kan inte ske, om det som ligger medlemmen
till [ast ar av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underldter att pa tillsdgelse utan dréjsmal vidtaga réttelse.
Medlem, som pa grund av ovan angivna skal forlorat besittningsratten och uteslutits som medlem

i foreningen, ar skyldig att flytta sa snart klandertiden, som beskrivs nedan, gatt till anda eller
lagakraftvunnen dom foreligger.

Om klander av uteslutning av medlem

Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att vacka talan mot
féreningen vid domstol inom en manad fran det att han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen ratt till ersattning for eventuell skada och samtliga kostnader att
skilja medlem fran besittningsratten till Iagenheten.

Om férsdljning av andel
Har medlem blivit utesluten ur féreningen, ska féreningen sa snart beslutet vunnit laga kraft och

den uteslutne medlemmen flyttat, sdlja andelen med tillhérande besittningsratt pa offentlig
auktion, sdvida inte féreningen och den uteslutna medlemmen kommer éverens om annat. Vid
forfarandet ska bestdmmelserna i 8 kap bostadsrattslagen tillampas analogt i tillampliga delar.

Av influten likvid far féreningen uppbaéra sd mycket som behdvs for att tacka féreningens fordran
hos medlemmen. Vad som &terstar tillfaller denne.

RAKENSKAPSAR

22 § Foreningens rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar ska omfatta kalenderar och rékenskaperna avslutas den 31 december.

STYRELSENS SATE OCH ATAGANDEN
23 § Antal styrelseledaméter och suppleanter
Styrelsen ska besta av minst tre (3) och max fem (5) ledamoter, samt en (1) suppleant.

Styrelseledamdter och suppleant viljs for ett ar fran ordinarie féreningsstdmma intill dess
ordinarie foreningsstamma hallits under andra rdkenskapsaret efter valet.

Styrelsens ledaméter far endast véljas bland medlemmar, som bor i fastigheten. Dock ar dven
féreningsmedlems dkta make eller annan ndrstaende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen i fastigheten valbar.

Endast en medlem per andel kan samtidigt inga i styrelsen.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv, det vill séga utser inom sig ordférande och funktiondrer.
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24 § Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér ndr minst tre styrelseledaméter @r narvarande. Beslut fattas genom enkel
majoritet.

25 § Firmateckning
Foéreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Alla handlingar, som undertecknas a féreningens vdgnar ska, for att vara giltiga, undertecknas
med hela firman.

Alla skriftliga avtal, som ingas for féreningen, ska underskrivas: Bostadsféreningen Volontaren
u.p.a.

Styrelsen ager ratt att lamna fullmakt till férvaltare avseende kamerala uppgifter.

26 § Beslut om foreningens egendom

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vdsentliga féréandringar av féreningens hus eller mark sdsom vasentliga ny-, till-
eller ombyggnader av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom
eller tomtratt. Vad som géller for andring av ldgenhet reglerasi1s §.

27 § Styrelsens aligganden
Féreningens angeldgenheter ska skotas av styrelsen med sdte i Stockholm. Styrelsen svarar for
féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Styrelsen har uppgiftsskyldigheter till medlemmar och myndigheter enligt gallande lagstiftning.
Det dligger styrelsen att bland annat;

avge redovisning dver foérvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehdlla berdttelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberattelse) samt redogoérelse for féreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrdkning) och for stallningen vid rékenskaps-
arets utgang (balansrakning),

uppratta budget for det kommande rékenskapsaret,

senast sex (6) veckor fére den foéreningsstdamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berédttelse ska framldggas, till revisorerna [amna arsredovisningen for
det forflutna rékenskapsaret

att senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras
av ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt forvaras
pa betryggande satt. Dessa protokoll dr inte offentliga och ar endast tillgdngliga for
féreningens revisorer.
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Styrelsen ska tillse att organisationen betradffande bokféringen och medelsférvaltningen dven
innefattar en tillfredsstdllande kontroll.

Styrelsen ska aktivt verka for att information utgar till medlemmarna fortlépande om atgarder
och férhallanden av allmént intresse for de boende i fastigheten. Sadan information Idmnas
antingen genom meddelande pa féreningens anslagstavla, eller genom distribution till
lagenhetens brevinkast.

Styrelseledamot har inte rdtt att handlagga fraga rérande avtal mellan honom/henne sjalv och
féreningen. Styrelseledamot far inte heller handlagga fragor om avtal mellan férening och tredje
man, om styrelseledamot i fragan har ett vdsentligt intresse som kan vara stridande mot
féreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

28 § Medlems- och lagenhetsforteckning
Styrelsen ska féra medlems- och ldgenhetsférteckning, samt, grundad pa upplatelse- och
Overlatelseavtal, tillse att den halls aktuell.

Forteckningen ska innehalla uppgifter om varje medlems namn och hemvist, andelens och
lagenhetens beteckning, insats, andelsvarde, andelstal, Idge inom fastigheten, ursprungligt
rumsantal, forteckning dver forrddsutrymmen vilka disponeras av medlemmarna samt aktuella
andrahandsuthyrningar.

Medlem har ratt att pa begaran fa utdrag ur andels- och ldgenhetsférteckningen betraffande den
andel som medlemmen innehar. Utdraget ska avse de uppgifter om andelens/ldagenhetens
beteckning, lage inom fastigheten, andelsagarens namn, insats, andelsvarde, andelstal och
uppgifter om aktuella pantsattningar. Dagen for utfardandet ska anges i utdraget.

Styrelsen ska pa ett betryggande satt i direkt anslutning till respektive andels/lagenhets uppgifter,
[6pande forvara foljande handlingar och dokument: upplatelseavtal, 6verlatelseavtal, ansékan om
medlemskap, ansékan om uttrade ur medlemskap, pantsattningar, makulerade- och avnoterade

pantsdttningar och kontrakt f6r andrahandsuthyrningar.

Ovanstaende handlingar och dokument daterade fran och med 1984-01-01 ska forvaras pa ett
betryggande och lattéverskadligt satt.

Underrdttas féreningen om pantsattning av andelsratt eller andras uppgift i férteckningen ska
detta antecknas varvid dag for anteckning ska anges. Forteckningen ska handhas pa ett
betryggande satt.

Betrdffande medlems skyldighet att till styrelsen anmala éverlatelse, se 8 §.

REVISORER
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29 § Féreningens revisorer

Tva (2) revisorer samt en (1) suppleant véljs av ordinarie féreningsstdamma till ndsta ordinarie
stamma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses
ingen suppleant.

Det dligger revisorn att:

verkstdlla revision av féreningens rdkenskaper, styrelsens protokoll och férvaltning,
samt senast tre (3) veckor fore ordinarie féreningsstamma till styrelsen framlagga
revisionsberdttelse.

Revisorerna ska ndr sa begars dga bestka och besiktiga féreningens fastighet och ha standig
tillgang till féreningens alla bocker, rakenskaper och andra handlingar och far av dem begard
upplysning angdende férvaltningen inte vdgras av styrelsen.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till stamman 6ver eventuella anmaérkningar fran revisorerna.
Sadan forklaring ska hallas tillganglig for medlemmarna fére stamman.

FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningsstamma och kallelse
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om aret i Stockholm fére april manads utgang.

Kallelse till féreningsstdamma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stdmman. Om
féreningsstdamman ska fatta beslut om stadgedndring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma och extrastdamma ska utfardas tidigast fyra (4) veckor och
senast tva (2) veckor fére stdmmans datum. Kallelsen ska tillstédllas medlemmarna genom
utdelning i brevlddor och anslag i trapphuset.

Extra stdmma ska hadllas da styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas néar revisor
eller minst en tiondel av samtliga réstberattigade skriftligen hos styrelsen anmaler att de 6nskar
fa ett drende behandlat pa stdmman.

Kallelse till extrastdmma ska utfdrdas inom fjorton (14) dagar fran den dag da sadan begéran kom
in till styrelsen.

Pa extrastdmma ska, utéver drenden enligt punkt 1-7 nedan (32 §), endast férekomma de &renden,
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Senast tva (2) veckor fore ordinarie stdmma ska redovisningshandlingar och revisionsberattelse
hallas tillgangliga hos féreningen f6r medlemmar.

Ovriga meddelanden ska tillstéllas medlemmarna genom anslag enligt ovan eller genom utdelning
i medlemmarnas brevlador.

31 § Motioner

Medlem har ratt att fa drende behandlat vid féreningsstamma om medlem skriftligen framstaller
yrkande darom hos styrelsen fore februari manads utgang sa att drendet kan tas upp i kallelsen.
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32 § Dagordning
Vid ordinarie stdamma ska féljande drenden behandlas:

1. Stammans 6ppnande

2. Faststallande av dagordning

3. Val av ordférande for stamman

4. Anmalan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av tva (2) justeringsman tillika réstraknare

6. Fradga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Féredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berdttelse

10. Faststdllande av resultat- och balansrdkning

1. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och drsavgift for det
kommande verksamhetsaret

a) Styrelsens redogorelse for sitt budgetforslag

b) Beslut om arvoden till styrelse och revisorer

Q) Faststéllande av arsavgift

d) Antagande av budgetforslag

14. Val av minst tre (3) styrelseledaméter och minst en (1) suppleant

15. Val av tva (2) revisorer och en (1) suppleant alternativt ett registrerat revisionsbolag

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem
anmalt enligt 3138.

17. Stammans avslutande.

Pa extra féreningsstdmma ska utdéver punkterna 1-7 och 17 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

33 § Protokoll

De beslut som fattas pa stdmman ska protokollféras. Protokollet ska undertecknas av stdmmans
ordférande samt justeras av de tva justeringsmannen och ddrefter, senast tre (3) veckor efter
stamman, vara tillgangliga for féreningens medlemmar.

34 § Rostratt och omréstning

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Ager fler personer gemensamt en andel har de
tillsammans endast en rést. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
make/maka, myndigt barn eller sambo eller annan medlem genom fullmakt. Ombudet ska
framldgga en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt ej dldre &n ett ar. Ombud far inte
foretrada mer dn en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrdde till féoreningsstdmman om bitrddet ar make/maka, myndigt
barn, sambo eller en annan medlem i bostadsféreningen.

Sasom foreningens beslut galler den mening, for vilken de flesta résterna avges. Omréstningen ar
Oppen dar inte annorlunda beslutas.
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Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om forsadljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens fastighet eller
foéreningens uppldsning eller andring av stadgarna ar inte giltigt med mindre &n att samtliga
réstberdttigade medlemmar ar 6verens. | annat fall fattas beslut pa tva pa varandra féljande
stdmmor, varav minst en ordinarie, och pa den stdmma som hallits sist, bitratts av minst tva
tredjedelar (2/3) av de rostande.

Avser beslutet stadgedndringar, varigenom medlemmarnas insats och andelstal andras, erfordras
att minst tre fidrdedelar (3/4) av de réstande vid sista stdmman bitrader forslaget.

Avser stadgeandringen att medlems rétt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskrénkes, erfordras att beslutet pa sista stdmman bitratts av samtliga (1/1) réstande.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

35 § Underhallsplan och avsattning till fond

Styrelsen ska upprétta en vid var tid géllande underhallsplan fér genomférande av underhallet for
féreningens fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek

sdkerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

Inom féreningen kan bland annat féljande fonder férekomma:

. Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar
. Fond for yttre underhall

. Dispositionsfond

. Underhallsfond fér balkonger.

Inom féreningen kan finnas fond for yttre underhall. Fran den dagen da féreningen ar skuldfri och
ej har nagra amorteringar ska till fonden arligen avsattas ett belopp motsvarande minst tre (3)
basbelopp som enligt fér narvarande Férordning (2017:865) om prisbasbelopp och forhojt
prisbasbelopp for dr 2018 vid tidpunkten for avsattningen.

VINST

36 § Vinstfordelning
Det 6verskott som kan uppsta fran féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden
om ej féreningsstdmman beslutar annorlunda.

Om féreningsstdamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till Iagenheternas andelstal.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37 § Ekonomiska konsekvenser av féreningens upplésning

Vid féreningens uppldsning och fastighetens forsaljning ska féreningens tillgangar férdelas mellan
féreningens medlemmar i proportion till andelstalet.

OVRIGT
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38 § Annan lagstiftning
Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i tillampliga delar Lagen
om ekonomiska féreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning.

Tvist mellan férening och medlem angdende ndgon av féreningens angeldgenheter avgors, da
forlikning inte kan traffas, vid allman domstol.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdmma, 2023-04-25 samt extra
foéreningsstdamma 2023-05-09 i Stockholm.
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