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B BRUNNA

Fastigheten ar centralt beldgen i Brunna Logistikpark i
nordvéstra Stockholm. Med direkt narhet till Stockholm
och 6vriga Malardalen dr omradets geografiska lage
mycket attraktivt for manga typer av féretag och ar
ansett som ett av Sveriges mest strategiska lagen for
hantering av modern konsumentlogistik.
Logistikparken ligger i nara anslutning till bade E4 och
E18 vilket mojliggor god tillganglighet for bil och lastbil.
Dessutom pagar bygget av Forbifart Stockholm, vilket
kommer att forbattra tillgangligheten ytterligare.

Omradets geografiska lage mojliggor att inom en
timme na 2,3 miljoner manniskor och inom fyra timmar
tacka halften av Sveriges befolkning. Logistikparken
har aven narhet till Stockholm Arlanda Airport och

Bromma Airport som bada nas pa knappt

30 minuters bilresa.

Stockholmsregionen ar landets ekonomiska motor
och Sveriges storsta konsumtionsmarknad. Tillvdxten
i regionen ar mycket stark med valrenommerade

universitet, virldsledande foretag, valutvecklad infra-
struktur och god tillgang till engagerad arbetskraft.
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FASTIGHETSBESKRIVNING

Fastighetsnamn: Viby 19:1

Omréade: Brunna, Upplands Bro
Land: Sverige

Typ: DC

Adress: Matarvagen 31

Total yta: 30 000 m2

Ledig yta: 30 000 m?
Fardigstalld: Q4 2022

BRUNNA LOGISTIKPARK

Brunna Logistikpark raknas som ett av de basta
logistiknaven i regionen ddr féretag som Zalando,
Systembolaget, BytHjul, Autoglas, Edstroms Logistics,
ICA, Budbee och Oriola redan har etablerat sig.
Omradet har blivit populért tack vare sitt strategiska
lage ndra Stockholm och den val utvecklade
infrastrukturen med vagar och flygplatser. Trafiken till
omradet sker via vag E18 som I6per utmed Logicenters
fastighet vilket skapar goda majligheter till exponering
och utgor ett ypperligt skyltlage for hyresgdsten.
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Ramirent

Zalando Logistics Nordic

FASTIGHETEN

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet har goda kommunikationer med
kollektivtrafik. Bussar kor genom hela omradet
och narmaste busshallplats ligger pa endast ett
par minuters promenadavstand fran fastigheten.
Dar avgar bussar till bland annat Kungsangen dar
anslutande pendeltag till Stockholm city finns.

UTBUD

Det finns gott om lunchrestauranger, mataffarer,
bensinstationer, gym, halso- och friskvard i Brunna
och Kungsangen. Kungsdngen Golf Club ar aven
beldagen i direkt narhet till logistikparken. I omradet
finns dven ett stort antal konferensanlaggningar.

Budbee
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EN FASTIGHET FOR
MODERN LOGISTIK

Var forstklassiga logistikfastighet innefattar en total yta om hela 30 000 m? som beréknas sta
klar under Q4 2022. Det finns goda mojligheter for er att vara med att utforma och anpassa
interiéren efter 6nskemal och behov. Med vart flexibla koncept kan ni vara med och vélja
fargsattning, inredning och profilering av kontorsytor och personalutrymmen att sta redo
vid inflytt. Det gar dven att hyra hela lokalarean eller avgransa sig till en mindre sektion om
sd dnskas.

Fastigheterna som Logicenters utvecklar erbjuder moderna specifikationer som uppfyller alla
kriterier for att kunna bedriva modern logistikverksamhet. Den operativa lagerytan kommer
att vara rejalt tilltagen med 11,7 meter i fri takhojd med entresolplan ovanfor lasthusen,
vilket ar en extremt kostnadseffektiv 16sning.

OM LOGICENTERS

Logicenters ar den ledande utvecklaren och langsiktiga agaren av moderna logistik-
fastigheter i de framsta logistiklagena i Norden. Vi utvecklar, dger och forvaltar i dagslaget
nastan 2 miljoner kvadratmeter uthyrningsbar logistikyta. Vi ar och har varit den mest
aktiva utvecklaren av moderna logistikfastigheter under det senaste artiondet med fler an
25 avslutade byggnationer med en total fastighetsyta ¢verstigande 600 000 m2.

CERTIFIERINGAR OCH HALLBARHET

Fastigheten blir certifierad enligt BREEAM-SE vilket innebdr att byggnaden ar anpassad for
att mota bade miljomassiga krav och halsokriterier. Redan innan byggstart genomforde vi
pa Logicenters ett antal utredningar och insatser for att optimera fastighetens miljopaverkan
fran grunden. Dels har en ekologisk studie genomférts som hjalper oss att sdkra att vi
ersatter de biologiska vardena nar byggnaden ar pa plats, dels har vi gjort en livscykelanalys
som tittar pa fastighetens klimatpaverkan fran materialutvinning och byggprocess till
driftskede och avfall nar byggnaden en dag ska rivas.

Fastigheten forbereds aven for solceller och laddstolpar. Stort fokus ligger pa att optimera
energinivan i fastigheten och sékra grona energikallor. Som hyresgast kommer du att fa
tillgang till ett av Nordens basta energiuppfoljningssystem och kan med hjalp av Logicenters
jamfora din férbrukning och annan miljédata mot likvardiga verksamheter. Vidare ar dven
Logicenters anslutna till RE100, en global koalition med syftet att leda och driva en
omstallning mot gron el.

BREEAM'SE RE



BRUNNA

EXEMPEL

HYRESGAST 4
8178 m2

EXEMPEL

HYRESGAST 3
5431 m2

EXEMPEL

HYRESGAST 2
5431 m2
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HYRESGAST 1
10997 m2

SITUATIONSPLAN AT

Skala 1:2000 METER
Som hyresgéast kan er lokalarea disponeras enligt 6nskemal,

dar vi tillsammans kommer fram till behovet for lagrings-
utrymme, omkladningsrum, matsal, kontorsutrymme samt
andra mojliga anvandningsomraden som sakerhetsrum,
fotostudio, kylda omraden eller annat som er verksamhet
kraver. Vid uppdelning mellan fler hyresgdster sdkerstaller
vi givetvis helt separata ytor for er som hyresgast. Minsta
mojliga yta att hyra ar cirka 5 000 mz.

5 000 - 30 000 M’

Fasad mot nordost

Fasad mot sydvast

Fasad mot nordvast

Fasad mot sydost

EXTERIOR

Fastigheten framjar optimal logistikdrift med
sina manga portar med lastbryggor kombinerat
med markportar. Anlaggningen har fasader
med hoga betongsocklar pa cirka 2,2 meter for
att minimera risken for pakorningsskador samt
inbrott. Vidare ar fastigheten aven utrustad
med motorlas fér nattldsning i fasad och
forstarkta vaggar enligt Skyddsklass 2.

Hela omradet &r inhagnat och personaltrafik
och lasttrafik har separata in- och utfarter av
sakerhetsskal. Omradet har &ven en
motoriserad grind som styrs via vara
hyresgdsters passersystem.

BRUNNA




OPERATIV YTA

Var anlaggning praglas av hogkvalitativa
materialval och moderna specifikationer for
att uppna en langsiktig hog hallbarhet och
kvalitet. Sjalva karnan i fastigheten, den operativa
lagerytan, har ett unikt koncept med dubbla
entresoler som maximerar ytan dver portarna,
vilket ger en extremt kostnadseffektiv 16sning.
Vidare har lagerytan 11,7 meter i fri takhojd och
en golvbarighet med lastkapacitet pa 5 000 kg/m2.
Den operativa ytan har dessutom generdsa
avstand mellan pelarna med C/C-matt pa

16 x 22,5 meter.

Anldggningen &r utrustad med energisnal,
rérelsestyrd och dagsljusreglerad LED-belysning
samt hogkvalitativa ESFR-sprinklers. Det finns
dven mojlighet att fa separata truckladdnings-
rum for att kunna isolera truckarna och pa s
vis minimera brandrisken ytterligare. | sjdlva
lagerlokalen finns dven mojlighet att bygga
lagerkontor.

Logicenters har stort fokus pa en langsiktig
relation med er som hyresgast. Detta fokus
praglas av aktiv forvaltning och flexibilitet
utefter era nuvarande och framtida behov.

Som langsiktig partner, assisterar Logicenters er
genom lokalanpassningar och nyutvecklingar i
samband med att era behov férandras dver tid.




INTERIOR

Vi skapar hogkvalitativa och moderna kontorslokaler som
ni har mojlighet att sjalva utforma efter smak, tycke och
profilering. Kontorsutrymmena kan forslagsvis placeras pé
plan 2 med en mindre kontorsdel i anslutning till entrén.
Kontorsytans storlek och utformning kan anpassas efter
6nskemal. Vi ser till att utveckla ett kontor som sétter era
behov i centrum och passar for just er personal.

KONTOR

I utformningen av kontorsutrymmen finns goda majligheter
for er att sjalva valja fargsattning, inredning och profilering
samt om det ska vara en dppen planldsning eller flera
separata rum och konferensrum. Lokalerna har generds
takhojd och stora fonsterpartier som slapper in mycket
dagsljus som framjar komfortabelt kontorsarbete.

KOK

Det kommer att finnas ett fullt utrustat kok med hog-
kvalitativa materialval och moderna vitvaror samt trivsamma
ytor som ger utrymme for rast och avkoppling.

OMKLADNINGSRUM
De frascha och luftiga omkladningsrummen kommer ha
praktiska och moderna skap samt helkaklade duschar.
Samtliga materialval kommer att vara noggrant utvalda
och av hog kvalitet.

KONTAKTUPPGIFTER

Fredrik Nygren,
fredrik.nygren@logicenters.com
+46 708 50 25 14

Victoria Odmark,
victoria.odmark@logicenters.com
+46 737 58 74 04



Logicenters by NREP

Ledande utvecklare av moderna
logistikfastigheter i Norden med narvaro
i Sverige, Norge, Danmark och Finland.
Vi utvecklar, aterutvecklar och forvaltar
moderna logistikfastigheter.

www.logicenters.com
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