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Detaljplan for Bostader vid Kronhusparken
inom stadsdelen Nordstaden i Géteborg

Detaljplanen &r upprittad enlig Plan- och bygglagen, PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att reglera ett bevarande samt mojliggéra ombyggnad och
tillbyggnad av befintligt hus inom fastigheten Nordstaden 28:7. Enligt géllande plan &r
dndamalet handel, men planen &r inte genomford for aktuell fastighet. Foreslagen de-
taljplan reglerar bevarande av befintlig byggnad mot gatan och mojliggér bostéder, lo-
kaler for vard samt kontor inom fastigheten. Det blir &ven mojligt att etablera handels-
verksamheter i bottenvaningen.

Fastigheten ligger inom ett omréde som &r av riksintresse for kulturmiljon. Detta har
studerats sérskilt i planarbetet och hiinsyn maste tas till detta. En annan viktig forutsétt-
ning for hur fastigheten kan bebyggas &r att Gotatunneln med tillhdrande arbetstunnel
16per under aktuell fastighet.

Handlingar
Planhandlingar: Utredningar:
* Planbeskrivning (denna handling) e Bergtekniskt utldtande f6r Nordsta-

den 28:7 (Kronhusgatan 2D), 2011-
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* Grundkarta nadskonstruktioner,

2013-12-19, Tellstedt
» Solstudie, Caspien Fastigheter AB

» Fastighetsforteckning
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Forutsattningar
Lidge

Planomradet r belédget centralt i Goteborg, cirka 200 meter frén Gustav Adolfs torg.
Planomrédet utgors av fastigheten Nordstaden 28:7, vilken avgrinsas av intilliggande
byggnader i 6ster och vister, av Kvarnberget i norr och Kronhusgatan i soder. Under
fastigheten 16per Gotatunneln (vit streckad linje pa kartan nedan).
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Orienteringskarta éver centrala Goteborg

Areal och markégoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 350 kvm och bestar av fastigheten Nordstaden 28:7, vilken
ir i privat 4go.

Planforhallanden

Riksintresse

Planomrédet ingar i ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljévérden; Goteborgs
innerstad. Riksintresset for Goteborgs stadskérna beskrivs bland annat som ett exempel
pa 1600-talets stadsanldggnings- och befidstningskonst. Stora delar av den ursprungliga
stadsplanen med vallgrav, kanaler, befdstningsrester och gatustréckningar &r bevarade.
Omrédet speglar Goteborgs utveckling frén grundldggning till nutid. Aktuell fastighet
ligger i en historiskt viktig milj6, i och med nérheten till Kronhuset, Kronhusbodarna,
Kronhusparken samt Kvarnberget.

Gotatunneln som gér under planomradet ér dven den utpekad som riksintresse.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg antagen 2009-02-26 anger markanviindningen Bebyggelse-
omrade med grin- och rekreationsytor. Bostdder, arbetsplatser, service, handel, mindre
gronytor mm. Blandning av bostdder och icke storande verksamheter dr onskvdrd. Fo-
reslagen anvindning dverensstimmer med kommunens éversiktsplan.
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Detaljplan

For omradet géller stadsplan for del av kvarteret Wadman, med aktnummer E2553,
(1944-11-28), samt ett tilldgg till detaljplaner for Gotatunneln, med aktnummer E4221
(laga kraft 1997-03-27).

Enligt stadsplanen fran 1944 dr dndamalet for fastigheten handel. Inom planomradet far
endast stenhus uppforas. Planen &r inte genomf6rd for aktuell fastighet. Planens genom-
forandetid har gatt ut.

Plantillagget fran 1997 togs fram for att mojliggéra byggandet av Gotatunneln. Tilldgget
innebir bland annat begridnsning f6r borrning eller schaktning i berg. Aven denna plans
genomforandetid har gatt ut.

Servitut

Fastigheten belastas av servitut for Gétatunneln. Servitutets syfte dr att sdkerstélla tun-
neln och dess funktion. Servitutet begrinsar méjligheterna att nyttja marken under fas-
tigheten men medger att markégaren gér sddana ingrepp i berg som krévs for forankring
av pélar eller annan grundldggning. Samrad krévs i sddana fall med servitutshavaren.

Kommunalt bevarandeprogram

Omrédet ingér i bevarandeomrade 2:4 Goteborgs Stadskdrna, Nordstaden. Hér utgor
Kronhuset med sin unika 1600-talskonstruktion och kraftfulla r6da tegelfasader medel-
punkten. Det omges av ldgre putsade 1700-talsbyggnader och en parkanlédggning med
traditioner fran 1700-talet.

Byggnadsminne

Byggnaden inom planomradet &r inte skyddat som byggnadsminne, men det &r didremot
de nirliggande Kronhusbodarna och Kronhuskvarteret. Enligt skyddsbestdmmelserna,
som #r upprittade av Riksantikvariedmbetet, far varken Kronhuset eller de omgivande
putshusen rivas eller byggas om utan Riksantikvarieimbetets samtycke.

Kulturmiljé

En kulturmiljé- och stadsbildsanalys dr framtagen for att utreda och férmedla hur moti-
ven for riksintresset samt den befintliga byggnadens kulturhistoriska vérden tar sig ut-
tryck i omradet.

Nuvarande byggnad inom Nordstaden 28:7 &r savil ur kulturhistorisk som upplevelse-
missig aspekt av betydelse dels som enskild byggnad och dels som del i bebyggelsemil-
jon kring kv Kronhuset. Férutom att byggnaden &r en vittnesbord om den forna rikt
funktionsblandade staden ingér den i en arkitektonisk komposition tillsammans med
bebyggelsen i kvarteret Kronhuset.

Aktuell fastighet och den direkt till véster liggande fastigheten, Nordstaden 28:3, har
varit obebyggd mark fram till 1900-talets borjan pa grund av Kvarnberget som hér steg
brant téitt utmed Kronhusgatan dnda fram till Smedjegatan. Kvarnberget r tillsammans
med Otterhéllan/Kungshojd det enda som &r kvar av férsvarsanldggningar fran 1600-
talet.
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Sammanfattande illustration av de fysiska yttringarna av undersékningsomrddets kulturhistoriska,
arkitektoniska och visuella kvaliteter. llustration av White

TECKENFORKLARING karakteristiska volymer/hojder

- slaktskap . portalverkan/respektavstand

karakteristiska taklinjer,
takkupor och fasader

. dominanta volymer/ landmarken

Arkitektoniska och kulturhistoriska kvaliteter

Byggnaden, som dr uppford efter ritningar av arkitekt Johan Jarlén, &r tydligt inspirerad
av Kronhusets utformning. Kronhusets karaktér aterspeglas pé ett intressevéckande sétt
i de sma plétinklddda och sadeltaksformade takkuporna, de segmentbégade fonstren och
gatufasadens vertikala indelning med lisener. Byggnadens skala och formsprik &r ocksa
néra anpassat till de laga 1700-talsldngorna som omger Kronhuset och med vilka den
samverkar pé ett tydligt sétt. Detta samspel forstérks vidare av fasadens gula slétputs
och det karaktéristiska, i nedre delen knickta takfallet. Av nybyggnadsritningen nedan
framgér vidare betydelsen av de ursprungligen sprojsade fonstren for byggnadens sam-
lade uttryck.

Den laga skalan bidrar ocksa till att forstérka upplevelsen av Kronhusets monumentala
gavel, och i siktlinjen fran Kronhusgérden framtrader det bakomliggande bergsmassivet
pa ett karaktéristiskt sétt.

Exteriéren bedoms i sin helhet vara av bevarandevirde, dvs avseende hojd, takform,
takkupor och fasadutformning.
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Foto fran Kronhusgatan som visar byggnadens Ritningar fran 1917 infor nybyggnation inom Nord-
volym och fasadutformning med puts och lisiner. staden 28.7
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Foto taget fran Kronhusparken

Byggnadens fordndring

Nir byggnaden uppfordes sé anvindes den som svetsningsverkstad och pa garden fanns
ett jarnforrad. 1978 byggdes lokalerna om till kontor. I samband med detta byggdes
garden 6ver och byggnadens ursprungliga, smasprdjsade fonster och dorrar byttes ut.

Byggnadens skick idag

En konditionsundersokning har genomforts av befintlig byggnad och finns bifogad
planhandlingarna. Takkonstruktion, golvkonstruktion, fasader och biarande viggar i
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byggnaden har unders6kts. Konstruktionsdelarna r i relativt bra skick utom tak &ver
Ostra flygeln och flygelns tegelvigg mot norr. Nagra sittningssprickor i barande kon-
struktion har inte upptéckts, sd husets grundldggning har bedomts vara stabil. Botten-
plattan har konstaterats vara mycket uppfuktad ldngs bergsluttningen och ca 2 meter inét
byggnaden. Enligt undersokningen kan befintlig byggnad klara en pabyggnad med en
vaning. Om en hogre pdbyggnad ska goras kommer en grundundersékning behdva utfo-
ras.

HusnnlF
s v

Foto taget fran Kronhusgdrden

Fornldamningar

Vid arbeten i eller under befintlig grundléggning bdr uppmérksammas att hela omradet
innanf6r Vallgraven ér en fast fornldimning (Riksantikvariedmbetets beteckning Go 216)
och skyddas enligt Kulturminneslagens 2:a kapitel. Inom detta omréde kan man forvén-
tas finna kulturlager fran 1500-1600-talet. Ingrepp ér tillstdndspliktiga.

Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet har bedémt att de efter arkivgenomgang och samrad
med Géteborgs Stadsmuseum anser att aktuell exploatering inte féranleder behov av
arkeologiska undersékningar. Att eventuella limningar efter stadslagar ska aterfinnas pé
fastigheten bedéms som osannolikt med anledning av tidigare stora markingrepp.

Mark

Marken inom planomradet 4r helt exploaterad, da bottenvaningen och forsta vaningen ar
fullt utbyggd inom fastigheten. Byggnaden ligger i fastighetsgrans mot Kronhusgatan
och &r sammanbyggd med byggnaderna inom grannfastigheterna Nordstaden 28:3 och
Nordstaden 28:6. En brant bergvigg angrénsar mot norr. Nivén pd gatan utanfor fastig-
heten dr ca +4,5 meter, och sluttar svagt.

Under fastigheten 16per Gotatunnelns norra rér. Bergtidckningen varierar mellan ca 15 —
22 meter ovanfor norra roret. Tunneltaket f6r norra roret under fastigheten ligger pd
nivad mellan -19,5 meter fastighetens sddra hérn och -18 meter vid fastighetens norra
horn.
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Plantilldgget f6r Gétatunneln reglerar ingrepp i form av borrning och schaktning i berg
under fastigheten. Detta regleras i detaljplanen till +5 meter under vilken nivé ingrepp

inte far ske. Befintliga konstruktioner och anldggningar under denna niva kan bibehal-
las.

Trafik

Trafikméngden p& Kronhusgatan ér begrinsad och gatan #r enkelriktad frin Ostra
Hamngatan f6rbi planomradet och fram till Smedjegatan. Fastigheten kan inte trafikeras
eller angdras av motorfordon. Det finns endast tkomst till byggnaden fran fasad mot

gata.

P4 ca 400 meters gangavsténd fran planomrédet ligger Brunnsparken, en knutpunkt for
kollektivtrafiken. Ytterligare 200 meter bort ligger Centralstationen och Nils Ericson
Terminalen som via tig, bussar och flygbussar ger tillgéng till regional, nationell och
internationell trafik.

Service

Planomrédet ligger i en av stadens mest centrala delar med god tillgang till savil offent-
lig som kommersiell service.

Detaljplanens innebérd

Planf6rslaget innebir att Nordstaden 28:7 kan utnyttjas for &ndamaélen bostéder, vard
och kontor. Det #r dven majligt att anordna lokaler for handel i bottenvéningen. Planen
reglerar inte exakt hur fordelningen mellan de olika anvéndningsomridena ska ske utan
mdojliggor en flexibilitet. Som exempel skulle det kunna bli aktuellt med handel i bot-
tenplan, kontor en vaning upp och ca 1 300 kvm bostéder i vaning tre till sju. En annan
tiankbar fordelning av ytorna #r vardéndamal och kontor i de nedre vaningsplanen och
ldgenheter i vaning fyra till sju. Totalt kan fastigheten inrymma ca 1 800 kvm brutto-
area.

Fastighetséigaren planerar i dagsldget att bygga om befintligt kontorshus till ca 9 ldgen-
heter, med lokaler som inledningsvis ska anvindas for ett vardcenter i de nedersta va-
ningarna. Avsikten 4r att bedriva en primirvardsmottagning samt att hyra ut lokaler till
andra vardutovare. Exempel pa verksamheter som kan bli aktuellt dr sjukgymnastik,
barna- och médravardcentral, psykolog, kurator, fotvard och specialistlékare. Ett mindre
apotek kan bli aktuellt i entréplan. Bostiderna avses byggas med extra tillgénglighet for
minniskor med handikapp.

Bebyggelse

Detaljplanen innebir ett bevarande av befintlig byggnad som vetter mot Kronhusgatan
samt att det blir mojligt att uppfora en tillbyggnad pa fastighetens inre del.

Befintlig byggnad som vetter mot Kronhusgatan omfattas av plan- och bygglagen (PBL)
3:12 (bestimmelsen q4 i plankartan). Denna del far inte rivas och exteriéren ska med
avseende till form, komposition, byggnadselement, material, firg och detaljer bevaras s&
att dess kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska sérart och betydelse i stadsrummet
inte forvanskas. Denna del av den befintliga byggnaden omfattas d&ven av PBL 3:10 och
3:13 (k). Detta innebir att vid forédndringar av sekundért tillforda byggnadselement och
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ytskikt ska ursprungligt utférande och utseende vara vigledande. Underhallet av fasad
och tak ska ske med material och tekniker anpassade till byggnadens tekniska och arki-
tektoniska egenart.

Den nya tillbyggnaden som mojliggors i fastighetens inre del ska utformas som ett un-
derordnat tillsgg till befintlig byggnad mot Kronhusgatan (f1). Byggnaden ska kunna
ldsas som en egen volym och inte som en pébyggnad pé den del som bevaras. Dérfor
ska den nya byggnadsdelen fa ett eget arkitektoniskt uttryck och fasaden héllas en bit
innanfdr nocken pa byggnaden mot gatan. Tillbyggnaden ska samspela med 6vriga hoj-
der lings med Kronhusgatan s4 att den inte blir ett nytt landmérke som helt bryter mot
omrédets byggnadstraditioner. Takformen ska vara enkel och aterhéllsam sé att den inte
konkurrerar med det karaktiristiska sadeltaket pa byggnaden mot gatan. Utskjutande
fasaddetaljer och utskjutande takfot mot gatan ska undvikas for att skapa ett lugnt och
aterhallsamt intryck bakom befintlig byggnad.

I den nya fasaden ska omradets fiirg och materialpalett, dvs tegel och puts i déimpade
jordtoner, fingas upp pa ett sitt sa att den avviker fran och underordnar sig verkstads-
byggnaden och Kronhuset. Ljus fasadputs respektive morkrott tegel eller alltfor kuldrta
eller morka kuldrer och reflekterande material bor alltsé undvikas. Inspiration till fa-
sadmaterial kan t ex himtas fran girdsbebyggelse eller ljusa tegelfasader, dvs ockra och
réda toner, 1 omradet.

For fastigheten giller utokad bygglovplikt vid underhall av exteriér som omfattas av
varsamhets- och skyddsbestimmelser, dvs byggnadsdelen mot gatan.

Detaljplanen reglerar héjderna inom fastigheten i form av hogsta nockhdjder i meter
dver nollplanet. Den befintliga byggnadens volym mot gatan bevaras likt idag. En di-
stans ska héllas mellan nock pa befintliga byggnaden och fasaden pa den tillbyggda
delen pa inre delen av fastigheten. Den tillbyggda volymen trappar upp i véster for att
skapa en 6ppning och pa sé vis bevara kontakten mellan Kronhusparken och Kvarnber-
get. Trappningen av volymen innebir dven att en distans skapas mot uteplatserna for
bostadshuset i véster. Mindre terrasser och balkonger kan finnas i véster och pa de dvre
vaningarna mot norr.
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Ritning fran Kjellgren Kaminsky Architecture
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Fasad éver foreslagen byggnadsvolym. Ett exempel pa hur byggnaden kan utformas.
Ritning fran Kjellgren Kaminsky Architecture
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Sektioner genom de intilliggande fastigheterna med foreslagen byggnadsvolym markerad med bld linje.
Nordstaden 28:3, studentbostadshuset, till vinster och Nordstaden 28:6 till hoger. Ritning fran Kjellgren
Kaminsky Architecture
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Sektion genom Nordstaden 28:7 med foreslagen
byggnadsvolym som hdjer sig bakom befintlig
byggnad. Ungefiirlig mattsdttning angiven.
Ritning fran Kjellgren Kaminsky Architecture

Bild av Kjellgren Kaminsky Architecture
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Fotomontage fran Kronhusparken med foreslagen byggnad illustrerad.
Bild av Kjellgren Kaminsky Architecture

Friytor

Behovet av ytor for lek och rekreation kan tillgodoses pa balkonger och terrasser samt
pa ytor utanfor fastigheten som ett komplement. P4 andra sidan Kronhusgatan ligger
Kronhusparken som bestks framforallt av ménniskor som bor i stadsdelen. Parken fun-
gerar frimst som plats for vila, picknick eller liknande lugna aktiviteter. I parken finns
ett antal ”lekdjur”, men dess roll som lekplats for sma barn &r begransad. Nérmsta lek-
plats finns istéllet i Tradgardsféreningen och vid Arsenalsgatan som ligger ca 1 km bort,
alternativt lekplatsen vid Haga kyrkoplan som ligger 1,2 km bort.

Trafik

Avsténdet till ndrmsta hallplats &r drygt 300 meter och avgéngarna dérifrén samt frén
Brunnsparken dr manga, sd kollektivtrafiken vid omradet &r god {or savil bostdder som
verksamheter.

Bilparkering — p-tal noll

Fastigheten angors fran Kronhusgatan. Tillféllig ang6ring for leveranser, av- och
pastigning samt firdtj4nsttransport kan ske pé lastplatsen direkt utanfor fastigheten, dér
dven parkering finns pa bada sidor av gatan pad kommunens mark. Boendeparkering
beviljas inte ldngre i detta centrala omrade och inom fastigheten bedéms det inte finnas
ndgon mdjlighet att iordningsstilla parkeringsplatser eftersom den &r fullt utbyggd. I
samband med planarbetet har kontakt tagits med P-hus Nordstan som meddelat att det
finns ledig kapacitet och mgjlighet att avtala om parkeringsplatser i deras nérliggande
parkeringsgarage. Nagot krav pa avtal om parkering stélls inte for byggnationen.
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Kronhusgatan med gatu-
parkering sett mot vdster.
Aktuell fastighet till ho-
ger i bild. Kronhuset och
Kronhusparken till vins-
ter.

Ficka for lastning och lossning finns idag precis utanfor aktuell fastighet. Hur gatan ska
disponeras framdver kan diskuteras mellan fastighetséigare och trafikkontoret beroende
pa innehall i byggnaderna och 6nskemal.

I samband med beslut om granskning i BN 2015-05-19 beslutades &ven att parkeringsta-
let sitts till noll i detaljplanen. Detta med tanke pa platsens mycket centrala lége, dess
nérhet till Brunnsparken med méanga avgangar samt att det saknas mdjlighet att iord-
ningstélla nya parkeringsplatser pa tomten. Kommunen kommer dérmed hér inte heller
krdva avtal om parkering utanfor planomradet, utan Sverléta eventuella parkeringslos-
ningar till de som kommer att husera i byggnaden.

Kravet om att limpligt utrymme for parkering av fordon i skilig utstréckning anordnas
pé tomten eller i nirheten av denna, enligt PBL 1987:10 3 kap 15§, giller séledes ;.

Cykelparkering

Cykelparkering fr de som bor i, arbetar inom eller besdker fastigheten ska anordnas
inom kvartersmark, dvs inom fastigheten. Platserna behdver finnas bade i anslutning till
entrén for besokare och i cykelforrad for de boende och de som arbetar inom fastighe-
ten. I planeringsstadiet bedoms behov av ca 50 cykelplatser finnas, varav ca hélften i
forrad och resterade i anslutning till entrén. Med tanke pa fastighetens brist pd 6ppen yta
mot gatan s placeras ldmpligen cyklarna i forrad som litt kan nés frdn entrén.

Geotekniska forhallanden

Ett bergtekniskt utlatande har tagits fram for aktuell fastighet. Nedan beskrivs resultatet
sammanfattat.

Detaljerad besiktning av bergviagg

Atkomsten till bergviiggen bakom befintlig byggnad 4r idag mycket begrdnsad och har
inte kunnat besiktigas i sin helhet. Efter planerad rivning av sidobyggnaderna och
girdsbyggnaden bor dirfor en detaljerad bergteknisk besiktning utfdras av bergviiggen
bakom fastigheten d4 man har atkomst till hela skidrningen och det finns méjlighet att
anvinda lift. Under den detaljerade besiktningen ska man ocksa ha i atanke att den pla-
nerade byggnaden eventuellt kan paverka bergviggen, om eventuellt kompletterande
bergschakt for byggnaden ska géras mm.

Den detaljerade besiktningen bor innefatta:
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o Okulér inspektion av befintlig bergforstirkning och bedémning av eventuellt
nédvindig kompletterande bergforstdrkning. Man ska vid utséttning av bergbult
beakta fjarrvirmeledningen som gar in i berget och upp mot Sjobefilsskolan.
L#get for ledningen ska vara utmarkerat pa bergviggen innan nigra bergarbeten
paborjas. Bergbultar far inte sittas dér ledningen gér och eventuell bergrensning
ska utforas forsiktigt.

« Bomknackning/nedrensning av 16sa block av hela bergviggen

Underhall av bergsslant

No6dvindigt underhall sa som skrotning och bultning av bergslént i fastighetens norra
del medges ur bergteknisk synpunkt &ven under nivaerna for plantilldgget. Bultlingden
pa eventuella bergbultar far inte 6verstiga 5 meter. Dylika atgérder innanfor servituts-
grénsen ska foregds av samrad med tunnelégaren.

Bergschakt

Bergschakt far endast utforas ned till nivderna for plantillagget, vilket omriknat ligger
pé nivan +5 meter. Servitutet fér Gotatunneln begrénsar fastighetens utnyttjande, men
tillater sddana ingrepp i berg som krivs for forankring av pélar och annan grundligg-
ning. Detta ska ske efter samrad med servitutsinnehavaren for att undvika att skador
uppstar i tunnlarna. Befintliga konstruktioner och anldggningar ingér inte i servitutsom-
radet.

Hansyn vid spridngningsarbeten

Ovanfor nivaerna for plantilldgget finns inga formella restriktioner, d.v.s. omradet be-
rors varken av plantilligg f6r Gétatunneln eller av tunnelservitut. Men med avseende pd
fastighetens nérhet till skyddsrummet Solrosen och grannfastigheterna 28:3 och 28:6
ska dock eventuella sprangningsarbeten (exempelvis bortschaktning av mindre bergs-
klackar/dverhing fran bergvéiggen) utforas som forsiktig sprangning med svaga ladd-
ningar och med kontinuerlig kontroll av vibrationerna. Detta bevakas i samband med
bygglovprévningen da en riskutredning kommer att begéras in.

Markmiljo

Omréadet ligger inom centrala delen av staden och #r ddrmed ett riskomréde avseende
markfororeningar. Det finns dock inga konkreta uppgifter for denna fastighet som moti-
verar behov av markundersdkning i detta skede s& ndgon markundersdkning har inte
gjorts i samband med planarbetet. Det 4r anda viktigt att man vid schaktning och nér
man far Gverskottsmassor tar prover for att klargéra hur massorna ska hanteras pé rtt
sétt.

Detaljplanen kommer att innebéra att delar av de byggnader som nu finns pé fastigheten
kommer att rivas. Det 4r viktigt att infor en sadan rivning klarldgga den historiska an-
vdndningen av byggnaderna och om det finns risk for féroreningar i sjédlva byggnaden.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet i Kronhusgatan via ser-
vis i fastighetens vistra del. Befintlig dricksvattenservis behdver troligen uppgraderas
till en med stérre dimension, detta och dylika atgérder som fordras for VA-anslutningen
sker péa fastighetsdgarens bekostnad. Om lokaler avses inredas for ex. café eller dylika
verksamheter kan fettavskiljning och liknande anldggningar komma att krévas.
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Lagsta niva pa fardigt golv pa ny- och tillbyggnader ska, {f6r att anslutning med sjélvfall
ska tillatas, vara minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn till ris-
ken for uppddmning i avloppsnitet. Samma restriktion géller &ven for andra ytor som
inte tal att stillas under vatten.

Dagvatten

Forutséttningarna for lokalt omhéndertagande, utjimning och/eller fordréjning dr be-
grinsade. Takvatten frén befintlig byggnad som ska bevaras leds idag via stuprdr och
sldpps ut pa trottoaren. Situationen forindras inte i denna del. For 6vriga ytor &r det vik-
tigt att de majligheter som finns, dven om de &r begrinsade, tas till vara. Dagvatten frén
tillkommande takytor ska fordréjas. Grona tak pa den nya byggnaden eller f6rdrdj-
ningsmagasin i bakkant av fastigheten, vid bergets fot, &r 16sningar som kan vara mgjli-
ga sitt att fordrdja dagvattnet innan det leds till allmén ledning i Kronhusgatan.

Materialval for utvéindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Uppvédrmning

Befintlig byggnad &r ansluten till fjarrvirmenétet. Ledningen dr markf{orlagd tvérs 6ver
fastigheten och gar vidare inne i berget upp till Nordstaden 28:2. Hénsyn till ledningen
ska tas vid byggande eller spriangning. Ledningens ldge bér markeras ut pa bergviggen
innan eventuella bergarbeten paborjas.

El och tele
Fastigheten &r ansluten till ledningar f6r el- och tele, forlagda i Kronhusgatan.

Avfall

Det behover finnas ytor for avfallshantering i markplan i nédra anslutning till gatan for
béde bostider och verksamheter med méjlighet till sortering i flera fraktioner. Plats for
att komma intill och hiimta hushallssopor finns ldngs gatan. Nidrmsta &tervinningsstation
finns i dagslédget drygt en kilometer meter bort vilket gor det extra viktigt att ordna fas-
tighetsnédra insamling av avfall i flera fraktioner.

Raddningstjanst

Brandvattenforsdrjningen till fastigheten &r fullgod idag. Vid eventuellt tillbud &r insats-
fordon hinvisade till gatan for uppstéillning.

Konsekvensbeskrivning

Nollalternativet

Befintlig byggnad ir inte skyddad i géllande detaljplan utan denna medger istillet en
byggnadsutformning som ansluter till byggnaderna 6ster om denna och formar ett avslut
i form av en infasning vésterut mot Kvarnberget. Andamalet i gillande plan dr handel
och planen #r inte genomford. Att denna skulle genomftras 4r inte langre majligt efter-
som fSrutsittningarna i omgivningen har foréndrats i och med att studenthuset inom
Nordstaden 28:3 byggts fram till tomtgrins mot aktuell fastighet. Om foreliggande de-
taljplan inte tas fram innebir det att fastigheten inte kan utvecklas for att inhysa bosté-
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der i centrum. Befintlig byggnad skulle inte heller & nagot skydd, utéver vad bevaran-
deprogrammet anger.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden mm

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Kontoret beddmer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest 1dmpliga utifrn planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
déms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r férenlig med
Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbeddmning
Kommunen har for den aktuella detaljplanen gjort en behovsbedémning enligt Plan- och
bygglagen 1987, 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap 11 §.

Planomrédet ligger inom omrade som utpekats som riksintresse for kulturmiljovérden.
Riksintresset skyddas genom Miljébalken 3 kap. Kommunen har bedémt att den for
Nordstaden 28:7 foreslagna markanvéndningen &r 1amplig och att den inte strider mot
riksintresset. Vid utformandet av detaljplanen har riksintresset beaktats. Den for planen
framtagna Kulturmilj6- och stadsbildsanalysen har sénts 6ver samt presenterats for lans-
styrelsens kulturmiljéenhet vid m&te 21 maj 2012.

Planen mojliggdr centralt boende, med nérhet till kollektivtrafik och ett stort utbud av
service. Hansyn tas till intilliggande fastigheter och det nérliggande byggnadsminnet
Kronhuskvarteret. Befintlig byggnad fér inte pabyggas mot gatan eller pé annat sétt for-
dndras med avseende pa gatufasad och tak mot gatan.

Mot bakgrund av detta har kommunen bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte
kommer att medfora ndgon betydande miljopéverkan. Vid behovsbeddomningen har kri-
terier i MKB-forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detalj-
planeforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhaéllen bebyg-
gelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvidndning av planomradet for de &ndamaél
som anges i Plan- och bygglagen 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen
bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet 4r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Géteborg, samt att planens genomfSrande ger upphov till paverkan pa
ett begrdnsat omrade och pa begriansade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r
avstimd med ldnsstyrelsen 23 oktober 2009. Linsstyrelsen dversédnde i oktober 2011 ett
yttrande dver behovsbedomningen dir de framfor att de inte bedémer att planens ge-
nomftrande kan antas innebéra betydande paverkan pa miljon men att ett genomférande
enligt forslaget kan innebéra paverkan med avseende pa riksintresse for kulturmiljon.
Studier och konsekvensbeskrivning av detta efterfragades, varefter Kulturmiljo- och
stadsbildsanalysen togs fram.

Foljderna av planens genomftrande ska alltid redovisas enligt Plan- och bygglagen.
Nedan f6ljer ddrfor en kort ssmmanstillning av planens konsekvenser.
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Miljomal

Nya bostider och verksamheter kommer att pdverka omradet genom Skade trafikméng-
der, men med tanke pé projektets omfattning sa dr det ingen stor forédndring. Inga rikt-
vérden eller miljokvalitetsnormer for luft bedéms Gverskridas inom planomridet. For
staden som helhet dr en fortitning i kollektivtrafikndra lige positivt, eftersom buss och
sparvagn blir ett starkt alternativ till bilen. Avstindet till héllplatserna &r kort vilket &r
positivt f6r att mo6jliggora en begriansad klimatpaverkan.

Den planerade exploateringen innebér ingen Skning av andelen hardgjorda ytor efter-
som tomten redan &r fullt utbyggd idag. Ovriga miljémal paverkas inte av planforslaget.

Solstudie

En solstudie har tagits fram av fastighetségaren for att visa hur ett genomforande av det
som detaljplanen foreslar kan komma att paverka nérliggande bebyggelse inom Nord-
staden 28:7. Solstudien finns med som en bilaga till planhandlingarna. Det 7-vaningshus
som detaljplanen foreslar kan komma att skugga en mindre del av uteplats pa framsidan
inom Nordstaden 28:6 under sen eftermiddag, men merparten &r fortfarande fri frén
skuggning. Dagtid &r hela uteplatsen pa grannfastighetens framsida i fritt solldge.

Sociala konsekvenser

Sammanhallen stad

Goteborg dr idag en segregerad stad. I centrum finns f& bostéder och ett tillskott av bo-
stdder skulle vara positivt for att 6ka utbudet och bidra till en variation i befintliga mil-
joer. Aktuellt omrade ligger centralt i Goteborg dér tillgédngligheten fran foreslagna bo-
stidder till kollektivtrafik och service bedéms vara god. I ndromrédet finns dven ett stort
antal arbetsplatser som ménga tar sig till under dagtid.

Fler centrala bostdder gor att fler ménniskor kommer att rora sig i omrédet under kvillar
och nétter, vilket kan 6ka kénslan av trygghet i detta annars kontors- och verksamhetsté-
ta omréde som idag kan upplevas 6de pa kvillarna. Detta pdverkar savil mén som kvin-
nor, men kan framforallt fa en positiv paverkan pa kvinnor som grupp som i stérre ut-
strickning 4n mén tenderar att paverkas av det potentiella hotet om vald. Det 4r angela-
get att fasaderna pa bottenplan gors publika sa att forbipasserande kan stanna till, fa en
mer intressant fasad att titta pa eller uppleva promenaden forbi som tryggare.

Nyproducerade bostidder far sannolikt en hégre prisbild inledningsvis, vilket kan inneba-
ra att manga ménniskor utesluts fran mojligheten att bo i de foreslagna bostéderna.

Samspel

Som en konsekvens av rutnitsindelningen i omradets sa dr gréansen skarp mellan den
offentliga miljén pa trottoaren utanfor huset och den privata sféren, i form av trapphuset
eller den egna entrén. Planforslaget paverkar inte denna relation, men kan bidra till fri-
ytor i form av balkonger och terrasser ddr man far en 6verblick mellan den privata och
offentliga miljon.

Nuvarande fastighetsigare har for avsikt att uppfora bostdder med inriktning pa en dldre
kategori ménniskor. Med studenthuset vigg i vigg kan detta bli ett bidrag till en 6kad
mix av olika aldersgrupper i omradet. Detaljplanen styr dock inte detta.

Vardagsliv

Genom uppforandet av bostdder kommer fler att kunna bo i direkt nérhet till centrum
och hela dess utbud. Service- och kulturutbudet &r stort i omgivningen. En grundskola
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finns i ndrheten, men det rader idag brist pa forskoleplaster i omradet. Med buss eller
sparvagn finns dven mdjlighet att pa ett enkelt sétt ta sig till naturomraden eller annat i
stadens yttre omraden.

DA& planomradet inte har utrymme for parkering och inte heller nagot krav pa avtal kring
parkeringsplatser for de boende finns, sé kan detta komma att paverka sévél vissa boen-
des vardagsliv som staden som helhet da trycket/underlaget for befintliga parkerings-
platser i ndromradet 6kar med fler anvéndare.

Identitet och kulturmiljé

Omréadet kring Kronhuset och Kronhusgarden ér ett viktigt beséksmal och sevérdhet for
besokare fran virlden 6ver. Omradet har mycket att berétta om var historia och visar pa
byggnader uppforda fran 1600-tal till 2000-tal. Hir kommer byggnaden inom Nordsta-
den 28: att bidra med en blandning av olika tidsepoker &ven inom fastigheten.

Detaljplanen tar hinsyn till kulturmiljéomrédet och nirheten till dessa kulturhistoriskt
intressanta miljoer. Den befintliga byggnaden &r viktig att bevara eftersom den 4r den
enda, vid gatan placerade, byggnaden av industrikaraktir som finns 1 omradet. Det &r

dven viktigt hur tillbyggnaden i fastighetens inre del utformas och forhéller sig till be-
fintlig miljé.

Upplevelsen av byggnaden kommer inte att férdndras nédr man ror sig lings Kronhusga-
tan. Fran Kronhusparken och Kronhusgédrden kommer tillbyggnaden blir synlig bakom
den del av byggnaden som bevaras. Det bakomliggande berget och dven den byggnad
som ligger uppe pa berget kommer delvis att skymmas av tillbyggnaden. En kil 1 form
av terrassering i tillbyggnadens vistra del 6ppnar dock upp for en fortsatt kontakt och
paminnelse om berget och dess historiska betydelse. Denna koppling dr dock redan idag
négot forsvagad i och med byggnaderna uppe pa berget samt uppférandet av byggnaden
inom Nordstaden 28:3 som tickt for en stor del av berget.

Hélsa och sakerhet

Bullernivderna i omridet bedoms ha minskat sedan Gétatunneln invigdes och trafiken
minskade pa leden lings Gota élv. Nagra problem med bullernivaerna for foéreslagna
bostdder beddms inte finnas.

En pabyggnad i fastighetens inre del kommer innebéra viss paverkan for grannfastighe-
terna Nordstaden 28:2, 28:3 samt 28:6. Byggritten inom aktuell fastighet har anpassats
for att minimera denna péverkan. Den méjliga utbyggnaden trappas ner mot Nordstaden
28:3 som har terrasser at detta hall. I det nordéstra hérnet av aktuell fastighet anpassas
den fSreslagna fasaden till befintligt fasadliv inom Nordstaden 28:6 for att minska pa-
verkan betrdffande skuggning.

Ekonomiska konsekvenser

Genom fortitning i detta centrala och kollektivtrafiknéra ldge sé& nyttjas befintlig service
och infrastruktur pa ett effektivt sitt.
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Genomforandetid
Genomforandetiden utgér 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

i %jz&f%’/ 5 o (bl

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare

Q’f (—\/L_‘ (/)R_.____
/ .

Sofia Larsson
Arkitekt, Norconsult AB
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Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Datum: 2015-05-19, rev 2015-09-29 Viktor Dalbert

FN Diarienummer: 4939/14 Telefon: 031-368 10 98

Plannummer: (Flla 5295) E-post: viktor.dalbert@fastighet.goteborg.sc

Detaljplan for bostdader vid Kronhusparken
inom stadsdelen Centrum i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomf6érandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:

Samrad 4 kv. 2014
Utstéllning 2 kv. 2015
Antagande 4 kv. 2015
Laga kraft 1 kv. 2016 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomfdérandetid
Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomf6randetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomfOrandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da &ndras eller
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upphévas utan att fastighetsigaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad
byggrétt).

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Fastigheten Nordstaden 28:7 dgs av Caspien Fastigheter AB.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatéren ansvarar for utbyggnad och drift av anldggningar inom kvartersmark.

Avtal

Kommunen och exploator

Ett avtal ddr det framgar att skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors f6r
fastigheten Nordstaden 28:7 utan att ersédttningskrav kommer att stéllas p4 kommunen,
ska tréiffas mellan kommunen, genom dess fastighetsndmnd, och dgaren till fastigheten
Nordstaden 28:7 innan detaljplanen antas.

Lednings&agare och exploatdr

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med fastighetségaren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende eventuell
omléggning av ledningar ska tecknas mellan ledningségaren och fastighetséigaren. I
avtalet regleras ataganden sdsom kostnader, utférande samt ansékan om ledningsrétt.

Innan detaljplanen antas boér avtal avseende omlidggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningségare och exploatoren for att sikerstilla dtaganden vad géller
kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning bedéms inte vara nédvéndig till f61jd av detaljplanen. Om
fastighetsdgaren avser att dela upp fastigheten i flera fastigheter s& ansvarar
fastighetsdgaren for detta samt bekostar atgérden.

Fastighetsplan
Upphiavd 2010-04-21 (akt 1480K-111-486)

Servitut

Fastigheten belastas av servitut fér Gotatunneln. Servitutets syfte &r att sékerstilla
tunneln och dess funktion. Detaljplanen beddms inte pdverka servitutet.

Ledningsratt

Befintlig fjarrvirmeledning bor sdkerstillas med ledningsritt om den kan ligga kvar i
nuvarande ldge.
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Ledningshavare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omliggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstélla dtaganden vad giller kostnader,
utférande samt eventuell ansdkan om ledningsrétt.

Ansékan om lantmateriférrattning

Eventuell anstkan om lantméteriforrittning for bildande av ledningsrétt for befintlig
fjarrvirmeledning skall goras av ledningshavaren.

Tekniska fragor

Parkering

Parkering #r inte mojlig inom planomradet. Detaljplanen medfor inte heller ndgra krav
pa att parkering ska tillhandshallas d& parkeringstalet sitts till noll.

Vatten- och aviopp

Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet i Kronhusgatan via
servis i fastighetens vistra del. Befintlig dricksvattenservis behdver troligen
uppgraderas till en med storre dimension, detta och dylika &tgérder som fordras f6r VA-
anslutningen sker pa fastighetségarens bekostnad. Om lokaler avses inredas for ex. café
eller dylika verksamheter kan fettavskiljning och liknande anldggningar komma att
kravas.

Lagsta niva pa fardigt golv pa ny- och tillbyggnader ska, for att anslutning med sjélvfall
ska tillatas, vara minst 0,3 meter &ver markniva i férbindelsepunkt, med hénsyn till
risken f6r uppddmning i avloppsnétet. Samma restriktion géller dven for andra ytor som
inte t&l att stdllas under vatten.

Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp- och Vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

I Kronhusgatan har kommunen ett s.k. duplikatsystem, detta innebér att fo6r anslutning
till nitet ska dagvatten skiljas fran spillvatten. Forutséttningarna for lokalt
omhindertagande, utjdimning och/eller férdréjning &r begrinsade.

Dagvatten fran tillkommande takytor ska fordrojas.

Ovriga ledningar

El
Fastigheten dr ansluten till ledningar for el som &r forlagda i Kronhusgatan. Kommunen
deltar inte vid eventuell utbyggnad eller flytt av ledningar.

Fjarrvarme

Befintlig fjarrvirmeledning dr forlagd tvérs over fastigheten och gér vidare inne i berget
till Nordstaden 28:2. Hinsyn ska tas vid byggande eller sprangning. Ledningens ldge
bor markeras ut pa bergviggen innan eventuella bergarbeten paborjas.
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Luft och buller

Négra luft- eller bullermétningar behdver inte utféras med anledning av detaljplanen.

Geoteknik

Ett bergtekniskt utlatande har tagits fram for aktuell fastighet. Atkomsten till
bergviggen bakom befintlig byggnad dr idag mycket begransad och har inte kunnat
besiktigas i sin helhet. Efter planerad rivning av sidobyggnaderna och gardsbyggnaden
bor dirfor en detaljerad bergteknisk besiktning utféras av bergviggen bakom
fastigheten d4 man har atkomst till hela skdrningen och det finns mojlighet att anvéinda
lift. Under den detaljerade besiktningen ska man ocksé ha i atanke att den planerade
byggnaden eventuellt kan paverka bergviggen, om eventuellt kompletterande
bergschakt f6r byggnaden ska géras mm.

Den detaljerade besiktningen bor innefatta:
« Bomknackning/nedrensning av 16sa block av hela bergviggen

« Okulir inspektion av befintlig bergforstiarkning och bedomning av eventuellt
nddvindig kompletterande bergforstirkning. Man ska vid utséttning av bergbult
beakta fjiarrvirmeledningen som gér in i berget och upp mot Sjobefilsskolan.
Liget for ledningen ska vara utmarkerat pa bergviggen innan nigra bergarbeten
péborjas. Bergbultar fér inte séttas ddr ledningen gar och eventuell bergrensning
ska utforas forsiktigt.

Tillkommande atgirder och undersdkningar ska bekostas av fastighetségaren

Bevarande

Detaljplanen innebir att skyddsbestimmelser och rivningsforbud infrs for byggnaden
pa fastigheten Nordstaden 28:7.

Skyddsbestimmelserna innebdr att del av byggnaden som vetter mot Kronhusgatan inte
far rivas eller férvanskas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Utgifter

Fastighetsnimnden bedoms inte fa négra utgifter.

Namnden for Kretslopp- och Vatten inkomster och utgifter

Inkomster
Kretslopp- och Vatten far en inkomst via anldggningsavgifter enligt va-taxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Utgifter

Exploatdren ansvarar for samtliga atgérder inom sin kvartersmark och far utgifter for
eventuell lantmiteriforrittning, bygglov, geoteknik, anslutningsavgift for el, tele, vatten
och avlopp, eventuell flytt av fjérrvirmeledning m.m.
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Avstaende av ersittningsansprak pa grund av skyddsbestimmelser och
rivhingsférbud

For att sdkerstilla ett langsiktigt bevarande av byggnaden pé fastigheten Nordstaden
28:7 innehaller detaljplanen varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser med
rivningsférbud.

Bestimmelser med syfte att sikerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till
att fastighetsidgaren blir beréttigad till erséttning. Detta géller i forsta hand
skyddsbestdmmelser och rivningsférbud. Avgorande for fragan om fastighetséigaren har
ritt till ersdttning &r inte vilken beteckning bestimmelserna har i detaljplanen, utan om
bestdimmelserna fororsakar sddan skada som beréttigar till erséttning enligt plan- och
bygglagen (PBL).

Enligt PBL skall erséttning utgé om skyddsbestdmmelser medfor att den pagaende
anvindningen av fastigheten avsevdrt firsvaras. Nar det géller rivningsforbud ér
kommunen skyldig att betala erséttning till berérd fastighetséigare om rivningsférbudet
medfor en skada som dr betydande i forhallande till virdet pa berdrd fastighet.

Tidsfristen for fastighetséigare att vicka talan mot kommunen om erséttning for skada pa
grund av skyddsbestimmelser eller rivningsférbud &r normalt tvi ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen har utrett de ersittningsréttsliga konsekvenserna for fastigheten Nordstaden
28:7 vid ett antagande av detaljplanen med foreslagna skyddsbestdmmelser och
rivningsforbud. Ersittningsgill skada bedéms inte uppsté, da kvalifikationsgriansen {or
rétt till ersdttning pa grund av skyddsbestdmmelser och rivningsférbud inte uppnas.
Eventuellt ersittningsansprak fran fastighetsdgaren foreslas hanteras av
kommunfullmaktige.

Fastighetségaren till Nordstaden 28:7 forutsitts acceptera skyddsbestimmelser och
rivningsférbud pa befintlig byggnad inom fastigheten utan att stilla nagra
ersittningskrav pa kommunen med anledning av denna detaljplan. Ett avtal dér denna
fraga regleras ska upprittas mellan Géteborgs kommun och fastighetsdgaren innan
detaljplanen antas

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsédgare

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser f6r andra
fastighetsédgare.
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