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Detaljplanen #r upprittad enlig PBL (2010:900)
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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med planen &r att prova mojligheten att bygga en forskola inom fastigheten
Kyrkbyn 732:77 m.fl. Darutdver ska dven méjligheten att komplettera planen med
bostéder studeras.

Vidare ingér ett omrade norr om Sunnerviksgatan som planlédggs som lokalgata och
anvinds som vindplats och angoring f6r himtning/lémning till Jattestensskolan.

Planomradet bestar i huvudsak av en flack tridbevuxen kulle, bitvis med berg i dagen.

Planomradet omgirdas av villabebyggelse i sydvist, Jittestenskolan i nordvist, fler-
familjshus i tre till fyra vaningar i norr och dster samt Jittestens Torg i séder. Inom
planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Pa andra sidan Sunnerviksgatan ligger
Jattestenskolan som har &rskurserna F-6.

Pianens innebérd och genomférande

Planen innebér tva nya byggritter, en i sydost om ca 1200 kvadratmeter for férskola
och en i nordvist om ca 1 500 kvadratmeter for bostéder. Stérre delen av kullen an-
vénds i planforslaget som forskolegard. Delar av den befintliga naturmarken bevaras
genom planbestimmelser om forbud mot inhégnad och bevarande av befintlig véxt-
lighet. T s6der vidgas Korsklevsgatan genom att ny mark planléggs som lokalgata i
syfte att rymma beséksparkering for forskolan.

Overviaganden och konsekvenser

Mgijligheterna att utnyttja kullen i den sédra delen av planomrade som gronyta mins-
kar samtidigt som tillgéngligheten 6kar och den lekplats forskolegarden utgér kan
vara en tillgdng for barn och deras forildrar vid tider da forskolan &r stangd.

Forskolebyggnaden och den 6ppna platsen sydost om denna bidrar till att sluta gatu-
rummet kring Jattestensgatan som utgor ett lokalt centrum.

Planfrslaget bedéms inte medfora betydande miljépéaverkan.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planforslaget &r i 6verensstimmelse med géllande Gversiktsplan.

Goteborgs Stad, Planhandling 5(19)
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med planen &r att préva mojligheten att bygga en forskola inom fastigheten
Kyrkbyn 732:77 m.fl. Darut6ver ska dven méjligheten att komplettera planen med
bostédder studeras.

Planen ska utformas s att omradet fortsatt tillfor gronska till omgivningarna och be-
byggelsen ska anknyta till befintlig bebyggelse soder och dster om planomréadet.

Vidare ingér ett omride norr om Sunnerviksgatan som planldggs som lokalgata och
anvinds som véndplats och ang6ring f6r himtning/ldmning till Jittestensskolan.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet &dr beldget vid Jittestenskolan, cirka fyra kilometer nordvést om Gote-
borgs centrum. Planomrédet omfattar cirka 6500 m2. Marken &gs av Goteborgs stad,
bl a i form av fastigheterna Kyrkbyn 732:77 och 732:556. Fastighetségare och rttig-
hetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

\,0-665
P

Oversiktskarta med planomrddet markerat

Angrinsande till det norra omradet finns en klubbstuga som tillhér Géteborgs All-
ménna Idrottsklubb (GAIK). Omradet for byggnaden med tillhdrande gérdsyta och
parkering regleras genom en kommunintern upplatelse mellan fastighetskontoret och
idrotts- och foreningsforvaltningen. Idrotts- och féreningsforvaltningen upplater i sin
tur omradet till féreningen.

Nordost om planomradet dger Bostads AB Poseidon fastigheten Kyrkbyn 128:2. Fas-
tigheten ligger inte inom planomradet men till den horande staket och mdjligen andra
tomtanldggningar r till vissa delar uppforda inom Kyrkbyn 832:410. Kyrkbyn
832:410 ligger inom planomradet och dgs av Goteborgs kommun..

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (19)
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Planforhallanden

Oversiktsplanen f5r Goteborgs kommun (antagen 2009) anger befintligt bebyggelse-
omrade med grén- och rekreationsytor. Bebyggelseomrade innebér att en blandning
av bostidder och icke-stérande verksamheter dr onskvérd.

For den storsta delen av omradet giller stadsplanerna E 2785 och E 3122, som vann
laga kraft ar 1954 respektive 1964. Planernas genomfSrandetid har gétt ut. Markan-
viindningen i stérre delen av planomradet anges till Allmdn plats — gronomrdde, i den
sydostra delen anges markanvéndningen till Biluppstdlining.

For den norra delen av omréadet géller stadsplan II 3133, som vann laga kraft 1964,
och delvis tomtindelning III 4758. Detaljplanens genomfSrandetid har gétt ut. Fastig-
heten Kyrkbyn 148:2 omfattas av markanvindningen transformatordndamdl, vriga
delar av planomradet &r utlagda som kvartersmark for Biluppstdllning eller Allmdn
plats: park, plantering, lekplats o.dyl.

Program for Biskopsgarden, som dven omfattar planomradet, har godkénts av bygg-
nadsnimnden i februari 2007. Den aktuella platsen har inte beskrivits nagot djupare 1
programmet, men finns markerat som en del i ett stérre omrdde markerat som platser
for exploatering. Det &r forst och frimst platsen mot Jattestensgatan och torget som
tas upp i programmet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar till stor del av berg i dagen. Mellan bergsklackarna finns grés- och
l6vtridsvegetation. Inom den foreslagna tomten for forskola stér en stor sélg, sélg &r
ett viktigt trad ur ett biologiskt perspektiv och det bor dirfor efter nedtagning placeras
i omrédet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga kénda fornldimningar finns inom omréadet.

Jittestensskolan, som ligger pa andra sidan Sunnerviksgatan, byggdes 1957. Skolan
finns medtagen i Kulturhistorisk virdefullbebyggelse i Goteborg. Byggnaderna ar ett
intressant exempel pa skola som priglas av funktionalistisk stil.

Sociala aspekter

Omradet #r idag obebyggt och anvinds i viss man som gréonomréde av kringboende.
Omradet frimsta funktion ur ett socialt och ett stadsbyggnadsperspektiv dr att tillfora
gronska i stadsdelen. Omradet bildar tillsammans med Jéttestensberget i soder ett vi-
suellt gront strak som skiljer flerbostadshusen i dster fran villorna och kedjehusen 1
vister. I korsningen mellan Korsklevegatan och Jittestensgatan finns antydan till en
platsbildning.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Omradet nas med bil fran de kringliggande gatorna Sunnerviksgatan och Korskleve-
gatan. En géngvig striacker sig langs omradets Ostra gréns.

Parkering finns inte utbyggd inom omradet. Ett omrade i den s6dra delen 4r planlagt
som biluppstillning i gillande plan men aldrig utbyggd.

Goteborgs Stad, Planhandling 7(19)
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Nirmaste busshallplatsen ligger utmed Langstromsgatan, vid korsningen med Sun-
nerviksgatan. Det finns bra med gang- och cykelvigar och trottoarer till omréadet.

Planomréadet omgérdas av villabebyggelse i sydvist, Jéttestenskolan i nordvést, fler-
familjshus i tre till fyra véningar i norr och 3ster samt Jéttestens Torg i séder. Inom
planomradet finns ingen befintlig bebyggelse P4 andra sidan Sunnerviksgatan ligger
Jéttestenskolan som har &rskurserna F-6.

Séder om planomradet ligger Jéttestens Torg som innehéller diverse kommersiell ser-
vice som exempelvis frisoér, ATG-ombud och pizzeria.

Vid torget finns hallplats for flexlinjen och nidrmaste reguljira busshéllplats finns vid
korsningen Sunnerviksgatan-Langstromsgatan.

Teknik

VA, fjarrvirme, el och tele finns utbyggt i de kringliggande gatorna.

Stdérningar

Omréadet dr inte sdrskilt utsatt for buller eller luftféroreningar pa grund av méttliga
trafikvolymer och hastigheter pa de kringliggande gatorna.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (19)
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen innebir att det tillskapas en byggritt som mojliggor uppforande av en
forskola med upp till sex avdelningar i planomradets syddstra del. Resterande delar av
planomréadet anvénds i huvudsak som gardsyta for forskolan. Kommunen genom Lo-
kalsekretariatet ansvarar f6r utbyggnad inom kvartersmarken angiven med skolénda-
mal.

I omradets nordvistra del tillskapas en byggritt for bostédder. Kvartersmarken for bo-
stdder kommer att markanvisas av fastighetsnimnden och avtal om genomf6rande av
detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren. Exploatdren ansvarar for utbygg-
nad av bostéderna.

I omradets norra del planeras en ny vindslinga for ang6ring av Jéttestensskolan.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar f6r utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Bebyggelse

Ett forslag till utformning av forskolebyggnad har tagits fram av D-office arkitekter i
samarbete med stadsbyggnadskontoret for lokalforvaltningens ridkning. Forslaget vi-
sar en langstréckt byggnad i tva plan med en ldgre del som striacker sig mot 6ster och
en liten torgyta fran vilken angoring sker. Byggritten har begrénsats till 1200 m? brut-
toarea, BTA, och byggnadshgjden till 8§ meter.
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Omradet for bostadsindamal har givits en byggritt om 1600 m? BTA, hogsta bygg-
nadshdjd dr 11 meter. Detta motsvarar en byggnad i 3 vaningar som kan rymma ca 20
ldgenheter.

Trafik och parkering

Forskolan angors soderifran via Korsklevegatan. Parkering och angoring for bestkan-
de anordnas pé allmén platsmark lidngs Korsklevegatans norra sida. Lokalgatan utvid-
gas norrut for att rymma lingsgdende parkeringsplatser. Leveranser och lastning sam-
ordnas med besoksparkeringen.

Gator, GC-végar

Den norra delen av planomradet planliggs som lokalgata och rymmer en véindmajlig-
het med angdring f6r himtning och limning av barn i forsta hand till Jéttestensskolan.
Placeringen innebiér att Sunnerviksgatan och Norrviksgatan véster om planomradet
blir mindre trafikerad &n vad som annars skulle ha varit fallet da trafik till J4ttestens-
skolan inte behover s6ka sig ldngre in i omrédet.

Parkering / cykelparkering

Parkering skall ske pa egen fastighet. For forskolans del innebér det att parkring for
anstillda skall 16sas pa kvartersmark. Parkeringsbehovet for en forskola med sex av-
delningar (maximal exploatering enligt planen) bed6ms till fem platser for persona-
len. Parkering foreslds anordnas med lidngsgiende parkering lings Sunnerviksgatan i
planomradets sédra del. Platserna ska anordnas ndgon decimeter 6ver gatuniv alter-
nativt s att bilarna maste passera upp over trottoaren for att ni dem. Det kan dven
vara aktuellt att 16sa hela eller delar av behovet genom att anordna platser pa annat
hall i ndromradet.

Behovet av parkeringsplatser for besdkande beddms till atta platser for en forskola
med sex avdelningar. Sex platser kan anordnas lings Korsklevegatans norra sida i
direkt anslutning till fSrskolan. Placeringen av angéringsplatserna innebér att barnen
inte behover korsa trafikerade gator. Trafikkontoret har ocksé godként att ngra plat-
ser ldngs Jittestensgatan kan anvéndas. Det blir dér ett samnyttjande med korttidspar-
keringar till affirsbebyggelsen som finns léings gatan.

For bostadskvarteret foreslas parkering pa kvartersmark med gemensam infart fran
Sunnerviksgatan.

Tillgdnglighet och service

Tillginglighet till service 6kar genom att en forskola byggs inom planomradet.

Byggnadernas tillginglighet séikerstills genom den plana angoringsytan / torgbild-
ningen - dir parkering for funktionshindrade kan anordnas. Forskolegdrden kommer
att ha karaktéiren av naturmark och bitvis vara kuperad. Gangvégar inom garden kan
vara ett sétt att sikerstilla tillgingligheten till gardens olika delar.

Friytor

Forskolegérden tillfor en lekyta till omradet som kan anvéndas av allménheten nér
forskolan dr stédngd.

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (19)
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Naturmiljé

Genom att bebygga omradets nordvéstra/norra och syddstra del kommer vegetation
att forsvinna. Enligt Park- och naturforvaltningen bedoms inte vegetationen vara sér-
skilt virdefull och ndgon naturinventering har inte krévts. I planforslaget bevaras ve-
getationen inom vissa ytor som angrénsar till befintlig bostadsbebyggelse genom
planbestimmelse.

Sociala aspekter

Mojligheterna att utnyttja kullen i den sddra delen av planomradde som gronyta mins-
kar, lekplatsen inom forskolegarden blir dock tillgénglig for allménheten vid tider da
forskolan &r stingd.

Det foreslagna bostadshuset kan bidra till att den idag obebyggda och obefolkade
striickan av Sunnerviksgatan norr om korsningen med Norviksgatan upplevs som ett
tryggare och mer befolkat stadsrum.

Den lilla torgbildningen i syddst bidra till att rumsligt stérka det lilla lokala centrum
som utgdrs av Jittestensgatans norra del.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten motsvarande 10 mm nederbord under 10 minuter ska for-
drjas inom kvartersmark for att minimera behovet av avledning till allmén dagvat-
tenledning.

Lokal fordrojning av dagvatten ska efterstrivas genom exempelvis;
e tillskapande av si stora gronytor och viixtbiddar som mojligt,
e anvindande av genomslippliga markbelidggningar,
e utférande av gréna tak eller
e utforande av fordréjande magasin, exv. stenkistor.

Vid behov av avledning ska ledningsnitet inom kvartersmark utformas som ett dupli-
katsystem med ledningar for dag- och dréneringsvatten étskilda fran spillvattenled-
ningarna. Utifran detta kan sedan dagvattenanslutning ske till allmént ledningsnét 1
Sunnerviksgatan respektive Korsklevgatan.

Dagvattenhanteringen skall sérskilt bevakas i bygglovskedet.

Vatten och aviopp

Kommunala dricksvattenledningar samt kombinerade avloppsledningar finns i omgi-
vande gator, servisledningar 4r inte utbyggda. Omradet bedéms kunna anslutas till det
kommunala ledningsnitet. For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska légsta hojd
pa fiirdigt golv vara minst 0,3 meter ver marknivén vid forbindelsepunkten.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska fSrutsittningarna avseende ledningsanslutningar.
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Varme

Fjarrvirme finns utbyggd i omrédet. Bebyggelse inom planomradet bedéms kunna
anslutas till fjarrvirmendétet.

El och tele

Elnétet #r utbyggt i omradet. Elledningar finns i omgivande gator. Planomréadet be-
ddms kunna anslutas till elnétet. Befintlig transformatorstation i omradets norra del
har sikerstillts med ett E-omrade. Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning
av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska pabor-
jas. Vid utfdrande av arbeten i ndrheten av Goteborg Energi Nt AB:s anléggningar
ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar f6ljas.

Avfall

Avfallsutrymmen i tillkommande bebyggelse ska dimensioneras s att sortering i flera
fraktioner & mojligt. Utrymmena ska vara lattillgangliga for att underlétta savil 1am-
ning som témning. Avstdnd mellan angoringsyta och sopbil bor vara 10 m och far inte
overstiga 25 m. Lutning mellan avfallsutrymme och angdringsyta bor inte dverstiga
1:20 och far vara max 1:12.

Hémtning av avfall fran forskolan liksom §vriga leveranser sker i anslutning till torg-
bildningen i planomradets syddstra del. Backvindning fér inte forekomma vid forsko-
lor.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning gjordes 2010 av Norconsult pé uppdrag av fastighetskonto-
ret. Dir konstateras att omradet bestar av fastmark, till stor del berg i dagen med niva-
skillnader inom planomrédet pé ca 8 meter.

Risken for blocknedfall bedoms vara mycket liten.

Totalstabiliteten dr tillfredsstillande for radande férhéllanden och paverkas inte av de
planerade byggnationerna.

I omradets sydostra hdrn bor jordlagren helt schaktas bort innan grundldggning.
Kompletterande geotekniska undersdkningar bor goras for att klargéra jordlagrens
miéktighet och jordens sammansittning i samband med detaljprojektering.

Planomradet klassificeras som normalradonmark. All byggnation inom normalradon-
mark skall uppféras med radonskyddande utférande.

Markmiljé
Inga kéinda markfSroreningar finns inom planomrédet.

I samband med markarbeten i gatuomradena finns risk att tjdrasfalt patriffas, fore
markarbeten i trafikomraden pabdrjas behdver dérfor undersokning med avseende pé
tjarasfalt utforas.

Arkeologi

Inga kéinda fornldmningar finns inom planomrédet.
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Luft och buller

Omradet #r inte sérskilt utsatt for buller eller luftfSroreningar pa grund av mattliga
trafikvolymer och hastigheter pa de kringliggande gatorna. Inga sirskilda atgérder har
bedomts nédvindiga med anledning av luft- eller bullerfrigorna.

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgirder for att sikerstilla gteborgarnas tillgéng till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsétgirder innebér att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom &tgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden ir frivilliga atgdrder som kommunen eller exploatéren atar sig ut-
over vad som krévs enligt miljobalken.

Planforslaget innebir att en delvis skogbevuxen bergknalle delvis inhégnas och an-
passas for att fungera som forskolegard. Detta innebir att allménhetens tillgéng till
ytan forsvaras under fSrskolans Sppettider. Ovrig tid blir omrédet mer tillgéngligt &n
idag eftersom gingvigar maste anordnas for forskolans behov och fungerar di som
lekplats i ndromréadet. Lekplatsen kommer att tillhéra forskolan, men vara 6ppen for
allménheten da forskolan &r stédngd

For att minska paverkan pa intrycket av gronska i stadsdelen har tvd omraden i syd-
viist och nordost forsetts med planbestimmelser som innebdr att befintlig véxtlighet
skall sparas och att omradet inte far hiignas in. Ddrigenom bevaras det visuella gron-
strak som planomradet bildar tillsammans med Jéttestensberget i soder.

En sammanvigd beddmning 4r att kompensationsatgérder inte behdver vidtas.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

I norra delen av omridet ska lokalgata for angoring av Jittestensskolan uppforas. Be-
fintlig trottoar ldngs den nya bostadsexploateringen vid Sunnerviksgatan rustas upp
och breddas. I sdder, pa den norra sidan av Korsklevegatan, anordnas parkeringsfick-
or avsedda for korttidsparkering for besékande till den nya forskolan och befintlig
trottoar justeras. I dvrigt kan befintliga allménna anldggningar anvéndas i sin nuva-
rande form.

Kommunen #r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Inom omréde som angetts som skoldndamal ansvarar kommunen genom Lokalsekre-
tariatet for samtliga atgirder sdsom utbyggnad, kostnader och framtida drift och un-
derhall.

Inom omrade som angetts som bostadsindamal ansvarar exploatéren for samtliga
atgirder sdsom utbyggnad, kostnader och framtida drift och underhall.
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Lokalsekretariatet respektive exploatoren ansvarar dven {for eventuella kostnader som
uppstar for anpassning av den allménna anldggningen till anordningar som byggs pa
den egna kvartersmarken t.ex. parkering.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor rittighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utg6-
rande allmiin plats. Planforslaget innebér att mark som har varit upplaten for parker-
ingsyta till foreningslokalen behover tas i ansprak for att mojliggora angdring och
vindméijlighet till Jittestensskolan. Marken dgs av Géteborgs kommun men har via
ett kommuninternt avtal mellan fastighetskontoret och idrotts- och féreningsforvalt-
ningen upplatits till foreningen GAIK.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Det innebér att en fastighet
ska bildas for skoldndamal och en eller flera for bostadséindamal. De delar av planom-
radet som utgdrs av allmén plats ska Sverforas till limplig kommunal fastighet.

Fére beviljande av bygglov ska all fastighetsbildning avseende kvartersbildning vara
genomford.

Gemensamhetsanldggningar

Om bostadskvarteret delas upp i flera enheter kan gemensamhetsanlédggningar bildas
for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov.

Ledningsratt

I och intill Korsklevegatan, Sunnerviksgatan och GC-végen dster om planomridet
finns befintliga ledningar for VA, el, tele och fjérrvirme. Allménna ledningar, inom
omraden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas med ledningsrétt.

I norra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation. Anléggningen &r
uppléten med ledningsritt. P4 plankartan har ett omrdde markerats med E (tekniska
anldggningar) som i storlek och lokalisering rymmer befintlig ledningsrittsupplatelse
och transformatorstation.

Vid 6verlatelse av kommuniigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsdgare ansdker om ledningsrétt.

Ansdékan om lantmateriférréittning

Kommunen, genom fastighetskontoret, anséker om fastighetsbildning berérande den
allminna platsmarken samt bildande av frskoletomten. Fastighetskontoret anstker
ocksa om forrittning avseende ledningsritt for allménna VA-ledningar. Kostnaderna
for fastighetsbildningen regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren
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Exploatdren anstker om och bekostar fastighetsbildning inom den egna kvartersmar-
ken.

Respektive ledningsigare ansvarar for ansgkan om lantmiteriforrattning avseende ny
ledningsriitt samt #ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av Kyrkbyn 732:77 samt del av Kyrkbyn 832:410 ska efter genomforandet utgora
en eller flera bostadsfastigheter om totalt ca 1 000m™.

Del av Kyrkbyn 732:556, del av 732:77, del av 732:835, del av 732:836, del av
832:410 samt del av 832:562 ska efter genomfdrandet utgora en skolfastighet om
ca 5 500 m”.

Del av Kyrkbyn 148:2 och del av Kyrkbyn 832:628 fors till gatufastigheten Kyrkbyn
832:410 eller annan lamplig kommunal fastighet.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

I den norra delen av planomradet ligger en foreningslokal som anvéinds av GAIK.
Byggnaden &r forlagd pa den kommunala fastigheten Kyrkbyn 832:628 och regleras
av en kommunintern upplételse mellan fastighetskontoret och

idrotts- och fSreningsforvaltningen. Idrott- och fSreningsforvaltningen uppléter i sin
tur omradet med arrende till GAIK. I upplatelsen ingick tidigare &ven ett asfalterat
omréde séder om byggnaden som anvindes som bl.a. parkering till klubbstugan.

Asfaltsytan ska enligt detaljplanen anvindas som lokalgata varvid upplatelsen mellan
fastighetskontoret och idrotts- och foreningsforvaltningen maste dndras och i vissa
delar séigas upp. Idrotts- och foreningsfdrvaltningen har ersatt tidigare arrendeavtal
med GAIK med ett nytt avtal utan den aktuella ytan.

Avtal mellan kommun och exploatér

Kommunintern upplételse ska triffas mellan fastighetskontoret och lokalsekretariatet
avseende forskoletomten.

Kommunen ska markanvisa bostadstomten till en exploatér. Avtal om genomfGrande
av planen samt avtal om upplatelse av tomtritt alternativt avtal om markoverlatelse
kommer att triffas mellan kommunen och exploatdren.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommuniigda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goteborg Stad och ledningshavaren.

Ledningségare ér skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommu-
nen/exploatdren for att sikerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsrétt.

Erséttning avseende upplatelse av erforderlig ledningsrétt for ledningar i mark som
dvergér fran kommunal dgo till exploator sikerstills i genomférandeavtal.
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Tidplan
e Samrad: 2:a kvartalet 2014
e Granskning: 2:a kvartalet 2015
e Antagande: 4:¢ kvartalet 2015
e Om planen inte Sverklagas faststills den fem veckor efter antagande.
e Forvintad byggstart: forskola; under 2016, bostéder; under 2017
e Firdigstillande: forskola; under 2017, bostédder; under 2018

Genomforandetid

Under genomfrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte #ndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomfrandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-

sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem &r frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att géllandeplaner fortsétter gélla. Det troligaste &r att omra-
det forblir oexploaterat men en exploatering enligt giillande stadplan med en parker-
ingsyta i séder vid Korsklevegatan dr ocksa mojlig.

Den foreslagna forskolan far 13sas pa annan plats i stadsdelen och inget tillskott av
bostider sker.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Omrédet ligger mellan ett omrade med flerbostadshus och ett omrade med villor. Ge-
nom det foreslagna flerbostadshuset i omrédets vistra del 16ses gréinsen mellan de tvé
bebyggelsetyperna i ndgon man upp.

Samspel

Det foreslagna bostadshuset kan bidra till att den idag obebyggda och obefolkade
striickan av Sunnerviksgatan norr om korsningen med Norviksgatan upplevs som ett
tryggare och mer befolkat stadsrum.
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Vardagsliv

Moijligheterna att utnyttja kullen i den sddra delen av planomrade som grényta mins-
kar samtidigt som den lekplats forskolegarden utgér kan vara en tillgang for barn och
deras forildrar vid tider da forskolan &r stangd.

Identitet

Férskolan kan genom sin placering och genom den lilla torgbildningen i sydost bidra
till att rumsligt stirka det lilla lokala centrum som utgérs av Jattestensgatans norra
del.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomradden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anviindning kan anses vara den frdn allmén syn-
punkt mest limpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen 4r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medftra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéindning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-fSrordningen bilaga 2 inte behver
sdrskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan p4 ett begrédnsat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen dr
avstimd med linsstyrelsen 2014-04-25. Féljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljé

Planforslaget innebiir att delar av det befintliga gronomradet bebyggs och att andra
delar iordningstills som forskolegérd. Inga betydande naturvirden beddms ga forlo-
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rade. Den nya anviindningen kan genom trédplanteringar, rabatter och odling i forsko-
lans regi dven tillfora naturvdrden som saknas pé platsen idag.

Paverkan pa luft

Planen medfor endast en marginell 6kning av biltrafiken till och fran omradet vilket
inte bedoms paverka luftkvalitén i omradet. Genom att bilar som kommer fran ling-
strdmsgatan for att himta eller 1dmna vid Jéttestensskolan ges vandmgjlighet i plan-
omrédets norra del kan biltrafiken komma att minska pa 6vriga delar av Sunnerviks-

gatan.

Paverkan pa vatten

D4 de hardgjorda ytorna inom planomradet kommer att 6ka kan atgarder for att for-
dro6ja dagvatten inom planomradet att erfordras.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi
Huvudsyftet med planen r att skapa en byggritt for en forskola med sex avdelningar.

Omradet som #r utlagt som kvartersmark for bostadsidndamal skall markanvisas till en
exploator. Marken kan antingen upplatas med tomtrétt eller siljas. For att klara par-
keringsnormen kan det bli nddvindigt att forldgga parkering i garage under bostads-
huset.

Kommunalteknik finns utbyggd i hela omradet och kapaciteten har efter de atgérder
som anges i kapitlet Anldggningar inom allmdn plats ovan bedomts tillrdcklig dven
for den nya exploateringen. Sammantaget forvéntas planen ge ett dverskott for kom-
munen och planeckonomin fir ddrmed anses som god.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Om marken som &r avsedd for bostadsindamal séljs fér fastighetsnimnden en en-
gangsinkomst. Om marken istillet upplats med tomtritt far fastighetskontoret en arlig
intdkt i form av tomtréttsavgild.

Fastighetsndmnden far en arlig intdkt for den kommuninterna upplatelse som ska
tecknas med Lokalsekretariatet avseende upplatelse av mark for forskola.

Fastighetsndmnden far utgifter i form av exploateringsbidrag till trafiknémnden {or
utbyggnad och iordningstillande av delar av allmén plats, forrattningskostnad och
plankostnad.

Trafiknamndens utgifter

Trafikndmnden far utgifter till foljd av iordningsstéllande av ny lokalgata. Utgiften
belastar budgeten for exploateringsinvesteringar.

Trafiknimnden far utgifter for iordningsstillande av trottoarer och parkeringsfickor
mm pa Korsklevegatan och Sunnerviksgatan. Utgifterna tidcks av exploateringsbidrag
frén fastighetskontoret.
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Park- och Naturnamnden utgifter

Inga omréden liggs ut som PARK eller NATUR och park- och naturndmnden bedéms
dérfor inte fa nagra utgifter till foljd av planens genomfSrande.

Kretslopp och vattenndgmndens inkomster och utgifter
Kretslopp och vattenndmnden far utgifter i samband med utbyggnad av serviser.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter till f5ljd av anslutningsavgifter for den nya
bebyggelsen och inkomster fran brukningsavgifterna.

Lokalndmnden

Lokalnidmnden far utgifter for byggnation av forskolebyggnad och iordningsstéllande
av forskoletomt. Lokalnimnden fér arliga kostnader for kommunintern markupplatel-
se och driftskostnader for den nya forskolan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren fér intdkter i form av forséljning av bostadsritter eller uthyrning av bo-
stadsldgenheter.

Exploatdren bekostar samtliga atgérder inom den egna kvartersmarken. ExploatSrens
utgifter 4r exempelvis markforvirv, tomtrittsavgild, fastighetsbildning och anslut-
ningsavgifter till VA, el, tele osv.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetséagare

Agaren av Kyrkbyn 128:2, Bostads AB Poseidon, kan komma att fa utgifter for an-
passning av staket och eventuellt andra anldggningar till befintlig fastighetsgréns.

Overensstiammelse med éversiktsplanen

Planen #r i 6verensstimmelse med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

%MM P’)/}m’%/ f % M% ¥ L ,;vf;fn“\_@ %

Karoline Rosgard r Osvalds Karolina Orneblad
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt AL Studio

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Martin Midler
Distriktschef Handldggar
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