Lekeberg Halgesta 1:7 och 1:2 UUA

GARDSMAKLARE



Ansvarig miklare
Per-Anders Andersson
0585-262 01

per-anders@varhulta.com

Halgesta uti Hackvad,
i vackra Lekeberg

Lekeberg i visterndrke ar en vacker
trakt, och Hilgesta dr bland de vackraste
omraden dari. Béljande landskap bland
uraldriga Drumliner, vilskotta gardar,
skog och slattmarker i hirlig blandning.
Hir gick Eriksgatorna fram i forntiden.

21 ha av detta vackra landskap bjuds

nu ut till férsidljning med tillhérande
renoverade och uppdaterade bostadshus,
stall, verkstad, annex for kontor

eller annan anvindning. Stor hall for
produktion eller som idag, hundhall for
traning. Flera byggnader. Utéver allt
detta synnerligen trevliga grannar!

Tilltrade under 2024.

Kortfakta
Adress:

Hilgesta 2115

716 91 Fjugesta
Areal: 21,2 hektar

Begirt pris: 10 500 000 kr




Fastighetsbeskrivning

Fastigheten har ett trevligt ldge i topografin
och ligger i ett vackert omrade. Nérhet till
arbetsintensiva orter och skolor. Normal
samhéllsservice som bjuds pa landsbygden
finns. Hélgesta 1:7 och 1:2 kan vil nyttjas for
djurhallning, produktion, lager och liknande i
kombination med boende.

Beligen

Garden ar beldgen soder om Hackvads kyrka, i
ett boljande landskap ként for sina drumliner.
Oppna filt och skog inom synhal. Garden
omfattar cirka 21 ha med mycket vil uppfoérd och
underhallen byggnation.

Omrade

Fastigheterna ligger 1 i Lekebergs kommun, i
mitten av Narke. I Fjugesta, knappa milen bort,
finns skola, F-9, mataffarer, vardcentral, m m.

4 mil till Orebro, ca 2 mil till bAde Kumla och
Hallsberg.

Vigbeskrivning

Fran Fjugesta: kor soderut pa Kyrkviagen, T

524, fortsitt 1,5 km. Sving darefter vinster mot
Vretstorp, fortsitt 6 km. Dérefter vinster mot
Halgesta, kor 2 km och hall sedan vinster in mot
Hilgesta 2115, som ligger 0ster om végen, efter
250 m.




Areal

Enligt fastighetsboken uppgar arealen till 13,5
ha for Hélgesta 1:2 och 7,7 ha for Hilgesta 1:7.
Sammantaget alltsa 21,2 hektar.

Aker

Akermarken om cirka 16,6 ha ligger vil samlad
runt gardskdrnan. Den ar att anse som for
omradet normalavkastande. Vil drdnerad.
Varierande jordarter fran sand pa héjderna till

lera i dalarna.

Hagmark

Ett mindre omrade, om ca 2,6 hektar, som skall
betecknas som hagmark. Har finns vilbelagen
areal for byggnation om man sa énskar.
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frukttrad. Uppgrusad (sandbeldggning) och
drianerad paddock med staket. Hardgjorda ytor
runt ekonomibyggnaderna. Ca 5.500 kvm. Hartill
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Byggnation

Fastigheten har en omfattande byggnation.
Bostad, stall, garage med géstloft tillhérande den
privata delen.

Kontor och varmisolerad produktionshall. Tva
storre lagerhallar med tre viggar. Aldre ladugard
och loge ombyggt fér nuvarande produktion.

Bostadsbyggnad

Bostaden dr uppford i 1 7% plan och troligen

fran borjan av 1900-talet. Stomme av timmer,
tillaggsisolerad bradfodrad fasad, taket belagt
med plat i tegelimitation. Torpargrund. 3-glas
isolerfonster. Uterum i trd och glas, soldack mot
soder. Byggarea cirka 105 kvm. (7 x 13,30 m).
Balkong i nordost. Glasveranda nyligen inbyggd,
mot 6ster. Altan under tak.

Invindigt innehaller bostaden pa nedre
vaningen, kok med moderna maskiner och
snickerier, bland annat stenbankskivor, gasspis
med dubbla ugnar, Gram-flakt. Stankskydd av
fasat kakel.

Groventré med tviattmaskin, tumlare och
torkskap. Invid detta, duschrum med WC. Stor
hall mot &ster, vardagsrum och mot soder ett
stort allrum, med utgang till inglasat uterum.
Ovre viningen innehéller tre sovrum, hall samt
ett nyrenoverat badrum. Kladkammare.

Bostaden dr mycket vil hallen och vl disponerad
och i gott skick.

Huset dr hogt beldget med omgivande tradgard
och hiackar. Fri utsikt mot soder, 6ster och

nordést. I vister skog.

Ny jordvirmepump installerad 2022.
Gjutjarnskamin kompletterar uppvirmningen.

Carport for tva bilar. 5,70 x 6,60 m.

Ekonomibyggnader

Produktionshall, uppford 1994. Stalstomme med
isolerade viggar, platfasad och innervigg av plat.
Fribarande takstolar med traversbalk. Gjutet golv
i lokalen. Storre delen av byggnaden ar hall for
traning av hund. Hyres ut via nétet, per timma.
Konstgris. Separat entré med sluss, fikarum med
mera fran vister.

Vidare finns med ingéng fran séder, verkstad,
med kontor och entresolplan.

Hallen virms framst via luftvirmepumpar. En
oljepanna med tank finns i separat utrymme
mot soder. Stora vikportar. Tryckluft, el och
flaktsystem installerat. Cirka 430 kvm. 12x36 m.
Tva nya luftvirmepumpar installerade.

Tva stolpbyggnader med limtribalk i takstol.
Tak och viaggar klddda i plat finns uppforda,
nyttjas idag for lagring. Vastra forradet 11x22 m,
norra forradet 10,70 x 25 m.

Stallbyggnad med gjutet golv, murade
viaggar, 6verbyggnad i trd. Vatten indraget.
Sadelkammare. Avlopp till draneringsledning.
6,60 x 8,40 m. Ingen inredning i dagsliget.

Enbilsgarage/verkstad med 6verbyggnad. Pa
loftet finns tva bostadsrum. Huset isolerat och
vil i ordning.

Maskinrum for virme och vatten i garaget.
Jordvirmepump, nya rorledningar och
konvektorslangar har nyligen installerats.

Kontorsbyggnad. Gjuten platta, tristomme,
plattak. 6,40 x 9 m. Ny virmepump.

Kontor och personalutrymmen med omklddning,
dusch etc. WC.

Bade bostaden och kontoret har anslutning till
trekammarbrunn, anldggning med fosforfilla.
Vatten fran djupborrad brunn till bada
byggnaderna. Relativt sentida ledningar till
samtliga hus, reningsverk i garage. Vattenpump
pa 90 meters djup, 2020.

Gardens ladugard och till den vidbyggd loge ar
om och tillbyggt sedan flera ar. Cirka 700 kvm
golvarea. Plus 200 kvm oisolerad area.

Idag innehaller huset: varmisolerat
forrad, boendeutrymmen med relax och
personalavdelning med bastu, dusch etc. lager-

och produktionslokaler for verksamheten.

Utsugsflaktar och tryckluftsledningar finns
installerat i lokalerna.

Solpaneler

Agarna har installerat solpaneler, pa en av
ekonomibyggnaderna som har lamplig takvinkel
i forhallande till solens instralning. Solcellerna
har en topproduktion av 31,5 kWp. Investeringen
uppgick till 433.550 kr plus moms.
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Rattsforhallanden

Registerbeteckning
Lekeberg Halgesta 1:7 och 1:2.

Lagfaren agare

Anette och Torbjorn Hedman
Hilgesta 2115

716 91 Fjugesta

Inteckningar/Servitut/Arrenden

6 penninginteckningar om 5.594.000 kr

belastar bada fastigheterna. Akermarken ar
utarrenderad till Fredrik Nilsson, med ett ar i
taget. Vidare finns belastningar for kraftledning,
vatten och infiltration. Gemensamt vatten

med grannfastigheten i 6ster. Del i Grimstens
hiradsallménning ger arlig utdelning.

Avtalsservitut, Last
7, 2013-06-25

Avtalsservitut, Last
4,1997-10-27

Avtalsservitut, Last
3, 1988-09-01

Avtalsservitut kraftledning mm, Last
18-IM1-88/16243 - 1

Avtalsservitut kraftledning, Last
1814IM-13/10113 - 1, 2013-06-25

Ledningsratt starkstrom, Last
1862-99/10 - 1, 1999-11-25

Avtalsservitut vatten,infiltrationsanlaggning
mm, Last
18-IM1-97/12460 - 1, 1997-10-27

Ledningsritt tele, Last
1814-588 - 2, 2016-05-26

Avtalsservitut

Nedldggning av avloppsror vid lilla huset.
Servitutet omfattar ett par meter invid
tomtgransen.

Samfalligheter

LEKEBERG HALGESTA S:5

LEKEBERG HALGESTA S:4

LEKEBERG HALGESTA S:3

LEKEBERG HALGESTA S:2

GRIMSTENS HARADSALLMANNING S:3
GRIMSTENS HARADSALLMANNING S:2
GRIMSTENS HARADSALLMANNING S:1

Taxeringsvarde

Flera delvirden finns i taxeringen dar

en fordelning gjorts av fastigheten och
industribyggnader. Enligt fastighetsutdraget
kan utldsas att totalt taxeringsvarde 2020 uppgar
till 2.678.000 kr for bostad/jordbruksdelen samt
334.000 kr for industridelen.

Pumpstation
Fastigheten dr deldgare i en pumpstation som

anvinds for att dranera omkringliggande marker.

Deldgarandelen dr 8%.

Begirt pris
10 500 000 kr
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Forsiljningens gang

Visning

Visning sker efter 6verenskommelse med
gardsmiklare vid Vérhulta. Vid visningen beses
fastighetens byggnader vilka inte ar tillgdngliga
for intressenter pa annan tid. Aker och skog kan
ses ndr sa onskas.

Visningsdagar beslutas i samrad med siljaren.
Visning fore faststélld forsta visningsdag
undanbedes.

Undersokningsplikt

Som koparen har man enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om t.ex. byggnaders

och anldggningars skick, skogstillgang,
planbestimmelser, rattsforhallanden,
sotarprotokoll etc.

Koparen ges darfor mojlighet att pa egen hand
eller med konsult, besikta fastigheten och
darigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari
fastigheten befinner sig.

Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning kan
saledes inte ligga till grund for talan enligt
Jordabalken 4:19, utan har lamnats endast for att
underlatta kdparens egna undersékningar.

Uppgifter av betydelse for kdparen i beslutet
att forvirva fastigheten, skall stimmas av med
siljaren.

Kalkyl

For den képare som vanligtvis inte arbetar med
foretags- och lantbruksekonomi eller tidigare
ar dgare till en jordbrukstaxerad fastighet kan
sdgas, att en boendekalkyl for villa, skiljer sig
avsevirt fran foretagsekonomin. Vid kalkylering
efterfraga sakkunnig hjalp.

Budgivning

Foreligger fler intressenter till begért pris, kan
siljaren besluta sig for att genom budgivning
utse kopare. Sdljaren beslutar om det blir

budgivning och dven vilka som bjuds in till
budgivningen.

Infér en budgivning skall den som bjuds in att
delta ha last och godként kopekontraktet med
dess bilagor, som erhalles via méklaren. Hartill
ha full finansieringen av savil handpenning som
hela kopeskillingen.

Budgivningen sker vanligtvis, pa en utsatt dag
och tid, och f6ljs av kontraktsskrivande med
erliggande av handpenning. I samband med
budgivning, erhaller varje budgivare information
om lagda bud.

Onskar en intressent ligga bud under begirt
pris, s antecknas det men leder inte till att en
budgivning startar. Budet meddelas givetvis
uppdragsgivaren.

Det finns ingen skyldighet hos en
fastighetsférmedlare att delge spekulanter

om andra intressenters bud eller intressen.
Képare och siljare erhaller efter avslutad affar
budgivningslista, diar samtliga bud och budgivare
redovisas.

Handpenning

Vid kopekontraktets tecknande skall koparen
erldgga 10 % av kopeskillingen i handpenning.
Foreligger villkor for kdpets fullbordan vid
kopekontraktets tecknande, sdtts handpenningen
in pa ett klientmedelskonto hos ansvarig
maéklare, intill det att villkoren uppfyllts.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse. Sannolikt
varen/sommaren 2024.

Denna beskrivning har upprittats pa siljarens
uppgifter och kompletterats med bilagor fran
offentliga register. Uppgifter av betydelse for
koparen i beslutet att forvarva fastigheten,
skall stammas av med siljaren.

Varhulta Gardsmaklare AB

Virhulta gardsmiklare dr ett familjeféretag som startade 1924 och nu
drivs av tredje och fjirde generationen. Foretagets inriktning har alltid
varit virdering och formedling av lantvillor, gardar, samt levande jord- och
skogsbruk. Hos oss finns kompetens inom jordbruk, civilekonomi, och
byggnadsvard.

Vi kan bista med savil formedling och lantmaéteridrenden, som
upprittande av juridiska handlingar och radgivning.

Kontakt

info@varhulta.com
0585-262 00
www.varhulta.com

Stora Luggavi Gard
716 92 Fjugesta

Per-Anders Andersson

Road méklare, med rotter i myllan.

Registrerad fastighetsméklare sedan 1986. Yrket
kombinerat med lantbruksféretagande, under 30 ar. Inom
spannmalsodling och kottproduktion med eget varuméarke
och forsiljning i butik. Auktionsforrattare

och auktionsropare i Varhulta 1976-2006.

per-anders@varhulta.com
0585-262 01
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