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ILLUSTRATION

Fasad mot Stdermalmstorg

Nya franska balkonger och fonster far anordnas pd fasaden
med en diskref och enkel ufformning
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Upplysning:

Vid handldggning av bygganmdlan ska def i kontrollplanen beslufas

om antfikvarisk sakkunnig om &fgarder bertr kulturvarden, BAR
(Allmanna rdd om andring av byggnad) 2:6, 200411,

Onr: T0BMN342

SODER 375,
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DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH CENTRUM

GAVLE KOMMUN, GAVLEBORGS LAN
BYGG & MLIG 2010-11-30, REV 2011-01-26

Peffer Jonegard Thobias Nilsson
Planchef Planingenjor

Anfagen av BMN: 2011-02-23
Laga kraft: 2011-03-24

Lo Byggnaden ska ha en ljus
fargsattning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar
befeckning saknas galler bestémmelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning ar filldten

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrdns
Egenskapsgrans
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokalfrafik
Kvartersmark
Bostader och centrum

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

] Byggnad f& inte uppforas
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
|\/ Hogsta antalet filldtna vaningar, hogsta hojd 18 m
Hogsta tilldtna byggnadshejd
Utseende

Samtliga fordndringar ndr det gdller ufseende ska ske med hdnsyn och anpassning fill byggnadenskarakfardrag

fq Mot Sodermalmstorg far fler fonster anordnas samf dven franska balkonger. Fonster och
balkonger ska anordnas ufan ufsmyckningar.

fa Balkonger far anordnas pd stidra fasaden och vara indragna frdn den ostra och vasira
fasaden och ska infogas i fasad utan stodben pd mark. Balkongerna far vara inglasade med
dolt bdarverk. Racken ska utformas luffiga och ett for byggnaden passande utseende.

Varsamhet
Varsamhetsbestammelser

k4 Fasadernas karakfdardrag ska fill ufseende och fdrgsaftning bevars. Byggnaden ska ha en
ljus fdrgsdttning. Skadat matferial och defaljer kan bytas ut mot kopia lika befinfligt.
Vid underhdllsarbete av fasader och fak ska byggnadens karaktarsdrag och ufseende

beskrivas och beakfas enligt BAR 26.

Vdrdefulla byggnader och omrdden
Skyddsbestdmmelser, PBL 3:12 tilldmplig

Q4 Fasad mof Sodermalmsforg far infe rivas. Ufseendef pd kyrkobyggnadens material och
fargsaftning ska bevaras. Gdller e den ldgre enfrédelen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomforandefiden ar 5 dr efter def aff planen vunnit laga kraff.

Verkan pd Tomfindelning

Tomfindelning med aktnummer 2180-8550 upphtr aff gdlla ndr planen vunnit (aga kraff.

SODER 375, DEL AV KV. RAMARKET
DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH CENTRUM
GAVLE KOMMUN, GAVLEBORGS LAN

Handldggare: Thaobias Nilsson 1111
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2011-03-24 Byggnads- och miljonamnden
Dnr: 10BMN342
Handlaggare: Thobias Nilsson

Soder 37:5, kvarteret Ramarket (del av)
Detaljplan for bostader och centrum
Géavle kommun, Géavleborgs lan

Detaljplanen antogs av Byggnads- och miljondmnden den 24 februari 2011,
beslutet har inte 6verklagats.

Beslutet har vunnit laga kraft den 24 mars 2011.

Bygg & Miljo Gavle

Thobias Nilsson
Planingenjor

Kopia till:

Léansstyrelsen

Lantméterimyndigheten i Gavle kommun
Byggnads- och miljéndmnden

FYSISK PLANERING

Bygg & Miljo
www.gavle.se
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Dnr: 10BMN342 Sid 2 (8)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att tillata bostader samt centrumandamal for fastighe-
ten Soder 37:5. Gallande detaljplan fran 1979 medger kontor och samlingslokal
men i fastigheten finns bade bostader, handel och kontor. Fastigheten har nyli-
gen salts och nu vill den nya &garen utveckla nya verksamheter i lokalerna.

| planen skyddas den fd kyrkobyggnaden med rivningsforbud och byggnaden
mot Brunnsgatan med varsamhets- och utformningsbestdammelser. Planen &r av
administrativ karaktar och planlaggs med enkelt planforfarande.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planens genomférande bedoms inte utgdra nagot hinder mot hushallningsbe-
stdimmelserna och skydd av riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap samma lag bedéms 6vertradas.

PLANDATA

L&gesbestamning

Planomradet utgor kvarteret Ramarket samt del av Brunnsgatan pa Soder i cen-
trala Gavle.

Areal
Planomréadets areal ar ca 2000 m2.

Markéagoférhallanden
Fastigheten Soder 37:5 ar i privat dgo. Allmanplats (gatan) &gs av Géavle kom-
mun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan Gavle stad 2025 anger C.K.1 fér omradet som innebar ”Mycket
vélbevarad och tidstypisk bebyggelse med kringliggande gronytor/parker av
hogsta varde”. Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljo;

L YO iudng i

m Kulturhistorisk bebyggelse
Karaktarsomraden

Ovriga riktlinjer

D Riksintresse kulturmiljo

\ Fornlamningar kan patraffas

:-. Fordjupad dversiktsplan

I-.:.J' Forslag riksintresse kulturmiljo

BRYNAS

Bebyggelsen i kvarteret har tillkommit efter den omfattande rivningen som ske-
de pa 1950-talet i de sodra delarna av Gavle. Den fd frikyrkan med intilliggande
byggnad é&r ritad av den danske arkitekten Norman Kjeldsen 1959.

Den vitputsades trappstegformade kyrkofasaden ger byggnaden ett karaktaris-
tiskt intryck. Byggnadskomplexet &r ett tidstypiskt exempel pa den sparsmakade
modernistiska stilen. Bebyggelsen ligger ocksa centralt pa soder intill Soder-
malmstorg. Det stenlagda torget ar en mindre yta som &r kantad av tréd och ut-
gor en obebyggd kontrast till den 6vrigt hart bebyggda stadsdelen Soder.

Byggnaderna inom fastigheten Soder 37:5 &r vardefulla for kulturmiljon inom
stadsdelen Soder. Sarskilt kyrkodelen med sin karaktéristiska fasad. Det intillig-
gande bostadshuset har en avskalad ljus betongfasad dar markerade vagrata
fonsterband pryder dess langsidor. Den smala gavelfasaden mot torget ar forut-



Plan- och genomférandebeskrivning
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om i bottenplanet samt vindsplanet fonsterldst och ger déarfor ett mycket diskret
intryck. Bebyggelsen i kvarteret ar en viktig del i den omvandling som skedde
pa Soder vid mitten av 1900-talet. Kvarterets centrala lage pa soder ger den en
synlig position i stadsbilden. Sarkilt den fd kyrkobyggnaden ger ett sarpréaglat
och modernistiskt uttryck som vittnar om en ambition i omvandlingen av Soder.

Detaljplaner

For omradet galler stadsplan (galler som detaljplan) faststalld 1979-12-03. Pla-
nen anger andamalet samlingslokal och handelsandamal for fastigheten. Inner-
garden far 6verbyggas. Omradet &r helt ianspraktaget.
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Gallande plan fran 1979

Miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte medfora sadan betydande miljopaverkan att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 5:18 och 6 kap. miljobalken behdver
uppréttas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Natur

Ingen natur finns inom planomradet.

Fornminnen
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Planférslaget

Allmént

Planforslaget innebér att anvandningsséttet utvidgas till att omfatta bostéder och
centrumandamal for hela fastigheten. Sarskilda utformnings- och varsamhetsbe-
stammelser infors pa byggnaderna samt att den fd kyrkobyggnaden far ett riv-
ningsforbud.

Da sarskilt sjalva kyrkobyggnaden har varderats som vardefull genom sin ge-
staltning forses den med bestdmmelser som innebdr att den bevaras for framti-
den.

Den hogre byggnaden far genom detaljplanen majlighet att anvandas for bo-
stadsandamal. | samband med den andringen har énskemal om bla balkonger
forts fram. For att bevara byggnadens karaktarsdrag och férandra och stadsbil-
den sa lite som majligt kan balkonger byggas pa den sodra fasaden, som vetter in
mot garden. Balkongerna skall dock vara indragna fran Ostra respektive vastra
fasaden sa att byggnadens ursprungliga volym markeras. For att balkonger ska
goras sa diskreta som mojligt ska de infogas i fasad utan stodben pa mark. Bal-
kongerna far vara inglasade men med dolt béarverk. Racken ska utformas luftiga
och ett for byggnaden passande utseende. Onskemal har dven framférts om bal-
kong och fonster pa den ostra fasaden. Da den Gstra fasaden har ett mycket dis-
kret utryck ar det av vikt att denna karaktar bibehalls. Har tillats inte balkonger
men vél franska balkonger samt fénster.

Utseendebestdmmelser

Bestammelser om en byggnads utseende syftar till att ge vagledning vid exteri6-
ra forandringar utan att det kulturhistoriska vardet skadas.

f, - Mot Sodermalmstorg far fonster anordnas samt aven sk. franska balkonger.
Fonster och franska balkonger ska ha en diskret utformning. Foérandringarna
ska ske med hansyn och anpassning till byggnadens karaktarsdrag.
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f, - Balkonger far anordnas pa sodra fasaden och vara indragna fran dstra och
vastra fasaden. Balkonger ska infogas i fasad utan stédben pa mark. Balkonger-
na far vara inglasade med dolt barverk. Racken ska utformas luftiga och ett for
byggnaden passande utseende.

Skyddsbestdmmelse

Skyddsbestammelser och rivningsforbud far bland annat utfardas for byggnader
som ér sarskilt kulturhistoriskt vardefulla enl PBL 3:12.. Byggnaden har en tids-
typisk design och ar en del av miljon kring Sodermalmstorg i Gavle.

g; — Fasad mot Sodermalmstorg far inte rivas. Utseendet pa kyrkobyggnaden,
material och fargsattning skall bevaras. Galler ej den lagre entrédelen.

Kyrkobyggnaden med den karaktéristiska fasaden mot torget

Varsamhetsbestdmmelse
Varsamhetshestammelser syftar till att ge klarhet i vilka karaktarsdrag som &r
viktiga att bevara enl PBL 3:10.

ki - Fasadernas karaktarsdrag skall tillutseende och fargsattning bevaras.
Byggnaden ska ha en ljusfargséttning. Skadat material och detaljer kan bytas ut
mot kopia lika befintligt. Vid underhallsarbete av fasader och tak ska byggna-
dens karaktarsdrag och utseende beskrivas, enligt BAR 2:6, och beaktas
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Teknisk forsorjning
Nagra fragor som behandlar teknisk forsorjning behdver i det har skedet inte
avgoras.

Konsekvenser av planens genomférande
Planen beféster redan radande forhallanden, dvs att byggnaderna far inrymma
bostader samt centrumverksamhet.
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Genomfdrandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen handlaggs med sa kallat enkelt planforfarande och beraknas kunna antas
av byggnads- och miljondmnden varen 2011. Néar planen har vunnit laga kraft
kan bygglov sdkas for andrad anvandning.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden sétts till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm
Planforslaget innebér inga atgarder nar det galler fastighetsbildning.

Tomindelningar
Soder 37:5 omfattas av tomtindelning Akt: 2180-8550. Tomtindelningen upp-
havs i samband med att aktuell detaljplan vinner laga kraft for fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planandringen bekostas av Fleréng fastigheter AB.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
Nagra tekniska fragor behover i det hér skedet inte avgoras.

Medverkande tjansteman

Lena Boox, kommunantikvarie pa Bygg & Miljo, har deltagit i upprattandet av
detaljplanen

Bygg & Miljo Gavle

Petter Jonegard Thobias Nilsson
Planchef Planingenjor



