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Aﬁ‘ Vastra Gastriklands
‘. samhallsbyggnadsforvaltning Datum

2018-12-03

Detaljplan for Tuna handelsomrade

Kommunfullméktige antog detaljplanen den 22 oktober 2018.

Beslut

2181K-P2018/9

Sida

1(1)
Diarienummer

VGS-PL-2016-85

Lénsstyrelsen har den 21 november 2018 beslutat att inte dverprova

kommunens antagandebeslut.

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndamnds diarium har

kommunens beslut att anta detaljplanen inte dverklagats.

Beslutet har vunnit laga kraft den 24 november 2018.

Joel Eklund
Planarkitekt

Tillsammans skapar vi framtidens samhélle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Laga kraft: 2018-11-24
Antagande: 2018-10-22 § 167
Plannummer: 2181K-P2018/9

Detaljplan for Tuna handelsomrade

Detaljplan for del av fastigheten Tuna 3:1 samt Tuna 3:3 1 Sandviken,
Sandvikens kommun, Gavleborgs ldn
Antagandehandling

Handlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:2000, 2018-07-09
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Kapacitetsanalys Trafikplats Tuna, 2014-04-08
Dagvattenutredning, 2014-02-19, Reviderad 2015-05-07
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att fa en flexiblare detaljplan som inrymmer
markanvandning handel, smaindustri, fordonsservice, lager och kontor.
Detaljplanen syftar till att fa en markanvandning som béttre kan svara upp
till den efterfragan som finns pa marknaden. Planomradet ligger i ett
strategisk och logistisk bra ldge efter E16. Ur stadsbildssynpunkt ar det
viktigt att fa ett enhetligt och attraktivt handels- och verksamhetsomrade.
Utefter Jarbovagen planeras en utbyggnad av gang- och cykelvig vilket
inryms efter planens Ostra del i naturmarken. En viktig del i planen &r att fa
en tillfredsstallande trafiklosning mot Jarbovéagen. Detaljplanen intrymmer
aven cirkulationsplatsen efter Jarbovagen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen ar forenlig med nedanstaende kapitel i miljobalken (MB).
Detaljplanen foljer de grundldggande bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingér inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att ndgra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger vid nordvastra delen av Sandvikens tatort efter
Jarbovagen (vag 541). Planomradet ar ca 19 ha stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Tuna 3:1 som dgs av Sandvikens kommun
och fastigheten Tuna 3:3 som ar 1 privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for centrala Sandviken 2003 anger omradet i huvudsak som
arbetsomrade. Utefter Jarbovagen (vag 541) planeras en gang- och cykelvig
efter Jarbovégens viastra sida mot Jaderfors. Detaljplanen dverensstimmer
med oversiktsplanens intentioner och foregas inte av nagot programskede.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For fastigheten del av Tuna 3:1 galler detaljplan, Industriomrade i Tuna, som
ar faststalld 1997-12-25, arkivhummer 21-P97:69. Marken &r planlagd for
industriandamal. I géillande detaljplan finns dven bestimmelser kring
storningsskydd som sédger att industri som har ett skyddsavstand pa 400 m
till bostédder far etableras. Byggnadshojden i gillande detaljplan ar satt till 27
m. Kommunen dr huvudman f6r allménna platser i form av lokalgator och
naturmark i den géllande detaljplanen. Genomforandetiden for detaljplanen
gick ut 2012-12-31.

Fastighetsplan
Det finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner i omradet.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Maria Stattin Sid: 2/18
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Planuppdrag

Bygg- och miljonamnden beslutade 2012-11-13, § 210, att ge Bygg- och
miljoforvaltningen 1 uppdrag att upprétta en detaljplan for det nu aktuella
planomradet.

Riksintressen

Planen beror inte négra riksintresseomraden. Planomradet angransar mot
soder till E16 som &r en vig av riksintresse for kommunikation. E16 &r dven
en primar vag for farligt gods. Det rader 50 meter byggnadsfritt avstand fran
Ele.

Beddmning av miljépaverkan

Planens genomférande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 §. Vid behovsbedomningen
beaktades den totala effekten av planen avseende framst ur dagvatten-,
buller-, stadsbilds- och trafiksynpunkt. Planforslaget vintades inte paverka
naturomraden med skyddsstatus och bedoms heller inte fa paverkan pa nagra
speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens genomfoérande
bedomdes inte innebara att risk for méanniskors hélsa eller for miljon forelag,
eller till att nagon miljokvalitetsnorm skulle komma att 6verskridas.

Samrad holls sedan med ldnsstyrelsen angaende behovsbedomningen och
lansstyrelsen instaimde 1 kommunens bedomning.

Se vidare 1 kapitlet om "Konsekvenser av planens genomforande”

MARK OCH VEGETATION

Vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta del av kalhygge ddar man har
forberett for en utbyggnad av industriomrade. I den sodra delen borjar det
véaxa en del sly. Interngator och infrastruktur i form av vatten- och
avloppsledningar finns till stora delar utbyggt i omradet. Gatorna &r dock
inte helt fardigstédllda inom planomradet. Mot Jarbovagen (vag 541), i vastra
delen av planomradet samt mot E16 finns ett fatal mindre trad och en del
vaxtlighet kvar.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Maria Stattin Sid: 3/18



Datum Diarienummer Sida

2018-08-16 VGS-PL-2016-85 4(18)

Ortofoto pa planomradet. Copyright Sandvikens kommun. Det aktuella planomradet dr
ungefdrligt avgrdnsad med streckad svart linje. Den skrafferade vian illustrerar den
gdllande detaljplanen 21-P97:69.

Geoteknik och radon

Fran SGU:s oversiktliga kartering bestar marken i planomradet av
moranmark. Enligt tidigare genomford grundundersékning i omradets norra
del visar goda grundldggningsforhallanden. Sandviken Energi Vatten AB har
erfarenheter att grundvattennivan ligger hogt inom planomradet da bolaget
kontinuerligt far pumpa ur rérgravarna.

Foérorenad mark

Inom omradet finns inga kdnda markfororeningar. Strax gster om
planomradet finns en deponi som var i bruk aren 1967-1977 "Bredmossens
avfallsupplag”. Deponin har genomgatt en sa kallad MIFO 1 undersokning
som ar en fas 1 Lansstyrelsens klassificering av misstankt fororenad mark. I
samband med MIFO 1-fasen gors en bedomning av marken baserat pa vilken
bransch som har verkat inom omradet, skadliga &mnen som kan ha hanterats
och pa vilket sitt dessa har hanterats. Nagra provtagningar gors inte i
samband med MIFO 1-fasen. Riskklassningen gors sedan enligt en fyrgradig
skala graderad 1 (hog risk)-4 (liten risk). Baserat pa detta har omradet givits
riskklass 3 vilket betyder mattlig risk.

Fornldmningar

Inga kinda fornlamningar finns inom omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmalan goras till lansstyrelsen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Det aktuella planomradet ar i norra delen bebyggt med en storre byggnad. 1
ovrigt ar omradet inte exploaterat. Det finns delvis forberett med vagar och
ledningar i omradet. Transformatorstation finns byggd centralt i planomradet
for att kunna forsorja planomradet med el.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Marig Staffin  Sid: 4/18
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Narliggande bebyggelse

Oster om planomrédet ligger en tervinningscentral som bestér av en del
lagre bebyggelse, skarmtak, uppstallning av containrar samt en del korytor.
Atervinningscentralens bebyggelse (6ster om planomradet) avskdrmas av en
tradrida mot E16.

Norr om planomrédet finns en géllande detaljplan for mer
industribebyggelse med en mojlig byggnadshojd pa 27 meter. Ett
genomforande av den detaljplanen har dock inte skett.

- - 2
e

ST T 1 | A

Foto taget pa atervinningscentralen fran £ 16. Copyright Google.

Soder om E16 ligger verksamhetsomradet Bredmossen och bostadsomradet
Norrsétra. Bostadsomrédet Norrsatra bestar av flerbostadshus i 9 vaningar i
kombination med lagre flerbostadshus.

Foto taget pa del av norra Norrsdtra. Copyright Google.

Soder om planomradet ligger Bredmossens verksamhetsomrade som tillater
en byggnadshojd upp till 10 meter i gallande detaljplan.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Marig Stattin Sid: 5/18
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Foto taget pa del av Bredmossen efter Jdrbovdgen. Copyright Google.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, utfarter, cirkulationsplats

Planomradet angrénsas i oster av Jarbovégen (vag 541) och i soder mot E16
vagomrade. Efter Jarbovigen (vig 541) gar det 3590 fordon/dygn (métning
2003) och hastighetsbegriansningen 80 km/h (fran avfarten till terbruket och
norrut). Trafikflode efter Jarbovigen har okat fran 2003 med tanke pa
Kungsbergets utbyggnad och kommer att fortsétta att oka i framtiden. Den
storsta okningen av trafiken handlar framfor allt om den trafik som det nya
handels- och verksamhetsomradet kommer att alstra. In- och utfart till
handels- och verksamhetsomradet &r tinkt att ske mot Jarbovagen.
Cirkulationsplatsen efter Jarbovagen tas med i detaljplanen. Fran
cirkulationsplatsen efter Jarbovagen majliggors en framtida ny anslutning till
aterbruket och ersitta den befintliga infarten. Lokalgatan (Granvidjevigen)
utformad som en slinga trafikforsorjer handels- och verksamhetsomradet
internt. For att tydliggora gatans hojdlage foreskriver detaljplanen gatans
hojdniva med plushojder. I vastra delen av detaljplanen finns tva slapp med
lokalgator for att mojliggora framtida etapper. I detaljplanen sydostra del
finns en lokalgata med tillhérande vandplan (radie 16). En ytterligare infart
till omradet mojliggors fran den nya trafiklosningen vid E16 via denna
vandplan och vidare in pa Granvidjevagen. Det dr da i forsta hand en gang-
och cykelvig som avses. Utfartsforbud rader pa lokalgatans
(Granvidjevagen) forsta del in 1 handelsomradet for att undvika
trafikproblem in i handelsomradet vid hoga trafikfloden.

Till detaljplanen finns kapacitetsberdkningar gjorda av Sweco, 2014-04-08.
Kapacitetsutredningen &r berdknad med en begransning (10 000m?) inom
dagligvaruhandeln. 1 detaljplanen finns dock inga begriansningar av vilken
typ av handel som tillats. Detta kan innebéra att resultatet skiljer sig
gentemot Swecos gjorda kapacitetsberakning. Kapacitetsberdkningen finns
kortfattat sammanfattad nedan. PM kapacitetsberdkningen finns i sin helhet
som bilaga till planhandlingen.

Sammanfattning av kapacitetsberdkningen

Kapacitetsanalysen visar att de tva foreslagna cirkulationsplatserna vid
trafikplats Tuna torde kunna hantera de forkommande trafikmangderna idag
och i framtiden (2030). Ar 2030 finns det risk med hoga belastningsgrader
(0.8) pa ett par tillfarter men dessa bedoms kunna avhjélpas med
lokalbreddning till tva korfalt pa de berorda tillfarterna. Med de uppskattade
trafikflodena tyder resultaten pa att det inte finns nagon risk for kobildning

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Marig Staffin Sid: 6/18
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pa avfartsrampen fran vastgaende E16 varken i nuldget eller i framtiden
(2030).

Varumottagning

Varumottagningen r tankt att ske till huvuddelen pa baksidan av respektive
verksamhetslokal for att fa en kundorienterad sida in mot Granvidjevdgen
och dels en sida som hanterar varor till verksamheterna i omradet.

Gang- och cykelnat

I dagsléget finns inga separata gang- och cykelvéagar till planomradet. Det
planeras dock en géng- och cykelvig efter Jarbovagen fran Sandviken till
Jaderfors. I planomradet ostra del finns naturmark utlagt for att inrymma
denna framtida gang- och cykelvidg. Den norra delen av Granvidjeviagen har
ett 10 m brett vigomrade medan sodra delen av Granvidjevigen som gar
parallellt med E16 &r 14,5 m bred for att inrymma en separat gang- och

cykelvag.
B S i W [~ = S— |
Vinge | Vinge

1,5m Kérbana7m 1,5m

Bild pa en typsektion for 10 m breda lokalgatan (norra delen av Granvidjevigen).

] | ey | - ) R
GC-vag Skiljeremsa Kérbana 7m Vinge ‘
3m  3m 1,5m |

Bild pa en typsektion for 14,5 m breda lokalgatan (sédra delen av Granvidjevigen).

Vid sodra Granvidjevagens forlangning planeras en gang- och cykelvig som
avses anslutas till den befintliga gang- och cykelvagen som angér omradets
sydvastra del och vidare mot bostadsomradet Norrsatra.

En GC- infart planeras ansluta till lokalgatan i planomradets sydostra del
fran den nya av- och pafarten vid E16.

Kollektivtrafik

Busslinje 43 trafikerar Sandviken-Jarbo/Jaderfors. Narmaste busshallplats
finns ldngs Jarbovagen 700 meter soder om planomradet. Nya
busshallplatser kan anlidggas efter Jarbovigen. For att fa till en ny slinga for
stadstrafiken giller det att det finns tillrackligt med kundunderlag innan en

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Marig Sfaffin Sid: 7/18
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sadan busslinjestrackning ar mojligt. Viktigt ar i forsta laget att dimensionera
for en framtida kollektivtrafik samt fa till ett antal busshallplatser inom
handels- och verksamhetsomradet. Mgjliga hallplatslagen ligger framst efter
Granvidjevigens sodra del déar gatusektionen é&r tillrackligt bred och det finns
en skiljeremsa i gatusektionen som man i framtiden kan bygga om till
héllplats. Samrad kring utformning och placering av busshallplatser bor
héllas i ett tidigt skede med region Gavleborg.

Parkering

Parkeringsbehovet ska ordnas inom kvartersmark inom respektive nybildad
fastighet. Huvuddelen av parkeringsplatserna for kunderna till omradet
forlaggs mot Granvidjevégen for att fa en kundorienterad sida.
Handikapparkerings-platser ska finnas i anslutning till entrén.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Det nya handels- och verksamhetsomradet ligger ca 2 km nordvast om
Sandvikens centrala delar dar den mesta kommersiella och offentliga
servicen finns. Bredmossens industriomrade som idag inrymmer allt fran
bilhandel till skolor i form av Bessemergymnasiet ligger ca 1 km sydost om
planomradet.

Verksamhetsomradet Mosaiken har en tydligare karaktir av halvexternt
handelsomrade och inrymmer idag exempelvis Ica Maxi, Willys, Rusta och
Dollarstore. Nar det géller livsmedelsbutiker i naromradet sa finns en
Lidlbutik ca 1 km soder om det nu aktuella planomradet. Det finns dven ett
mindre handelsomrade i korsningen Gévlevagen-Visterleden som idag har
butiker som Overskottsbolaget, Coop Extra, Jysk och Kladjatten och ligger
ca 1 km sydvast om planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avioppsnat

Vatten- och avloppsnit ar till stora delar redan utbyggt efter den foreslagna
gatustrukturen for att klara den foreslagna exploateringen.

El

Sandviken Energi Elnat AB ansvarar for elforsorjningen till omradet.
Elforsorjningen ar vél utbyggd i omradet. Dock behovs en ytterligare plats
for en transformatorstation for att sakerstalla elforsorjningen till omradet.
Denna plats for transformatorstationen finns i planomradets nordvastra del
betecknat 1 plankartan med planbestammelsen (E). De elledningar som idag
finns nedgrdavda i omradet onskar Sandviken Energis Elnat AB att dessa kan
ligga kvar i nuvarande ldge och att dessa sédkerstélls med ledningsratt.
Huvuddelen av elledningarna ar forlagda i Granvidjevagen.

Dagvatten

I Sandvikens kommun finns 1 dagslaget ingen antagen dagvattenpolicy. Inom
det aktuella planomradet foreslas att dagvatten fran hardgjorda ytor ska tas
omhand till storsta del lokalt och fordrojas inom respektive fastighet. Infor
granskning har en ny dagvattenutredning genomforts som redovisar
konsekvenser av ett 10- 20- och 100- arsregn samt ger forslag pa hur en
16sning for dagvattenhanteringen i hela omradet skulle kunna se ut.
Utredningen har bidragit med inspel till arbetet med detaljplanen.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Maria Stattin Sid: 8/18
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I detaljplanen finns en planbestimmelse att minst 15 % av fastighetsytan ska
vara genomslapplig for dagvatten. Denna kan ocksa bidra till att fa ett gront
inslag i handelsomradet. Dessa gronytor skulle kunna vara lampliga for
fordrojning av dagvattnet. Om det konventionella ledningssystemet blir
overfullt kommer diken och i extrema fall vdgarna att leda vattnet 1 forsta
hand 6sterut mot den kommunala dagvattenreningsanldaggningen
Fiskangstjarn men &ven mot omkringliggande skogsmark soder- och norr om
planomradet. I oster finns ett cirka 8 meter brett dikesstrak (SKYDD)
reserverat for att mojliggora omhandertagande och fordrojning inom allmén
plats. Omradet SKYDD ér tinkt att tjana som fordrojning och avledning
osterut mot dagvattenreningsanlaggningen. Utredningen pekar ocksa pa
vikten av att byggnaderna uppfors pa hogre niva an viagarna for att minska
risken for skador. Darfor infors en bestimmelse om att niva for fardigt golv
ska vara minst 0,3 meter ovanfor anslutande gatuniva.

Uppvarmning
Allménna krav pa energiforbrukning som framgar av Boverkets byggregler,
BBR, giller generellt. Omradet dr mojligt att anslutas till fjarrvarmenatet.

Elektronisk kommunikation

Det finns mojligheter att ansluta till Sandnets fiber med hastigheter upp till
1000 Mbit/s.

Avfall

Avfall skall hanteras enligt Sandviken kommuns lokala
renhallningsforeskrifter. Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom
varje fastighet i miljobodar eller liknande. Kontakt ska tas med Géstrike
Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omradet for utformning
och placering av utrymmen for avfallshantering.

HALSA OCH SAKERHET

Tillganglighet, trygghet
Husen skall vara anpassade for personer med nedsatt rorelse- och

orienteringsformaga avseende parkeringsplatser som skall anordnas i
anslutning till entréerna.

Planomradets marknivaer dr sadana att goda forutsattningar finns for att god
tillgénglighet ska kunna uppnas inom fastigheten. Fragor betraffande
anpassning for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga och
tillganglighet kommer att hanteras i samband med bygglovsprocessen.
Utviandig och invéandig tillgénglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjalpta hinder. Samrad kring
tillgénglighet bor foras under bygglovsprocessen med det kommunala
handikappradet.

Storningar

Trafikbuller

Planen ger mgjlighet att bygga kontorslokaler. Svensk Standard SS
25268:2007 Byggakustik — Ljudklassning av utrymmen 1 byggnader
Vardlokaler, undervisningslokaler, dag- och fritidshem och kontor ingar i
Boverkets Byggregler. I standarden anges dimensionerade ljudnivaer fran
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trafik 1 inomhusmiljén. For exempelvis utrymmen for enskilt arbete, samtal
eller vila anges for ljudklass C (minimikrav enligt BBR) 35 dBA ekvivalent
ljudniva och 50 dBA maximal ljudniva. De narmaste byggratterna ligger ca
70 meter fran E16. Bullerriktvardena inomhus for kontor bedoms klaras av.

Olycksrisker med farligt gods

E16 ar en primér farligt godsled. Planomradets sodra gréans ligger ca 60
meter fran E16. Langs den sodra gransen mot E16 finns dven ett omréade 16
meter brett som prickmarkerats dvs. byggnad far inte uppforas. Enligt
rapporten Riktlinjer for riskhdnsyn i samhaéllsplaneringen, 2007:06, klarar
den foreslagna bebyggelsen skyddsavstanden och nagon ytterligare
riskbedomning bedoms inte behovas.

Foérutsattningar for raddningsingripande

Brandposter finns utbyggda i omradet. Planomradet skall
brandvattenforsorjas fran brandpostnit med minsta kapacitet 1200 1/min
(bebyggelse over 4 vaningar eller verksamhetslokaler). Inbordes avstand
mellan brandposterna ska maximalt vara 150 meter. Om avstandet mellan
brandposterna blir storre dn 150 meter ska samrad ske med Géstrike
Réddningstjanst. Efter samradet har provtryckning och flodesméatningar av
befintliga brandposter gjorts. Resultaten visar ett flode pa 1200 1/min.
Samrad har sedan forts med raddningstjansten. VAV P83 kommer f6ljas och
darmed kommer brandposter placeras ut pa 150 meters avstand fran
varandra.

Skyddsanordningar
Nagra nya skyddsrum behover inte anordnas.

Oversvamning

Oversviamningsrisk till foljd av hogt vattenstind i vattendrag bedoms inte
foreligga. Avstandet till ndrmaste storre vattendrag, Jadraan och Tunasjon, ar
cirka en kilometer och planomradet ar belaget som minst 5-8 meter hogre dn
de bada vattendragen.

FORSLAG TILL FORANDRING (PLANFORSLAGET)

NY BEBYGGELSE

Planen ger mgjlighet att bygga ett nytt handels- och verksamhetsomrade i ett
attraktivt och logistisk bra lage 1 Sandviken. Planen ger mgjlighet for
sallankops- och dagligvaruhandel.

I detaljplanen finns inga begransningar pa dagligvaruhandeln. Mojligheterna
for handel (H) ges inte inom hela planomradet utan begransas framst till
skyltlagena mot E16 och Jarbovégen, se dven plankartan.
Exploateringsgraden &r reglerad till en maximalt 50 % av varje fastighets yta
uttryckt i byggnadsarea (BYA). Byggnadshojden inom planomradet &r satt
till maximalt 12 meter. Regleringen av exploateringsgraden gors mot
bakgrund av att omradets byggnadsvolymer behover hallas ihop
gestaltningsmassigt och ge ett gott intryck.
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Foto taget pa Hemlingby képcentrum som ett exempel pa hur man kan halla ihop firgskalan
men samtidigt tillata en accentuerande fiarg pa foretagsetableringen.

En gemensam skylt med syfte att orientera kunder/besokare kan med fordel
forldggas 1 anslutning till infarten till omradet.

Gronstruktur inom planomradet

Inom planomradet skall dven 15 % av fastighetsarean vara gronyta som med
fordel kan nyttjas for att rena och fordroja dagvatten. Bestimmelse om
gronyta finns reglerat som planbestammelse ni=Minst 15% av
fastighetsarean skall vara gronyta genomsléapplig for dagvatten. For att fa till
en attraktiv miljo for besokande till omradet kan trad planteras utmed
parkeringarna. Dessa kan dels ta hand om en del av dagvattenflodena inom
planomradet.

Fotot taget fran E16 i vikining mot nordvdst.
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UPPHAVANDE AV GALLANDE DETALJPLAN

Gillande detaljplan for del av Tuna 3:1 upphévs mot Jarbovagen, se
plankarta. Motivet for upphédvandet ar att anpassa framtida busshallplatser
samt gang- och cykelvagar till Jarbovigens vigomrade.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomforande att fa konsekvenser framst inom handel,
tillganglighet, stadens stadsliv och trafik.

Handelskonsekvenser

I detaljplanen finns inga begransningar ur dagligvarusynpunkt (livsmedel)
vilket kan fa stora konsekvenser framforallt pa dagligvaruhandeln i
Sandvikens titort med omnejd (ex. Jarbo, Arsunda m.fl.). Fér Sandvikens
del riskerar en ny livsmedelsetablering (dagligvaruhandel) 1 Tuna att flytta
den nu halvcentrala livsmedelshandeln vid Mosaiken (Ica Maxi och Willys)
till ett 1age som framforallt nas av bilburna kunder. Det ar dock oklart hur
mycket en livsmedelsetablering i Tuna skulle fa paverkan utanfor
Sandvikens tédtort som ex. Ica i Jarbo.

Till detaljplanen har en handelsutredning tagits fram av Handels- och
utredningsinstitutet (HUT) augusti 2013. Nedan sammanfattas
handelsutredningen. Hela handelsutredningen finns i sin helhet som bilaga
till planhandlingen.

Sammanfattning av handelsutredningen

Malet med HUTI:s rapport har varit att kartldigga marknadsforutsattningarna
for att etablera ett nytt handelsomrade i Sandviken samt géra en
konsekvensanalys for handeln i Sandviken. Mer specifikt har malet varit att:

» Kartlagga konkurrenssituationen inom handeln i Sandviken, Gévle och
andra relevanta handelskommuner i regionen idag och 1 framtiden.

* Berdkna vilket etableringsutrymme det finns (uttryckt i omséttning och yta,
BTA) for olika branscher

* Gora en bedomning av hur starkt det geografiska laget dr for Tunaomradet

* Gora en bedomning av de marknadsmaéssiga forutsdttningarna for
etablering av hotellverksamhet i Tunaomradet

Marknadsférutsattningar

» Marknadsomradet innefattar 9 kommuner och kan beskrivas som det
omrade som handelns i Sandviken konkurrerar inom.

 Upptagningsomradet kan beskrivas som det omrade butiker i Sandviken
idag i huvudsak hamtar sin omsattning ifran. Har ingar Sandviken, Hofors
och Ockelbo som tillsammans med Forsbacka i Gavle kommun bildar en
marknad pa ca 54 000 personer.

» Befolkningsunderlaget i upptagningsomradet kommer den narmaste tiden
att stabiliseras omkring dagens niva. Detta innebér att kopkraften utvecklas
mattligt for dagligvaror men battre for sallankopsvaror, da segmentet alltmer
okar sin andel av den totala detaljhandelskonsumtionen.

* Inom dagligvaruhandeln finns idag ett bra utbud av dagligvarubutiker inom
upptagningsomradet. Har finns stormarknader saval som lagprisbutiker som
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bidrar till att kommuninnevéanarna viljer att handla lokalt. Index for
dagligvaror uppvisar i stort en balans mellan utbud och efterfragan.

* For sallankopshandeln ar utbudet idag inte lika véletablerat som for
dagligvaruhandeln, vilket foranleder konsumenterna att forlédgga stora delar
av sina inkop i handelsomraden knutna till Géavle eller Falun/Borlange.
Utflodet fran upptagningsomradet ar idag ca 50 procent av kopkraften.

Etableringsutrymme och lokalisering

* Detaljhandeln &r idag lokaliserad 1 huvudsak till tre handelsplatser i
Sandviken. HUI:s rekommendation ar att 1 normalfallet efterstrdva att fortéta
handelsstrak och om mojligt etablera tillkommande ytor sé nara stadskédrnan
som mojligt och pa sa vis kunna erbjuda ett kompakt handelsstrak integrerat
i centrum. Av olika anledningar 4r dessa mojligheter begriansade 1 Sandviken
och utifran den verkligheten ser HUI Tunaomradet som en god mojlighet att
etablera tillkommande handelsytor. Laget ar bra ur trafikhanseende men
forutsatter trafiklosningar for av- och pafart. Laget ger dessutom utmarkta
exponeringsmajligheter for detaljhandel mot E16.

« Etableringsutrymmet inom segmentet dagligvaruhandel &r begréansat for
storre nyetableringar da det idag rader en god balans mellan utbud och
efterfragan inom dagligvarusegmentet. Marknaden for nyetableringar ar
alltsa begransad men genom att anldgga Tuna handelspark ges mojlighet for
aktorer att omlokalisera butiker som idag inte &r optimala och pa sa vis fa
nya marknadsforutséttningar.

* Inom séllankopshandeln finns det avsevirt storre mojligheter for
nyetableringar av handelsytor. Handeln ar 1 behov av rationella
handelsrelaterade 16sningar som kan erbjudas genom nyanlaggning av Tuna
handelsomrade. Under optimala forutsattningar finns det utrymme for
etableringar av handelsyta pa ca 20000 kvadratmeter.

« Storst etableringsutrymme finns vad géller hemutrustning och fritidsvaror,
men dven inom beklddnadshandeln.

» Mgjligheterna att etablera hotell pa Tuna ar begransad, da Sandvikens
boendeanlaggningar har relativt 1ag belaggningsgrad. Visserligen gar mycket
trafik till Kungsberget forbi Tuna men HUI ser inte att Tuna kommer att bli
ett inkvarteringsalternativ for skidturismen da Kungsberget sjalva bygger ut
sin kapacitet.

Konsekvensanalys

* Om tillkommande handel for sdllankopsvaror inte overskrider de ytor och
den omséttning som redovisas i rapporten finns det fortfarande goda
mojligheter for befintliga butiker att bibehalla eller 6ka sin omséttning,
vilket innebar att risken for utslagning relaterat till Tuna ar relativt
begransad. Om det etableras avsevért mer handel 4n de ytor och den
omsittning som redovisas sa finns en risk for viss utslagning av befintlig
handel.

» Omfattningen av konsekvenserna for befintlig séllankopshandel ar
beroende av 1 vilken grad tillkommande handel kompletterar den handeln
som redan finns representerad i upptagningsomradet.
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Stadskéarnan

* For Sandvikens stadskérna beror konsekvenserna inte bara pa vilken och
hur mycket externhandel som etableras. Det handlar &ven om hur attraktivt
handeln &r 1 stadskédrnan och om stadskarnans totala attraktivitet. HUI
rekommenderar darfor Sandvikens kommun att vara en aktiv part 1
centrumutvecklingen.

Trafik

Enligt Trafikverkets prognoser forvantas trafiken oka i omradet med 0,6 %
per ar fram till 2030. Detta motsvarar en total 6kning pa 12 % fran dagens
niva. Enligt uppgifter frain kommunen innefattar det planerade
handelsomradet en forsaljningsyta pa ca 58 100 kvm (BTA) uppdelat mellan
sallankop- och dagligvaruhandel. Trafikalstringen for handelsomradet
uppskattas till ca 11 000 resor per dygn. Det planeras for ytterligare 1 600
baddar vid skidomradet Kungsberget, som ligger norrut pa Jarboviagen.
Dessa berdknas generera ytterligare 1 200 fordonsrorelser per dygn 2030.
Det planerade handelsomradet innebar mer en dubbelt sa mycket trafik pa
Jarbovagen soder om E16 (11 000 fordon ar 2030, jamfort med 3 400 fordon
idag). Trafikflodet pa ramperna fran vastgaende E16 6kar med faktor tre fran
1 450 fordon (ADT) till nistan 4 200 fordon (ADT). Norr om trafikplatsen
okar flodet till 16 500 fordon (ADT) &r 2030, jamfort med 5 000 fordon
(ADT) idag. Lingre norrut pa Jarbovigen okar flodet fran 4 000 fordon
(ADT) idag till nastan 6 800 fordon (ADT) &r 2030.

For att fa en bra trafikforsorjning till omradet planldggs for cirkulationsplats
pa Jarbovagen, utfartsforbud pa den forsta delen av lokalgatan
(Granvidjevigen) samt en cirkulationsplats pa Granvidjevagen. Vagomradet
i detaljplanen medger en cirkulationsplats med tva korfilt vid Jarbovagen.
Parallellt med arbetet med att ta fram en detaljplan for Tuna handelsomrade
pagar Trafikverkets planeringsarbete med nya av- och pafartsramper till E16
samt cirkulationsplats vid Jarbovigen. Viktigt att papeka att
trafikkapacitetsutredningen som togs fram hade en begransning i daglig-
varuhandeln (livsmedel). Denna begrasning finns inte 1 detaljplanen utan de
beréknade trafikflodena kan skilja mot Swecos utredning.

Tillganglighet

Omradet kommer att nas framforallt med bil men aven som gaende eller
cyklist. Det giller bade de som &r kunder till omradet men dven de som
kommer att jobba i omradet. I forlangningen kan detta bidra till att behovet
av parkeringsplatser minskas om kunder och arbetande nyttjar ett alternativt
fardmedel for bilen. Forutsattningar finns dven for att handelsomradet i
framtiden kan komma att trafikeras med bussar. En gang- och cykelvig
kommer att angdra omradet men da avstandet till centrum &r ca 2 km
kommer den storsta delen av besokarna att na omradet med bil.

Sociala konsekvenser

Genom att ge mojligheter till fr1 etablering av dagligvaruhandel 1 det
planerade handelsomradet Tuna, i ett nulage dar dagligvaruhandeln &r i
balans, kan innebéra att denna balans rubbas. Att balansen rubbas innebér att
marknadsandelar kommer att tas fran befintliga dagligvarubutiker, i forsta
hand fran de storre butikerna som Ica Maxi och Willys i Mosaiken, men
aven andelar fran andra dagligvarubutiker. Pa sikt kan detta innebara att

butiker som ligger i stadsdels- och bostadscentrum och 6vriga kommundelar
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kan tappa marknadsandelar och i vérsta fall slas ut. I forlangningen leder
detta till att antalet butiker per invanare kommer att minska. Butiker som
ligger i stadsdels- och bostadscentrum nar ut till kunder som inte har bil eller
har svart att ta sig ut till de externa handelsomradena. Detta forklaras
ndrmare 1 handelsutredningen s.17 under kap. ”"Den enes brod den andres
dod? ”

Stadsbild och stadsliv

Forandringen av landskapsbilden kommer tydligast att upplevas fran E 16.
Bygg- och miljoforvaltningens bedomning ar att foreslagen bebyggelse
kommer att bidra till en forbattrad landskapsbild/stadsbild. Omradet kommer
att fylla en viktig funktion som annonslége for staden i stort for handeln i
synnerhet.

Dagvatten

Verksamheterna som foreslas inom planomradet kommer till storsta delar att
vara hardgjorda ytor i form av tak- och korytor. Detta kommer att leda till
stora och snabba dagvattenfloden inom omradet. For att fa en effektiv
hantering och avledning av dagvattnet fordrojs dagvattnet till viss del inom
kvartersmark men ocksa inom kommunal gatumark (diken) innan vattnet
leds vidare till det kommunala nétet och slutgiltigt renas i Fiskdngstjarns
dagvattenanldggning.

Buller

Planomradet ligger i ett utsatt lage ur bullersynpunkt dels fran E16 och dels
fran Jarboviagen. Planen inrymmer dock inte allt for storningskanslig
verksamhet utan det dr kontorsanvandningen som den mest storningskénsliga
verksamheten. Avstandet till de angridnsande vagarna bedoms
bullerriktvardena klaras for kontorsandamalet. Ur kontorssynpunkt ar det
inomhusnivaerna som ar viktiga. Se dven kapitlet Storningar, Trafikbuller.

Miljé- och ekonomiska konsekvenser

Planen har en huvudinriktning med handel och framst sallanképshandel.
Med en utbyggnad av handelsomradet leder detta till att sandvikenborna kan
fa ett alternativ till Valbo kopcentrum och handla mer i sin hemkommun.

Handelsutredningen som togs fram i samband med detaljplanen visar pa att
det finns ett utflode av siallankopshandel ur kommunen och att stor del idag
hamnar 1 Valbo Kopcentrum och Gévle. Med en utbyggnad av Tuna
handelsomrade leder detta i sin tur till minskade transporter i regionen och
miljovinster i samband med detta. Den dominerande delen av kunderna till
det nya handels- och verksamhetsomradet ar bilburna kunder samt personal.
Det finns planer pa att bygga en gang- och cykelvig till Jaderfors efter
Jarbovagen vilket skulle kunna fa en del av att vilja ett miljomassigt battre
alternativ till bilen. Det finns &ven en mgjlighet att ta sig over till
handelsomradet via Norrsatra och en gang- och cykelbro 6ver E16.
Lokalgatan inom planomradet forlangs vasterut for att kunna mojliggora en
framtida utbyggnad vasterut samt att kunna ansluta gang- och cykelvigen
fran Norrsatra. Handels- och verksamhetsomradet &r téankt att nds med
kollektivtrafik med i forsta hand en ny busshallplats efter Jarbovigen (vag
541). Se aven kapitlet om Kollektivtrafik.
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I och med att det inte finns nagon begransning i handelsindamalet kan
detaljplanen leda till en Gveretablering av dagligvaruhandel vilket i sin tur
kan leda till att befintliga dagligvarubutiker som ligger bra till med hansyn
till boende tvingas lagga ner och resorna okar till de halvexterna ldgena som
Tuna.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte overskridas med ett
plangenomforande.

Vattenférekomster

Dagvattenutredningen som tagits fram av Sweco belyser forslagets verkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Utslapp fran planomradet kan komma att
paverka recipienten negativt men det ar ocksa mycket beroende pa hur
omradet utformas med mojlighet till avringning och infiltration. Med
vidtagna atgarder i detaljplanen bedoms omradets utslapp till recipient
reduceras. Se avsnittet dagvatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande och berdknas att kunna
antas av kommunfullméktige i Sandvikens kommun vinter 2017.
Detaljplanen &r av betydande intresse for allménheten varfor ett antagande
ska ske i kommunfullméktige.

Granskning var 2018.
Antagande host 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsférdelning

Sandvikens kommun ar huvudman for de allménna platserna inom
planomradet i form av lokalgator samt naturomrade med gang- och cykelvag
efter Jarboviagen. Kommunen ansvarar dven for utbyggnad och underhall av
allméanna vatten- och avloppsledningar. For s k servisledningar pa respektive
nybildad fastighet ansvarar ddremot fastighetsagaren. Sandviken Energi El
AB ansvarar for distribution av el och Sandviken Energi Varme AB for
fjarrvarme till omradet. Sandnet ansvarar for utbyggnad av bredband till
omradet.
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Vaghallaransvar

Kommunen har vaghallaransvar fram till cirkulationsplatsen efter
Jarbovagen.

Huvudmannaskap

Sandvikens kommun ar huvudman for allmén platsmark 1 form av lokalgator
och naturmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgranser och upplatelse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildningsatgéarder provas i en lantmaéteriforrattning som handlaggs
av lantméterimyndigheten 1 Sandvikens kommun.

Fastighetsplan
Inom planomradet finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner.

Fastighetsbildning

Fran fastigheten Tuna 3:1 kan flera fastigheter styckas av. Detta gors genom
ansokan till Lantméaterimyndigheten. De allménna platserna i detaljplanen i
form av lokalgator samt naturmark kvarstar pa fastigheten Tuna 3:1.

Servitut

Det finns 5 st avtalsservitut gillande kraftledningar kopplade till fastigheten
Tuna 3:1. Kontakt har forts med Vattenfall som redovisar att man ska hélla
25 meter sdkerhetsavstand till nairmaste ledning som angrénsar till
planomradets norra del. Sprangning i ledningsratts/servitutsomradet far inte
ske utan att man i god tid inhdmtat ledningsdgarens medgivande.

Man far inte utfora sprangning invid befintlig lednings ndromrade som kan
medfora fara for ledningen eller medfora att ledningen kan valla skada pa
person eller egendom.

Ledningsréatt

Inom omradet finns ledningar och kablar nedgravda. Dessa ledningsomraden
finns utmarkerade pa plankartan med planbestimmelsen, u= Marken skall
vara tillgénglig for allméannyttiga underjordiska ledningar. Rétten att behalla
ledningarna bor sékerstillas med ledningsritt eller servitut. Inom
detaljplanen finns tre omraden utsatta for teknisk anldggning (E) dels for
transformatorstation och dels for pumpstation. Dessa tekniska anlaggningar
bor sakerstillas med ledningsrétt. Ansokan om ledningsratt gors till
Lantméaterimyndigheten.

Gatunamn

Lokalgatan som gar som en slinga runt handels- och verksamhetsomradet
heter Granvidjevéagen vilket beslutades i bygg- och miljonamnden den 21
oktober 2013.

EKONOMISKA FRAGOR

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.
Utbyggnaden av vatten- och avloppsnitet utfors av Sandviken Energi Vatten
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AB och anslutningsavgifter tas ut enligt antagen vatten- och avloppstaxa.
Sandvikens kommun ar huvudman f6r allmén platsmark i form av lokalgata
samt naturmarken som ligger ut mot Jarbovagen. I naturmarken avses en
gang- och cykelbana byggas mot Jaderfors. Utbyggnaden av gatorna och
iordningsstéllandet av naturmarken bekostas av Sandvikens kommun. Den
planerade cirkulationsplatsen efter Jarbovégen bekostas av Sandvikens
kommun. Kostnader for fastighetsbildning betalas av Sandvikens kommun
genom tekniska kontoret i samband med tomtforséljning.

Forrattningskostnader debiteras enligt gdllande lantméteritaxan. Kostnader
tor erforderliga ledningsforrattningar bekostas av respektive
ledningsnétsédgare.

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan Tekniska kontoret och davarande Bygg- och
miljoforvaltningen (numera VGS) vilket reglerar kostnader och ataganden
for framtagande av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen &r upprattad av Vastra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning i samarbete med andra beroérda forvaltningar
och bolag inom Sandvikens kommun.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh
Stadsarkitekt och enhetschef Joel Eklund
Plan- och byggenheten Planarkitekt
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