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PLANFORFARANDE

Aktuell detaljplan handliggs med utékat planférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan.

Startskede Samrad Sumrufis- Gr?nsknlngs- Antagande Laga kraft
redogdérelse utldtande

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kinda
sakdgare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med samrad ar att
forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita forlaget till detaljplan granskas.
Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska géra det skriftligen.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i
ett granskningsutlitande. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av Kommunfullmiktige.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan direfter medges.
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Handlingar
Till detaljplanen hor:

e Plankarta med bestimmelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e Fastighetsforteckning.

e Samradsredogorelse.

e Granskningsutlatande.

e Provtagningsprogram for oversiktlig miljoteknisk markundersékning (WSP,
2005-10-20).

e Markteknisk undersékningsrapport for del av Képmanberget 2:8 (Tyréns
2016-01-29).

e Miljoteknisk markundersokning f6r del av Képmanberget 2:8 (Tyréns 2016-
03-30).

e Ko6pmanberget trafik - utredning gatunit och trafikkapacitet vid omvandling
av Képmanberget i Hudiksvall (WSP, 2016-08-11).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa nya fastigheter f6r kontor, handel och
verksamheter av icke storande karaktir. Verksamheterna fir inte vara storande i form
av hoga bullernivier, luktoligenheter, damning eller orsaka andra oligenheter f6r
omgivningen. I anslutning till industrikajen mojliggdrs batbryggor 1 begrinsad
omfattning.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ir beldget cirka tva kilometer fran stadens centrum, sydvist om
korsningen Képmanbergsvagen och Oljevagen. Planomradet ér cirka fem hektar
stort. Norr om planomradet ligger ett storre industriomrade omfattande produktion
och forskning. I vist ligger ett vilbesokt naturomrade med vandringsled och olika
fritidsaktiviteter. Oster om planomradet ligger Hudiksvalls kraftvirmeverk.
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Tidigare stallningstaganden

Strandskydd

Planomradet ligger vid Hudiksvallsfjirden, vilken omfattas av strandskydd om 100
meter bade pa land och i vatten. Strandskyddsbestimmelserna beror saledes
planomradets sodra delar. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor f6r djur
och vixter, savil pa land som i vatten. Inom strandskyddsomrade far inga atgirder
vidtas som strider mot strandskyddets syften. Dispens och undantag frin strand-
skyddet kan i vissa fall ges.

En f6rutsittning f6r upphavande av strandskyddet dr att det foreligger sa kallade
sarskilda skal. Dessa skil anges 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken (1998:808):

Som sirskilda skil vid provningen av en fraiga om upphivande av eller dispens fran
strandskyddet far endast beaktas om det omride som upphivandet eller dispensen
avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frin omradet narmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. beh6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Strandskyddet dr upphivt i nu gillande detaljplaner, men aterintrader pa nytt nar
detaljplaner andras, upphivs eller ersitts. Marken i planomradet dr sedan tidigare
ianspraktagen av industriell verksamhet, detta giller dven industrikajen. Tidigare har
oljecisterner funnits i omradet for uppvirmning av bostider och viss hamn-
verksambhet.

Sirskilda skil for upphivande av strandskyddet bedéms i det aktuella planférslaget
foreligga enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 6 miljobalken. Nimligen att marken behover tas 1
ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse. Dartill 4 marken sedan
tidigare ianspraktagen pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften, enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken. Att kunna erbjuda attraktiva tomter
anses vara viktigt f6r naringslivsutvecklingen och tillskapandet av nya
verksamhetsetableringar i Hudiksvalls kommun. I aktuellt planforslag upphévs
strandskyddet pa land samt ndrmast kring industrikajen 1 vattnet (se plankarta). Detta
mojliggdr bryggor f6r nuvarande och framtida verksamheter. Allmdnhetens
tillgdnglighet till vattnet tryggas genom naturmark, dir kommunen dr huvudman,
samt genom en gang- och cykelvig som l6per lings Hudiksvallsfjarden.

Sirskilda skil bedoms dven foreligga enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 3 milj6balken;
nimligen att upphavande av strandskyddet behovs f6r en anliggning som for sin
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funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Hir avses det vistra omradet markerat W, i plankartan. Sjoriddningens verksamhet
ska flytta och beh6éver da mojlighet att kunna anligga bryggor 1 nira anslutning till
verksamhetens lokal. I det aktuella omradet foreslas vagbrytare anliggas for att fa ld
for batangoring. Innanfér vagbrytaren kan dven boende i det narliggande omradet
visterut anldgga smabatsbryggor.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Miljékonsekvensbeskrivhing

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska en myndighet eller kommun som upprittar eller
indrar en plan goéra en miljobedomning av planen eller dndringen, om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Syftet med
miljobedémningen dr att integrera miljGaspekter i planen sa att en hallbar utveckling
fraimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stillnings-
tagande. Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas medforas ska den eller de linsstyrelser, kommuner och
andra myndigheter som berors av planen eller andringen, ges tillfille att yttra sig.
Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer som alltid kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas
och bedémas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13 §§ miljébalken. Hinvisning
till detta finns dven i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Behovsbeddmning

Slutsatsen av den genomférda behovsbedémningen ér att detaljplanens
genomforande inte bedéms vara av den art och storleksordning att betydande
miljopaverkan kan antas medforas. Risk for negativ paverkan pa befintliga
naturvirden samt manniskors hilsa bedoms inte heller foreligga. En sdrskild MKB,
enligt 6 kap. 7 § miljobalken, har dirfér inte upprittats. Beddmningen ar dven att det
inte foreligger nagra miljorisker eller andra f6r miljon negativa konsekvenser.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En planenlig utbyggnad bedéms inte strida mot hushallningsbestimmelserna i 3 kap.
miljobalken eller de riksintressen som fortecknas i 4 kap. miljobalken. Inga milj6-
kvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller eller vattenmiljo, enligt 5 kap.
miljobalken, bedéms heller 6verskridas.

Naturskydd

Planomradet berors inte av nagra kinda virdefulla eller enligt lag skyddade natur-
omréiden eller objekt. Nagon information om fynd av skyddade eller rodlistade arter
har inte erhallits. Det aktuella planomradet dr inte utpekat i Naturvardsplanen.
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Mellankommunala infressen

Nigra mellankommunala intressen bedoms inte foreligea.

Gadllande kommunala planer

Oversiktsplaner

Enligt den kommunovergripande Gversiktsplanen fran ar 2008 4r en av Hudiksvalls
stora utmaningar en omvandling av den inre hamnen — fran industri- och hamn-
verksambhet till centrumnira verksamheter sisom handel, kontor och bostidder.

Den férdjupade 6versiktsplanen fér Ostra hamnomradet, antagen av
Kommunfullmiktige 2013, anger att markanvindningen inom planomradet avsatt for
kontor och verksamheter.

Den aktuella detaljplanen bedéms ha stod i respektive Gversiktsplaner.

Detaljplaner

Omrédet 4r sedan tidigare detaljplanelagt, gillande detaljplan mojliggér mark-
anvindning for industri- och hamnindamal. For det aktuella planomradet giller
toljande detaljplaner:

e Stadsplan f6r Virmeverk m.m. i stadsdelen Képmanberget (nr.3754) fran ar
1983.

e Stadsplan for stadsigorna 1:523 m.fl. inom hamnomradet (nr.3024) fran ar
1985.

e Stadsplan for Ostra industriomradet i Hudiksvall (nr.3580) frin r 1967.

P&gdende planprocesser

Direkt vister om det aktuella planomradet vann i juli 2016 en detaljplan som
mojliggdr bostadsbebyggelse nedanfér Kopmanberget laga kraft. Aktuellt planférslag
bed6ms inte paverka en bostadsetablering i ndiromradet. Stérningsrisken begrinsas
genom skyddsavstandet fran verksamheterna (se plankarta) och krav pa att buller-
normerna uppfylls.

FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
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Mark- och vattenforhallanden

Natur- och terrdngférhéllanden

Planomradet ér sedan tidigare ianspriktaget av industriell verksamhet. Tidigare har
nio oljecisterner funnits och viss hamnverksamhet bedrivits pa platsen. Idag bestar
omréadet huvudsakligen av 6ppna gris- och grusbelagda ytor. De sédra delarna av
omradet 4r delvis belagda med asfalt. I de nordvistra delarna av planomradet finns
ett skogbevuxet berg. Planomradet dr bitvis mycket kuperat och marken sluttar i
sydlig riktning, undantaget omradet i nordostlig riktning narmast Képmanberget.

Geotekniska forhdllanden

En markteknisk undersokning utférd av Tyréns (daterad 2016-04-03) visar att
marken 1 planomradet bestar av grovkorniga fyllnadsmassor (grusig sand och block),
framfor allt 1 omradets sodra delar. Fyllningen har underlagrats av naturligt fasta
friktionsjordar, mestadels morin. I norra omradet férekommer finkorniga siltjordar.

Tyréns bedomer att det inte rader nagra stabilitetsproblem i omradet, da ingen
bebyggelse ska uppforas nirmast den befintliga kajen. De befintliga jordarna ar ej
sittningsbendgna. Utforligare bedomningar av eventuella kompletterande
sonderingar bor dock utforas i ett detaljerat skede nir byggnadernas ligen ér
faststallda. Grundvattensituationen i omradets norra delar beh6ver dven de kartliggas
1 ett senare skede. Tyréns rekommenderar att grundliggningen av de planerade
kontors- och handelsbyggnaderna utférs med platta pa mark eller plintar.

Radon

Inom hoégriskomraden f6r markradonférekomst ska byggnader didr manniskor vistas
mer 4dn tillfalligt utformas radonsikert. P4 normalriskomraden kan enklare atgirder
vidtas for att forebygga radon.

Av kommunal kartering framgar att planomradet inte utgdr ett hogriskomrade f6r
radonférekomst. Eventuell radonférekomst 1 berggrunden beaktas i bygglovsskedet.

Markféroreningar

Provtagning avseende markféroreningar som orsakats av tidigare verksamheter har
tidigare genomforts i planomradet. De féroreningar som patriffades, frimst olje-
rester, har sanerats av kommunen. Nagra olje- och dieselrester kan finnas kvar pa
platsen. Tyréns har utfért en kompletterande miljteknisk markundersékning
(daterad 2016-03-30). I rapporten konstateras att de uppmitta halterna av alifater i
marken som patriffats inte bedéms utgora nagra hilsorisker f6r minniskor som
vistas deltid i omradet i nuldget. Tyréns rekommenderar att en riktad provtagning
utfors innan byggstart, nir byggnadernas ligen faststillts. Detta for att kunna
sikerstilla att gillande riktvirden inte 6verskrids. Pa sa sitt kan dven beslutas hur
eventuella 6verskottsmassor ska hanteras (iteranvindning eller deponi). Vid
schaktning inom omréadet kan framfor allt oljerester uppdagas, om sa dr fallet ska
Miljokontoret kontaktas.

Bebyggelseomraden

Idag utgors det aktuella planomradet mestadels av obebyged mark, undantaget en
torbrinningsanlidggning f6r metangas, byggnad f6r underhall av oljebergrum i
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Ko6pmanberget samt en dldre industrilokal. Omradet anvinds idag dven till
uppstillning av containrar etcetera.

Oster om planomridet finns ett kraftvirmeverk med tillhérande férbrinnings-
anlidggningar och upplag. Norr om planomradet ligger ett flertal storre industri-
fastigheter som inhyser produktion och forskning.

Planforslag

Planférslaget mojligedr kontor, handel och verksamheter av icke storande karaktir.
Verksamheterna far inte vara storande 1 form av hoga bullernivaer, luktoligenheter,
damning eller orsaka andra olidgenheter f6r omgivningen. I anslutning till industri-
kajen mojliggors batfértojning.

Planférslaget syftar till att huvudsakligen anvinda redan ianspraktagen mark till nya
verksamheter. Képmanberget, som utgor ett virdefullt gronomrade och en vil-
anvind titortsnira skog, bevaras i detaljplanen som naturmark. Pa sa sitt bevaras
planomradets virdefulla gronstruktur och allminhetens méjlighet till rekreation.
Gronomradena samt gang- och cykelvigen i anslutning till Hudiksvallsfjirden tryggar
allmanhetens tillginglighet till stranden. Naturmarken maojliggdr i mindre omfattning
parkanldggningar av olika slag.

Ny och befintlig bebyggelse

Byggnadernas hojd regleras till tio (10) meter 6ver mark. De anliaggningar som
behovs f6r industriell verksamhet far anliggas utéver foreskriven byggnadshdéyd.
Exploateringsgraden ir reglerad till 45 % av fastighetsarean.

Planbestimmelsen f; syftar till att ny bebyggelse och dndring av befintlig bebyggelse
bor utformas med héga gestaltningsambitioner med hansyn till Hudiksvallsfjardens
nirhet. Syftet dr att efterstriva en varaktig karaktir gillande form-, firg- och
materialval.

De befintliga anliggningar som anvinds for underhall av det oljebergrum som finns i
nira anslutning till planomradet samt virmeproduktion reserveras i detaljplanen som
teknisk anliggning (E).

Trafik

Trafik till och fran omradet avses i huvudsak ske via den nyanlagda Oljevigen. I
detaljplanen dr stora delar av omradet som vetter mot Oljevigen och Képmanbergs-
vigen belagda med utfartsférbud. Regleringen syftar till att minska olycksrisken
genom att begrinsa antalet utfarter. Det giller sirskilt vid gang- och cykelvigen som
16per lings med Oljevigen. For att frimja en god fastighetsbildning beldggs inte den
s6dra gatan med utfartsférbud, med undantag t6r omradet kring dagvattenlosningen

(Ih).

Viister om planomradet pagar (april 2017) exploatering av ett nytt bostadsomrade.
En bussgata kan komma att anslutas fran detta bostadsomrade till aktuellt
planomrade.

Parkeringsbehovet 16ses inom respektive fastighet. I sédra delen av planomradet, vid
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befintlig industrikaj, mojligeors en allmin parkering for att 6ka allminhetens
tillgdnglighet till stranden. Gillande parkeringsnormer f6r kommunen aterfinns i
Centrumplanen. Antalet parkeringsplatser for omradet bor uppgi till 18 st/1000 m?
BTA for att uppfylla normen for parkeringsplatser (se Centrumplanen).

Trafiken till omradet bedoms inte orsaka nagra oldgenheter eller stérningar f6r
omgivningen. I nirheten av planomradet finns 1 dagslaget kontor, industrier och
verksamheter.

Kollektivtrafik

Idag finns en busshallplats lings Képmanbergsvigen, vilken trafikeras av linje nio:
Centrum-Ericsson-HIAB. Turtitheten dr dock begrinsad till arbetspendlings-
anpassade tider. X-Trafik utreder mojligheten till att kollektivtrafikférsorja
planomradet. En dialog fors med X-Trafik for att kunna motsvara den forvintat
stigande efterfragan pa kollektivtrafikforsérjning av omradet. Férhoppningen dr att
tillgdngligheten och turtitheten bittre ska anpassas till det behov som finns vid en
exploatering av omradena kring Képmanberget.

Gdang- och cykelvag

I direkt anslutning till planomradet finns idag en befintlig gaing- och cykelvig. Denna
stricker sig fran Mo6ljen i vist, via Stenkajen och fortsitter lings med vattnet for att
sedan ansluta till planomradet. Gang- och cykelvigen ir separerad fran biltrafiken.

Offentlig och kommersiell service

Cirka tva kilometer vaster om planomradet finns kommersiell och offentlig service i
Hudiksvalls centrum.

Tilgdnglighet och trygghet

Alla minniskor oavsett dlder eller orienterings- eller rérelsenedsittning ska kunna
delta i samhallslivet. Vid nybyggnation dr det av stor vikt att detta beaktas. Ytor ska
vara tillgingliga och anvindarvinliga for alla sd langt det dr mojligt och ekonomiskt
rimligt. Tillgdngligheten giller saval den fysiska framkomligheten som upplevelsen av
platsen avseende exempelvis kdnslan av trygghet kontra otrygghet nir man vistas dir.
Det dr dirfér ocksa viktigt att omradet har tillricklig belysning under dygnets morka
timmar, savil vid fasader som vid parkeringar. Behovet av handikapparkeringar vid
byggnaders entréer ska beaktas.

Buller

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk placeras pa mark som
ar limpad for dndamalet, bland annat med hinsyn till méanniskors hilsa och sakerhet
samt mojligheterna att férebygga bullerstorningar. Ljudnivaerna inomhus maste alltid
klara kraven som uppstills i Boverkets byggregler. Byggnader som innehéller
bostider eller lokaler avsedda f6r kontorsarbete eller liknande ska vara utformade sa
att de begrinsar uppkomsten och spridningen av stérande ljud.

Planomradet ér inte utsatt f6r hoga bullernivaer och detaljplanen medger inte
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boende. Behov av sirskilda bullerutredningar bedoéms inte foreligga. Krav pa att
riktviarden for bullernivaer uppfylls regleras i detaljplanen, vilket dr av sarskild vikt
vid en eventuell bostadsetablering i det nérliggande omradet i vaster. Riktvirden
tortecknas 1 det vigledande dokument som Boverket tagit fram (Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprovning av bostider, Rapport
2015:21). Hogsta tillitna bullerniva fran verksamheter nattetid (mellan 22-006) ar 45
dB(A) ekvivalent ljudnivd och 55 dB(A) maximal ljudnivd mitt vid bostadsfasad.
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Risk for hdga vattenstdnd, erosion och skred

Planering ska ske med ett langsiktighetsperspektiv och en medvetenhet om framtida
risker och férindringar. Klimatférindringar kan exempelvis Oka riskerna for ras,
skred, erosion och 6versvimning,.

Bade FN:s internationella klimatpanel IPCC och den hollindska
Deltakommissionens forskningsrapporter visar pa att vattennivan kommer att hojas
som en konsekvens av global uppvirmning. Det finns en mycket stor osiakerhet kring
hur mycket havsnivan kommer att stiga 1 framtiden. Det beror till stor del pa
osikerheten kring hur isavsmailtningen kommer att fortlopa sarskilt med hinsyn till
Gronlands och Antarktis inlandsisar.

Kusten i norra Gévleborg har férdel av landhojningen, vilken delvis motverkar
konsekvenserna av framtida 6versvimningar. Landh6jningen i Gévleborg har
historiskt sett varit storre 4n havsvattenhdjningen, cirka 62-68 centimeter under 100
ar.

Enligt prognoser, baserade pa IPCC:s forskningsrapporter, kan vattennivan for
medelvattenstand i norra Gavleborg stiga med cirka 0,11 meter och vid extrem-
vattenstand till cirka 1,5 meter jamfort med idag. Detta giller pa 100-ars aterkomst-
niva och med landhdéjningen inriknad. Deltakommissionens prognoser pa 100 érs
sikt tyder pa att medelvattenstandet kan stiga med cirka 0,52 meter jamfoért med idag.
Vattennivin vid extrema vattenstand kan stiga upp till 1,93 meter 6ver dagens medel-
vattenstand med landhdjningen inraknad. Medelvattenstand i Hudiksvallsfjarden
ligger idag pa cirka 0,1 meter (RH2000). Prognoserna kommer med tiden att bli mer
exakta. I dagsliget dr det svart att identifiera exakta omraden som riskerar att drabbas
av Oversvimningar i framtiden.

Marknivan for den foreslagna bebyggelsen ligger 6ver 2,9 meter 6ver dagens
medelvattenstind (RH2000), vilket bedéms vara en god marginal avseende mojliga
havsnivahojningar och vattenstand 1 framtiden. Nagon risk for erosion eller skred
bed6ms inte foreligea.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Delar av planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten-
och avloppssystem. Ny bebyggelse kan dock anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Ett formellt beslut bor fattas av Tekniska nimnden gallande
ut6kning av verksamhetsomradet. I planomradets nordvistra del finns idag en
vattenledning som maste dras om, f6r omliggningen av denna ansvarar Tekniska
forvaltningen. Den nya vattenledningen ska dras om innan exploatering av omradet
paborjas.

Dagvatten

I planférslaget stills krav pa att dagvattnet omhindertas lokalt genom férdréjning
och rening innan det kopplas pa till en gemensam anliggning for dagvattenhantering.
Infiltration ska ske dar det dr maoijligt, forslagsvis i genomsldppligt material och
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svackdike. Om det ar maojligt ska detta ske vid parkeringsytorna. Kommunen ar
huvudman och ansvarar saledes f6r anldggandet av dagvattendammen dar for-
dréjning anordnas. Lokalt omhidndertagande av dagvatten aligger varje enskild
fastighetsagare att anordna.

Den totala ytan péd avrinningsomradet, som planomradet tillhér, dr cirka 7,5 hektar
varav den yta, som i detaljplanen andrar karaktir, samt dar dagvattnet sdrskilt
behover hanteras ir cirka 3,2 hektar. Avrinningskoefficienten f6r omradet som
exploateras bedéms 6ka fran cirka 0,36 till 0,5. Genomférda berakningar av dag-
vattenhanteringen i omradet visar att en rening motsvarande en dagvattendamm pa
cirka 250 kvadratmeter ger en reducering av féroreningshalterna till nivaer som, med
marginal, understiger riktvirdena for féroreningshalter 1 dagvatten. Om en dagvatten-
damm inte anliggs riskerar flera riktvarden att 6verskridas och recipientens
(Hudiksvallsfjirdens) vattenkvalitet riskerar att f6rsimras. Tabellerna, som f6ljer
nedan, visar schablonhalter, f6r hela avrinningsomradet ut till recipienten, fér en
framtida anvindning av omradet.

Riktvirden som uppfylls utan dtgird:

N Cr Ni
Utan rening 1,4 8 8
Efter rening, motsvarande 1,0 3 3
dagvattendamm (ca 250 m?).
IM. Vedertagna riktvirden 2 10 15
t6r mindre sjdar, vattendrag
och grunda havsvikar.
1S. Vedertagna riktvirden 2,5 15 20

tor stérre sjdar och hav.

Riktvirden som riskerar att 6verskridas utan dtgirder:

P Cu Hg
pg/1 pg/l pg/1
Utan rening. 179 25 0,046
Efter rening, motsvarande
dagvattendamm (ca 250 m?). |77 13 0,026
1M. Vedertagna riktvirden 160 18 0,03
f6r mindre sjdar, vattendrag
och grunda havsvikar.
1S. Vedertagna riktvirden 200 30 0,05

for stérre sjdar och hav.
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Riktvirden som éverstigs utan dtgdrd:
Pb Zn Cd SS oil BaP
pg/l pg/l pg/l mg/l mg/l pg/l

Utan rening.

Efter rening, motsvarande 5 46 0,36 15 0,02 0,024
dagvattendamm (ca 250 m?).

1M. Vedertagna riktvirden 8 75 0,4 40 0,4 0,03
t6r mindre sjdar, vattendrag

och grunda havsvikar.

1S. Vedertagna riktvirden 10 90 0,45 50 0,5 0,05

for storre sjdar och hav.

El och v&rme

Elnitet ar utbyggt i nira anslutning till planomradet, vilket gor att ny byggnation i
planomradet kan ansluta till detta. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Fjarrvirmenitet ar utbyggt 1 ndra anslutning till planomradet, vilket gor att ny
byggnation i planomradet kan ansluta till detta. Anslutningspunkt anges av
huvudman.

Tele- och datakommunikation

Exploatoren tar kontakt med respektive leverantorer for tele- och data-
kommunikation i samband med projektering. Sa lingt det 4r méjligt ska befintliga
teleanldggningar behallas i befintligt lige. Den part som initierar en eventuell
flyttningsatgird av telekablar bekostar atgirden.

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom kvarteret ska i sd stor utstrickning som mojligt samlas for att
minimera antalet ledningsstrak och utbredning av dessa. Vid all planerad griavning i
mark ska ledningsidgaren kontaktas och kabelutsittning begiras.

Avfall

Hantering av hushallsavfall inom omradet sk6ts av Hudiksvalls kommun. Utrymmen
for insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade till den
faktiska miangd avfall som genereras inom omradet. Det ska mojliggoras for
himtningsfordon att samla in avfallet i anslutning till utsorteringsplatsen och
tillrickliga vindningsméjligheter dir det krivs.

RAddningstj@nstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband
med markprojektering. Behov av brandposter och slickvatten ska dven beaktas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som beh6vs f6r att pa ett samordnat och
andamalsenligt satt astadkomma ett genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen ska fortydliga detaljplanens syfte ur genomférande-
synpunkt. Avgoranden i frigor som r6r fastighetsbildning, VA-anliggningar etcetera
regleras, prévas och genomfors enligt gillande lagstiftning.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér tio (10) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Planen
giller dock till dess att den upphavs eller ersitts med en ny detaljplan. Under
genomforandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Allm&nt om &ndring av detaljplan under gallande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen fir en detaljplan inte dndras eller upphivas
fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berérs av planen
motsitter sig detta. Didremot far planen dndras eller upphivas, trots berorda
fastighetsagares motsittningar, om det kravs pa grund av nya férhallanden som inte
kunnat forutses vid planliggningen och som ir av stor allmin vikt.

En plan, vars genomfoérandetid inte 16pt ut, kan ersittas. Detta giller om ersittandet
innebir inférande av bestimmelser om storsta eller minsta storlek pa fastigheter,
faststillande av markreservat f6r gemensamhetsanlidggningar samt om det behovs fo6r
indamalsenlig indelning i fastigheter, for att annars underlitta detaljplanens genom-
forande. Enligt 14 kap. 9 § plan- och bygglagen framgar att om en detaljplan trots allt
indras fore genomforandetidens utgang har den som ager fastighet inom plan-
omrédet ratt till ersittning av kommunen f6r den ekonomiska skada som det medfér.

Tidplan

Malsittningen ar att detaljplanen ska antas av Kommunfullmaktige ar 2017.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader f6r planens framtagande bekostas av bestillaren. F6r behovliga
markférvarv, rittighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer och
anlidggningsarbeten ansvarar och bekostar berérd exploatér. Detta inkluderar dven
kostnader f6r eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder i
angrinsande ytor, vilka hirrér fran exploateringen.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt gillande VA-taxa.
Anlidgeningsavgiften kommer att debiteras nir den allminna anldggningen blivit
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godkind och tagen i drift. Den vattenledning som, i planomradets norra del, maste
dras om bekostas av berorda fastighetsigare.

Bygglov
Bygglov s6ks hos Plan- och bygglovskontoret 1 Hudiksvalls kommun och debiteras
enligt gillande taxa.

Lantmateriforréttning
Tekniska forvaltningen, marksektionen ansoker om lantmaiteriférrittning.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Hudiksvalls kommun dr huvudman f6r allmin platsmark och ansvarar for drift och
underhaéll av gator samt drift och underhall av vatten- och avloppsledningar inom
allman platsmark.

For VA-ledningar inom kvartersmark ansvarar och bekostar berérda fastighetsagare.
Bestillaren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom planomradet som krivs
for planens genomforande. Bestillaren ansvarar fo6r och upprattar avtal med
ledningsigare i omradet.

Avial

Kopeavtal kommer att upprattas med exploatorer nir detaljplanen vunnit laga kraft. 1
6vrigt tillimpas den vid tiden gillande markanvisningspolicyn.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhdllanden, gemensamhetsanlaggningar, servitut m.m.

Marken inom planomradet dgs av kommunen. Kommunen ér dven huvudman f6r
allminna platser, vilket sikrar allminhetens tillganglighet till natur- och parkmark.

Fastigheten kommer att styckas av och erforderliga servitut bildas efter att
kopekontrakt tecknats.

I det aktuella omradet féreslas i det vastra omradet, markerat Wi, att vagbrytare
anldggs for att tillskapa 14 f6r batangéring. En pir eller brygga foreslas utgora vag-
brytare, vilken ska vara tillginglig f6r allmidnheten. Innanfor vagbrytaren kan boende i
det nirliggande omradet (vasterut) anldgga smabatsbryggor. For privatigda bryggor
bor en gemensamhetsanliggning bildas for drift och underhall, om behov att anligga
sadana uppstar.

Arrenden

Alla arrenden som ligger inom kvartersmarken i planférslaget har sagts upp fran och
med 2015-12-31.
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