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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser och illustration:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — « m— Planomradesgrans
—— = =——— = —— Anvéandningsgrans

— - - — - - —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Transformatorstation
_ Detaljhandel
_ Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11§1

Hogsta nockhdjd ar 11.0 meter fran gatunivan pa lokalgatan
vaster om planomradet, 4kap 11§1

10-18 Takvinkeln far vara mellan 10 och 18 grader, 4 kap 16§ 1

e Hégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
40 %, 4kap11§1

f; Huvudentréer ska placeras mot angransande vag vaster om
planomradet, 4 kap 16§ 1

Py Byggnad ska placeras med gavel mot angransande vag i vast,
4kap 16§ 1

ny Lastzon/varumottagning far ej anordnas mot allmén plats, 4 kap
13§81

Fonsterpartier ska prioriteras mot 6st och vast och fonsterpartier ska vara brandteknisk
klassade med Iamplig klassning anpassad efter trafiken pa angransande vag éster om
planomradet, 4 kap 16§ 1

Byggnader ska utformas med sadeltak, 4 kap 16§ 1
Langsta tillatna fasadléangd &r 65 meter och fasader ska utféras med ljus kuldr, 4 kap 16 § 1

Fasad inom ett avstand av 40 meter fran angréansande véag 6ster om planomradet ska
utforas i obrannbart material, 4 kap 16§ 1

Dagvatten ska fordréjas och renas lokalt enligt planbeskrivningens avsnitt om
dagvattenhantering, sida 8-12, 4kap16§1

Minst 20% av ej bebygd fastighetsarea ska utgéras av genomslépplig yta for
dagvattenhanteringen, 4kap 10§

Minst 1 trad per 10 parkeringsplatser ska finnas, 4 kap 10§

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till omradets karaktar.
Skyltar ska placeras pa fasad. Hogsta tillatna héjd for skylt &r 2 m. Reklamanordningar,
ljusanordningar eller andra anordningar som kan inverka stérande for trafikanter far inte
uppforas., 4kap 16§ 1

Luftintag far ej placeras inom 40 meter fran angransande vag 6ster om planomradet, 4 ka
16§1

Endast en kérbar- in och utfart, med en maximal bredd pa 7 meter, far anordnas per
fastighet. Ovrig stracka mellan kvartetsmark och angransande vég i vast ska ej vara
korbar, 4 kap 13§2

Stédmur inom 4 meter fran fastighetsgrans far ej vara hogre an 0,8 meter, 4 kap 16§ 1
Byggnad far inte uppforas inom 2 meter fran fastighetsgrans, 4kap 11§1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskapet &r kommunalt for allmén plats, 4kap7§

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap 21§
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Detaljplan f6r Runé 7:15 m.fl.
Akersberga, Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i1 dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till plantérslaget horande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser och illustration
e Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora handel, verksamheter och kontor inom
berérda fastigheter dd befintlig bostadsbebyggelse anses vara olimplig pa grund av den
omgivande bebyggelsens innehall och karaktir, samt nirheten till vig 276. Aven i
gillande detaljplan beskrivs att en omvandling fran bostadsindamal till kontor i
befintliga och nya byggnader bor i férsta hand efterstrivas i genomférandet. Vidare ar
syftet att tillskapa fler verksamhetsytor inom Akersberga samt att ge Rallarvigen en
mer enhetlig karaktir genom att binda samman befintliga verksamheter norr och séder
om planomradet. Malsittningen 4dr ocksa att skapa en vil gestaltad helhet vid infarten
till Akersbergas centrala delar som bidrar till att vara/bli en vilkomnande entré till
Akersberga.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ir lokaliserat intill vig 276 lings med den vistra infarten till Akersberga,
cirka 1,5 km nordvist om Akersberga centrum. Omridet omfattar fem fastigheter som
tillsammans utgor cirka 1,1 ha. I vister angriansar omradet till Rallarvagen och 1 6ster
till vig 276.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Runé 7:15 — 7:17 och 7:91, samt delar av Run6
7:108 vilken #gs av Osterikers kommun. Runé 7:15 dgs av Wolfram Runé sjufemton
AB, Runé 7:16 av Wolfram Runo sjusexton AB, Run6 7:91 av Swedeport i Tiaby AB
och Runé 7:17 av en privatperson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomradet omfattar inte nagra nationella eller regionala intressen. Detaljplanen
bedoms inte forsimra mojligheten att uppna MKN.

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan fran 2018 pekas omradet kring Akers Runé ut som ett
prioriterat utvecklingsomrade i och med dess strategiska lige. Omradet foreslas
utvecklas till en lokal knutpunkt med ett effektivare markutnyttjande. Foreslagen
detaljplan anses vara i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas av gillande detaljplan fran 1987, Runi-Husby verksambetsomrade, etapp
HI (dp/ 329). Kvartersmarken dr planlagd f6r kontors- och bostadsindamal (Hdb), och
omradet narmast vig 276 utgors av allmin plats, parkmark, med kommunalt huvud-
mannaskap. Planbestimmelserna anger att maximalt en fjirdedel av respektive
fastighet far bebyggas.

Ovriga delar av detaljplanen ir frimst avsedda f6r smaindustri (Jm) samt smaindustri-
och kontorsindamal (Jmk). For fastigheter inom géllande detaljplan som betecknats
med Jm far maximalt en tredjedel bebyggas respektive en fjirdedel f6r de med Jmk.
Vissa undantag fran gillande bestimmelser har dock medgivits vid bygglov.
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Bild 2. Utsnitt ur géllande detaljpla

n fran 1987.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har tagits fram och den sammanfattade bedémningen ér att
planforslaget inte medfér en betydande miljopaverkan. Nationella, regionala och
kommunala miljémal paverkas inte negativt av detaljplanen, den ber6r inga riks-
intressen och den bedéms inte forsimra mojligheten att uppna MKN. Detaljplanen
paverkar varken regionalt eller kommunalt utpekade virdefulla natur- eller
kulturmiljoer. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte
aktuell. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomradet ligger pa en lokal h6jdpunkt mellan vig 276 och Rallarvigen, och marken
inom omradet dr kuperad med héjder som varierar fran 7,5 till 14,5 meter 6ver havet.
De storsta variationerna ligger inom fastigheterna Runé 7:17 och 7:15. De centrala
delarna inom planomradet ligger i snitt cirka 2 meter hogre 4n Rallarvigen.

Marken inom planomradet utgors pa Runo 7:17 och 7:91 av tradgardsmark med barr-
och 16vtrad. Runé 7:15 och 7:16 bestér efter avverkning av 6ppna ytor med inslag av
berghillar. Vegetationen ir samlad kring planomradets norra grins samt mot vag 276.
Omradet domineras av sand i vister och normalblockig morin 1 Gster.
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Bild 3 och 4. Vegetation inom planomradet synlig fran védg 276, sett fran s6der respektive norr.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar eller kulturmiljévirden inom eller i direkt
anslutning till planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet dr bebyggt med tva smahus f6r bostadsindamal. Byggnaderna ér upp-
forda mellan cirka 1940-talet och 1990-talet, dir vissa har visst eftersatt underhall.
Angoring till bostidderna sker fran Rallarvigen och Runé 7:91 nas via vig med
servitutsratt 6ver Runo 7:15.

Bild 5-6. Bostadshusen inom planomradet.

Angrinsande bebyggelse utanfér planomradet utgdrs frimst av smaindustri- och
handelsbyggnader, varfér bebyggelsen inom omradet skiljer sig frain omgivningen.
Gillande detaljplan reglerar att intilliggande bebyggelse ska férses med sadeltak eller
valmat tak som utférs med takpannor eller plat i r6d kul6r. Vidare ska fasader utféras
med ljus kuldr. Fastigheter vister, sydvist och séder om planomradet far bebyggas
med en fjirdedel och fastigheter norr om planomradet far bebyggas med en tredjedel.
Planbestimmelserna har till stor del f6ljts men vissa avvikelser, exempelvis firg pa tak,
taklutning och exploateringsgrad, har medgivits i bygglov.
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Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Pi grund av planomradets lige invid infartsvigen till Akersberga stills hoga krav pa
utformning och gestaltning och bebyggelsen bor utformas for att ge ett vilkomnande
och positivt, Oppet intryck. Med en vil gestaltad bebyggelse, trevlig belysning, mer
stadsmassig gatuutformning, enhetlig gestaltning av skyltar med mera kan en samman-
hallen och inbjudande entré till Akersberga skapas. Sirskild uppmirksamhet bor dgnas
de partier som ses fran vig 276. Slutna fasader utan fonster mot vig 276 bor undvikas.

Kommunens ambition dr dven att omradet lings Rallarvigen ska komma att utgora ett
tilltalande verksamhetsomrade och planbestimmelserna ska verka for en enhetlig
karaktir utmed vigen.

Bebyggelsen ska kidnnetecknas av god och omsorgsfull arkitektonisk utformning och
tillsammans med planteringar och skyltar bidra till ett gott helhetsintryck.

Bebyggelsens placering

Befintlig bebyggelse lings Rallarvigen ligger i regel indragen frin vigen med utrymme
tor parkering. Den nya detaljplanen féljer denna struktur och ett avstind pa 12 meter
fran Rallarvigen far darfor inte forses med byggnader. For att skapa ett tydligt gaturum
lings med Rallarvigen bor bebyggelsen placeras sa nira detta bebyggelsefria avstand
som moijligt.

For att bidra till 6ppna fasader och ett tilltalande intryck mot Rallarvagen ska
byggnaders huvudentréer ligga mot vigen. Byggnaderna ges en riktning tvirs vagen.
Bebyggelsens entréer placeras sa langt fran vig 276 som mdijligt med hinsyn till risk-
fragorna. Detta ska dock inte medfora att fasader mot vag 276 upplevs som baksidor.
Verksamheternas ’baksidor” det vill sdga lastinfarter och dylikt ska placeras och ut-
formas sa att det inte exponeras mot vig 276 eller Rallarvigen.

Bebyggelsens utformning

En omsorgsfull arkitektonisk utformning efterstravas. Syftet ér att skapa en harmonisk
och vil sammanhallen karaktir f6r omradet. Val av material, detaljlésningar och farg-
sattning 4r faktorer som 4r karaktirsbildande f6r miljon.

Utgangspunkten f6r utformningen 4r i huvudsak ljusa fasader och sadeltak med en
taklutning pa 10-18 grader, vilket ocksa ar i enlighet med gillande detaljplaner f6r
kringliggande bebyggelse. Taken bor vara vegetationstickta. Vegetationstickta tak har
en positiv paverkan pa dagvattenhanteringen, se sida 9. Den nya bebyggelsen ska ha en
god arkitektonisk kvalitet och stora volymer bryts ner i skala med hjilp av variationer i
hojd, fasadmaterial, firgsittning, fonstersittning med mera for att undvika enformig-
het och kinslan av storskalighet. Langsta tillitna fasadlingd dr 65 meter, detta for att
undvika en alltfér storskalig byggnad utifall de berérda fastigheterna slas samman.

Totala byggnadsarea far maximalt utgora 40 % av fastighetsarean och hogsta nockhojd
ar 11 meter fran gatunivan pa Rallarvigen. Nockhdjden méjliggor tva vaningsplan.
Byggnaderna ska utformas med tydliga entrépartier dir verksamheterna har mojlighet
att profilera sig. Fonsterpartier ska prioriteras mot Rallarvigen och vig 276.
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Planomradet utgor idag en gron dunge utmed strickan lings vig 276. En stor del av
vixtligheten ligger inom parkmark och det grona inslaget gar att bevara genom att
behalla trid inom allmin plats. For att forstirka det grona inslaget aven inom kvarters-
marken och ge framtida exploatering en grénare inramning ska minst 1 trid per 10
parkeringsplatser planteras eller bevaras inom kvartersmark.

Pa grund av befintliga héjdskillnader kan det bli aktuellt med stodmurar. Inom fyra
meter fran fastighetsgrans far dessa inte vara hégre an 0,8 meter, om hégre stod krivs
ska murarna terrasseras.

Skyltar och flaggspel

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hinsyn till omradets
karaktar. Antalet skyltar och flaggspel, samt storleken pa dem, bor minimeras. Skyltar
ska placeras pa fasad och hogsta tillitna hojd for skylt dr tva meter. Fasadskyltar
placeras medvetet pa sirskilt avsedda fasadpartier. Reklamanordningar, ljusanordningar
eller andra anordningar som kan inverka stérande for trafikanter far inte uppforas.
Diremot far flaggor och pyloner av mattlig héjd finnas. Reklamskyltar far endast gora
reklam f6r verksamheter inom aktuell fastighet och utformas enkelt och stilrent.

Arbetsplatser
Ny detaljplan medger detaljhandel, verksamheter och kontor, vilket kan komma att
medféra nya arbetstillfallen.

Service

Tillgangen till service f6r verksamheter inom planomradet bedoms vara god i och med
nirheten till Akersberga centrum och handelsomradet Pilstugetomten. I Akersberga
centrum finns biade kommersiell och offentlig service, och inom Pilstugetomten
erbjuds livsmedelsforsiljning med mera.

Tillgdnglighet

Vid ny bebyggelse provas tillgingligheten £6r personer med funktionsnedsittning i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansékan. Det ska finnas mojlighet
for taxi, fardtjanst och utryckningsfordon att angora 1 direkt anslutning till en entré.

Soprum ska placeras sa att krav pa arbetsmiljé i samband med soptomning uppfylls.

Stadsbild

Planomradet ligger vil synligt invid infarten till Akersberga lings vig 276 och framtida
bebyggelse paverkar det forsta intrycket av staden. Bebyggelsen ska stirka Akersbergas
stadskaraktir och det dr dirfér av stor vikt att vid gestaltningen beakta hur ny
bebyggelse upplevs frin vigen.

Da nuvarande markanvindning avviker fran den 1 6vrigt utvecklade strickan for
verksambheter lings Rallarvigen och vig 276 bedéms foreslagen detaljplan verka i ritt
riktning och bidra till en mer enhetlig karaktar.
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Trafik

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Rallarvagen 16per parallellt med vig 276 och ansluter i norr till Svinningevigen och i
soder till vag 276. Vigen berors av genomforandet av Bathamnsvdgens ersdttning, dir en
ny lokalgata kommer att ansluta Rallarvigen till Stationsvigen. Genomférandet kan
komma att innebidra en viss 6kning i trafikméngden lings Rallarvigen.

Planomradet ligger inom ett utbyggt gang- och cykelnit som bland annat leder till
Akersberga centrum och Pilstugetomten. I och med genomférandet av Bathamns-
vigens ersittning kommer gang- och cykelvigen till centrum att bli mer gen da den
nuvarande trottoaren lings Rallarvigen kommer att ansluta till ny gang- och cykelvig
lingsmed tillkommande lokalgata.

i L-L n ‘{‘\\ J —
o Sigvagen | “:Ag.l;’,

Bild 7 Hlustration éver detaljplanén Bathamnsvégens erséttning.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet trafikmatas fran Rallarvigen dir endast en in- och utfart per fastighet far
anordnas, detta pa grund av att trafiksikerheten och framkomligheten lings med cykel-
vigen (som gar lings med Rallarvigen) inte ska forsimras. In- och utfart far inte vara
bredare dn 7 meter och det ska inte vara mojligt att kéra ut pa Rallarvigen vid sidan
om dessa, detta for att samordna trafikrorelserna vid avsedda partier. For att undvika
trafikrorelser lings 6vrig stricka kan exempelvis stingsel eller plantering anordnas.

Kvartersmarken ska utformas pa ett sidant sitt att ett typfordon av sorten Lps (lastbil
med pahingsvagn eller slipvagn) med en vinddiameter pa 16 meter ska kunna vinda.
Parkering ska 16sas inom kvartersmark och inom respektive fastighet. Parkerings-
behovet varierar beroende pa vilken typ av verksamhet som bedrivs inom
planomradet. Cykelparkeringar behover anliggas inom planomradet och bor da ligea
viaderskyddade vid huvudentré.

For att motverka att fasader mot Rallarvigen och vig 276 upplevs som baksidor ska
varumottagning och lastzoner inte placeras mot gatorna, utan mellan byggnadernas
lingsidor.
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Kollektivtrafik

Nirliggande kollektiva firdmedel ir Roslagsbanans station Akers Runé, cirka en kilo-
meter fran omradet, och busshallplatserna Runé gard och Pilstugetorget, bada inom ett
avstand om 300 meter frin planomradet. Pilstugetorget trafikeras av buss mellan
Akersberga och Kulla vigskil. Runo gard trafikeras av buss mellan Akersberga och
Kulla vigskil, Danderyds sjukhus, Ljuster6 respektive Kista.

Farligt gods

Vig 276 ar en genomfartsled och sekundar transportled for farligt gods, vilket innebar
att hansyn till olycksrisk ska tas. Planomradet ar belaget mellan 4-6 meter fran vig 276
och hoéjdskillnaden mellan dem ér i snitt cirka tva meter, dir planomradet ligger hgre
in vigen. Mellan vigen och planomradet I6per ett dike.

I samband med detaljplanen f6r ”Pilstugetomten vistra”, som dven den ligger intill
vig 276, togs en riskutredning daterad 2014-10-02 fram. De risker som dir
identifierats kopplat till vig 276 ar:
e Trafikolycka med farligt gods.
I vigavsnittet intill planomradet f6r Pilstugetomten vistra dr det fraimst
brandfarlig vitska men dven en storre mingd fallningskemikalier som
transporteras. Da aktuellt planomrade ligger cirka 450 meter fran
Pilstugetomten vistra antas mingden transporter vara jamforbara.
e Trafikolycka.
Det finns en risk att ett fordon vid en trafikolycka limnar vigbanan och kor
in 1 planomradet, vilket skulle kunna leda till personskada eller skada pa
egendom.

For att minska de identifierade riskerna har ett skyddsavstand pa 20 meter fran vig-
kant till bebyggelse inforts i plankartan. Ut6ver detta ska fasader inom ett avstind pa
40 meter fran vag 276:s mitt utformas i obrinnbart material, vidare édr det efter-
stravansvirt att det inom denna zon inte placeras entréer och utrymningsvagar. Luft-
intag for ventilation far inte placeras mot vag 276. Fonsterpartier inom 25 m fran vig
276 ska vara brandtekniskt klassade med lagst klass EI30 eller motsvarande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten
vilket férvaltas av Osterakersvatten AB. Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala
Va-nitet som ligger i Rallarvigen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har som underlag till detaljplanen tagits fram av Geoveta AB
(februari 2017, rev juni 2019).

Avrinning fran den vistra delen av planomradet sker mot dagvattenledningar i
Rallarvigen, medan den Ostra halvan avrinner mot vigdiken lings vig 276. Bade
ledningarna i Rallarvagen och 276:ans vigdike leder flodena till krondiket (som dr en
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del av markavvattningsféretaget Nedre Runé-Husby) vilket leder vidare till recipienten
Tunafjirden. Grundvattennivan inom planomradet dr okdnd men ligger troligtvis ldgre
dn vid mer laglinta omrdden i niromradet.

Tunafjarden ingar i vattenforekomsten Trilhavet som ber6rs av miljokvalitetsnormer
(MKN). Trilhavet har klassats med ”mattlig ekologisk status” samt ej god kemisk
status. Miljoproblemen utgdrs av 6vergddning och syrefattiga férhillanden samt
milj6gifter. Enligt gillande miljokvalitetsnorm ska Trilhavet nd bade god ekologisk
status och kemisk ytvattenstatus till ar 2027.

Planférslaget medfor en 6kning i andelen hirdgjord yta vilket innebir att dagvatten-
flodena fran omradet kommer att stiga. Dikeskapaciteten i krondiket ar f6r lag for att
hantera de floden som kan uppsta vid framtida 10-drsregn inklusive klimatfaktor 1,25.
Vid en 6kad exploatering av krondikets avrinningsomrade ska dagvattenflodet darfor
begrinsas och utjamnas.

Dagvattenutredningen foreslar flera olika alternativ for att reducera fléden och
fororeningar, sisom flédesmagasin, diken, torrdammar och sedumtak. Malet ir att
dagvatten ska omhindertas och renas lokalt inom planomradet for att inte forsamra
mojligheterna att uppna MKN. Foéroreningsberikningar for planomradet med
tforeslagna dagvattenhanteringsatgiarder visar att dagvattenkvalitén kan uppfyllas, samt
att fororeningsmangder fran planomradet kan minskas vid anvindning av foreslagna
reningsatgirder. Beridkning av dimensionerande dagvattenfléden har utgatt fran
Svenskt Vattens rapport P110.

En fordjupad dagvattenutredning med bland annat mer noggrant redovisade sekundira
avrinningsvigar och exakta utplaceringar av 16sningar gors i samband med bygglov.
Dagvattenlosningar ska anordnas enligt planbeskrivningen eller pa annat likvardigt satt.

Forslagna dagvattenlosningar

Hojdsittningen foreslas likna nuvarande situation dir avrinningen delas upp till
ledning 1 Rallarvagen och mot vigdiken lings vag 276. Markytan ska generellt planeras
med fall fran byggnader, girna med en lutning pa minst 1:20 inom de nirmaste tre
metrarna fran husvigg.

Parkeringsytor ska beldggas med genomslippliga ytor, exempelvis rastersten, och
ovriga hardgjorda ytor bor ersittas med ytbeldgening med lagre avrinningskoefficient.
Maximalt 80 % av respektive fastighets markyta far hardgoras. Vegetationstickta tak
skulle minska de dimensionerande flédena jimfért med konventionella tak. Med
vegetationstickta tak och rastersten skulle flédena mot Rallarvigen kunna minska med
cirka 30 % och mot vig 276 med cirka 45 %.

For att jimna ut flodena ska magasinslosningar anliggas, antingen konventionella
dagvattenmagasin som placeras under markniva eller 6ppna losningar sisom
exempelvis svack- eller krossdiken. Da det finns begrinsat med markyta att tillga kan
magasin under mark vara att féredra. En klimatfaktor om 1,25 har beaktats vid
berikning av magasinvolym. Flera olika typer av mindre magasinlésningar inom plan-
omrades foreslas da samtliga dagvattenfloden da inte behover ledas till samma plats.
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Oppna dagvattenlésningar bidrar dock dven till rening och det finns eventuellt
utrymme for krossdiken intill Rallarvigen. Planteringar i form av vixtbdddar bor
anldggas lings trafik- och parkeringsytor for att samla upp, jimna ut och rena yt-
avrinnande dagvatten. Alternativt att hardgjorda ytor hojdsitts sa att ytavrinnande
dagvatten leds till vegetationsytor runt exempelvis trid.

Med dagvattenlésningarna vixtbidd och krossdike beriknas 23 m® kunna férdréjas av
vixtbiddar (areabehov 70 m®) och 63 m’ av krossdiken (areabehov 98 m?) for del-
omridet Rallarvigen. For delomradet Vig 276 beriknas 18 m’ kunna férdréjas av
vixtbiddar (areabehov 57 m?) och 51 m® av krossdiken (areabehov 80 m?).

Vid verksamheter som medfor risk for utslipp av féroreningar till bade grund- och
dagvatten kan ytterligare atgarder behova vidtas, exempelvis installation av olje-
avskiljare.

Eftersom hela planomradet sannolikt inte kommer att exploateras samtidigt har det
dven tagits fram ett alternativt forslag for placering av dagvattenlosningar, dar dag-
vattnet hanteras inom respektive fastighet (Runé 7:15 och 7:16 gemensamt). De tva
alternativa 16sningarna redovisas nedan. Respektive fastighetsagare ska sikerstilla att
fordr6jning och rening sker enligt dagvattenutredningen

P | Krossdike/torrdamm om
P konventionella tak anvinds

Krossdike/torrdamm

[ cronttak

- Grasyla

- Hardgjord yta

[] Marksten med fogar
[ vaxtbadd

I Krossdike

Forslag pa ledning

T

Krossdike/
torrdamm

TLLL

Dagvattenledning,
Roslagsvatten

-

Bild 8. Avrinningsvégar efter féreslagen exploatering samt férslag pa placering av
dagvattenlésningar. Ljusbla pilar visar tdnkt ytavrinning.
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/' avrinning yta
B krossmagasin

| B vaxtbadd

Bild 9. Alternativ I6sning pa avrinningsvéagar efter féreslagen exploatering samt férslag pa placering
av dagvattenlésningar. Enligt I6sningen kan dagvatten frén Runé 7:15 och 7:16 tas hand om inom
fastigheterna (icke skrafferat omradet). Ljusbla pilar visar ténkt ytavrinning.

Y

Markavvattningsforetag

Planomradet avrinner mot markavvattningsforetaget Nedre Run-Husby, ocksa kallat
krondiket. Exploateringen inom planomradet kommer med rekommenderade
fordrojningsatgirder och reningsatgirder inte att 6ka flédena mot diket. Darmed
paverkas inte markavvattningsforetaget av exploateringen.

Faroreningar

Da planomradet avvattnas till ett vattendrag (krondiket) som i sin tur mynnar i en
havsvik (Tunafjirden) ska dtgirder for rening av dagvatten vidtas i samband med
utbyggnaden av planomradet. I och med de dagvattenlsningar som foreslas for
omradet kan féroreningshalterna reduceras i dagvattnet som nar krondiket och
recipienten Trilhavet.

Enligt berakningar som gjorts i dagvattenutredningen medfor exploateringen 6kade
halter av féroreningar. Detta i kombination med att planomradet avvattnas till ett
vattendrag som i sin tur mynnar i en havsvik (Tunafjirden), medfér att atgirder for
rening av dagvatten ska vidtas i samband med uppférande av nya verksamheter.

Patriffade fororeningar, som beskrivs narmare pa sid 14 1 plan- och genomférande-
beskrivningen, bedoms inte paverka mingder och halter som beridknats i dagvatten-
utredningen. Detta da dagvattnet ytavrinner till en dagvattenlésning och darefter till
ledning, inte passerar forekomsten av férhéjda halter. Det dagvatten som leds vidare ut i
dagvattensystem ska inte planeras fOr att passera dessa fOroreningar.

Vixtbaddar och krossdiken beriknas rena dagvatten sa att féroreningarna inte
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overskrider grinsvirden. I en framtida situation kommer arsmedelavrinningen att oka,
men med atgirder kommer féroreningshalterna och féroreningsmingderna bara 6ka
marginellt for ett fatal fororeningar jimfért med befintlig situation. Dessa 6kningar
kan dock anses som forsumbara da schablonhalterna i programmet StormTac, vilka
har anvants for att berdkna fororeningsbelastningen fran planomradet, i jamforelse
med resultaten fran de beriknade virdena har betydligt hogre osikerheter. Foérutsatt
att allt dagvatten avrinner genom de foreslagna reningslosningarna kommer dagvattnet
fran fastigheten vara renat och inte belasta krondiket eller recipienten Trilhavet.
Mingden kvicksilver 6kar forvisso nagot vid den framtida situationen, till skillnad fran
TBT (Tributyltenn) som minskar i mingd, men osikerheten i schablonvirden (i
StormTac) samt att total arsmedelavrinning fran hela omradet f6r framtida situation
med rening utgora endast 10 %o (promille) av den totala vattenvolymen i Trilhavet,
gors bedomningen att miljokvalitetsnormer for vatten i vattenférekomsten Trilhavet
inte kommer att paverkas negativt gillande ekologisk och kemisk status.

Avfall

Hantering av avfall ska ske inom kvartersmark och hushallsavfall himtas av
entreprenor anlitad av Roslagsvatten AB. Avfallshanteringen ska placeras sa att en god
arbetsmilj6 kan sikerstillas och att risken f6r olyckor minimeras vid tilltride och
transporter. Lastzon f6r sophdmtning ska om mdjligt samordnas med eventuella
varutransporter. Avfallshanteringen bor avskdrmas och placeras si att de ej exponeras
mot Rallarvigen och vig 276.

Energiforsorjning

Omrédet forsotjs idag av E.ON. Elledningar finns lingsmed Rallarvigen och ny
bebyggelse kan ansluta till dessa. Mellan fastigheten Runé 7:17 och Rallarvigen finns
en transformatorstation som i detaljplanen planliggs som teknisk anliggning.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintligt fjarrvirmenit och en anslutning av
Runé 7.15 m.fl. dr enligt E.On mojlig.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomradet ligger inom utbyggt omrade for fiber med befintliga ledningar i Rallar-
vigen, ny bebyggelse kan ansluta till dessa.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred.

Oversvdmning och erosion
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for 6versvimning eller erosion.

Fororenad mark

Da delar av marken dr utfylld med okidnda massor och tidigare byggnader inhyst olje-
pannor har jordanalyser tagits i tre provpunkter. Resultatet frin analyserna visar pa att
jordmassorna innehiller féroreningar och endast ér lamplig f6r mindre kinslig mark-



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 13(17)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och exploateringsenheterna 2018-04-18
Rev. 2019-11-26

anvindning (MKM). Da framtida anvindning kommer att utgoras av handel, verk-
samheter och kontor klarar massorna gillande riktvirden och kan siledes ligga kvar
inom planomradet. Férorenade massor far inte ateranvindas utanfér omradet utan
godkind anmilan. Om férorenade 6verskottsmassor lamnar omradet maste de tas till
en godkind mottagningsanliggning for fororenade massor.

Radon

Det foreligger alltid en risk f6r markradon och en eventuell f6rekomst inom plan-
omradet har inte utretts. Markradon kan komma att paverka inomhusluften, vilket
medf6r att grundkonstruktioner ska utformas radonskyddande. Radonundersokning
kan komma att krivas vid bygglovsansokan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen planeras att antas under vintern 2019/2010.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begransas. Under genom-
torandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven
efter genomférandetidens utgang men kan dd dndras och upphivas utan att de rattig-
heter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterdkers kommun, nedan kallad
Kommunen, och Wolfram Runé sjusexton AB, nedan kallad Exploatoren.
Exploateringsavtalet avser att reglera Exploatorens dtaganden gentemot Kommunen,
d.v.s. hur exploateringen ska genomforas. Avtalet kommer bland annat att innehalla
vem som ska ansvara for utférandet av aktuella dtgirder, daribland utférandet av
byggandet av allminna och gemensamma anliggningar. Avtalet kommer dven innehalla
vem som ska finansiera atgirderna samt hur och vilka foreliggande fastighetsrattsliga
atgiarder som fordelats pa respektive part.

Nedan i tabellen beskrivs de fastighetsrittsliga dtgirder som krivs for att detaljplanen
ska genomforas.

Fastighet | Fastighetsrittsliga konsekvenser

Runé 7:15 | Andring av markanvindning. Tilliten anvindning fér fastigheten
andras fran kontors- och bostadsindamal till handel, verksamheter och
kontot.

Runé 7:16 | Andring av markanvindning. Tilliten anvindning for fastigheten
andras frin kontors- och bostadsindamal till handel, verksamheter och
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kontor. Utéver detta kommer en utrdtning av anvandningsgrinsen
mellan den allminna platsmarken och kvartersmarken pa Runé 7:16
att genomforas. Fastighetsreglering kommer att genomforas sd att
kommunen Overtar mark frain Runé 7:16 for allmin plats.

Runé 7:17

Andring av markanvindning. Tilliten anvindning fér fastigheten
andras frin kontors- och bostadsindamal till handel, verksamheter och
kontor. Fastighetsreglering kommer att genomféras sa att kommunen
overtar mark frin Runé 7:17 f6r allmén plats och Runé6 7:17 far
moéjlighet att 6verta kvartersmark fran Runé 7:108.

Runé 7:91

Andring av markanvindning. Tillaten anvindning f6r fastigheten
andras fran kontors- och bostadsindamal till handel, verksamheter och
kontor. Fastighetsreglering kommer att genomfoéras sa att kommunen
overtar mark fran Runé 7:91 f6r allmén plats och Runé 7:91 far
moijlighet att 6verta kvartersmark fran Rundé 7:108.

Runo 7:108

Fastighetsreglering kommer att genomféras sd att kommunigda Runo
7:108 overtar mark fran Rund 7:16, Runé 7:17 samt Rund 7:91 {6r
allmin plats. Utover detta kommer Runé 7:17 och Runé 7:91 fa
moijlighet att 6verta kvartersmark fran Runé 7:108.

Rittighetshavare | Fastighetsrittsliga konsekvenser

Avtalsservitut, Samtliga fastigheter inom planomradet belastas av villaservitut.

villa Agare till tjinande fastighet har inte ritt att bebygga sin
fastighet utan tillstind fran dgaren till den harskande
fastigheten. Dessa berors inte av den kommande
exploateringen.

Avtalsservitut, Fastigheten Runo6 7:15 belastas med ett servitut som ger

brunn m.m. fastighet Runo 7:91 ritt att anvinda brunn m.m. pa den

tjanande fastigheten. Detta kommer inte beréras av den
kommande exploateringen. Upphivande/4ndring av servitutet
regleras mellan avtalsparterna. Vid eventuell tvist hanteras, pa
uppdrag av avtalspart, drendet av lantmiteriet.

Avtalsservitut, vdg | Fastigheten Runé 7:15 belastas med ett servitut som ger

fastigheten Rundé 7:91 ritt att ta vag 6ver den tjanande
fastigheten. Detta servitut kan komma att behéva dndras eller
flyttas 1 och med kommande exploatering. Eventuell
andring/upphivning av servitutet regleras mellan parterna och
ersittning kan komma att utga. Uppstar tvist hanteras drendet,
pa uppdrag av avtalspart, av lantmateriet. Kommunen anmodar
andock att servitutet gbrs om till en gemensamhetsanlaggning
for att sakerstilla att dgaren till 7:91 vid eventuell f6rindring
kommer att kunna na sin fastighet.

Exploateringsavtalet ligger detaljplanens genomfoérande till grund. Vad som dr virt att
ndmna ér att flertalet fastighetsigare kommer behéva 6verlata mark (allmén plats) till
Kommunen. Kommunen avser att, med respektive fastighetsagare, teckna 6verens-
kommelse om fastighetsreglering. Tecknandet av exploateringsavtalet kan dessutom
komma att innebira vissa fordndringar gillande anvindningen av servitut.
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Huvudmannaskap

Exploateringsomradet bestir till storre delen av kvartersmark, betecknat handel,
kontor och verksamheter men innefattar dven en del allmin plats, betecknat park.
Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats.

Det kommunala huvudmannaskapet innebir att det 4r kommunen som, efter
iordningstillande, ansvarar for drift och underhall av allmanna anliggningar inom
planomradet. I denna detaljplan utgérs de allmdnna anliggningarna av parkyta mot
vig 276.

Avtal och ekonomiska fragor

Ett exploateringsavtal avses att tecknas mellan Osterdkers kommun och Exploatéren.
Exploateringsavtalet kommer behandla ansvars- och kostnadsfordelningen mellan
parterna.

Exploatoren skall till Kommunen vederlagstritt 6verlata den del av Runé 7:16 som
enligt detaljplan utg6r allmin plats. Exploatoren bekostar forrattningskostnaderna.
Forrattningskostnaderna samt markéverlatelsen regleras i exploateringsavtalet mellan
Kommunen och Exploatéren.

Utmed Rallarvigen, vister om exploateringsomradet, gar en gang- och cykelvig. Till
foljd av detaljplanen kommer in- och utfarterna 6ver gang- och cykelvigen till
exploateringsomradet fa 6kat trafikfléde samt 6kad belastning av tyngre trafik. I och
med detta beh6éver gang- och cykelvigen projekteras och byggas om vid in- och
utfarterna. Enligt Exploateringsavtalet stair Exploatéren for kostnaderna for om-
byggnation av in- och utfarterna till Runé 7:15 samt Runé 7:16. For 6vriga fastigheter
giller att den som initierar en atgird bekostar densamma.

Respektive fastighet inom kvartersmarken i detaljplanen svarar f6r kostnaden for
nyanslutningar och nya férbindelsepunkter vid nybebyggelse till kommunens
verksamhetsomrade f6r VA enligt vid anslutningstillfallets gillande VA-taxa.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att dagvattenhanteringen sikerstills inom den
egna fastigheten enligt dagvattenutredningen vid en exploatering.

Samtliga fastigheter svarar dessutom for respektive anslutning av inom beldget
exploateringsomrade till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnit. Elledningar finns lings
med vag 276. Avtal tecknas separat mellan var fastighet och eldistributor.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiska konsekvenser

Planférslaget bedéms inte medféra betydande miljépaverkan. Exploateringen kommer
att innebéra en 6kning av andelen hardgjorda ytor men tillkommande dagvattenflode
och féroreningar ska tas omhand lokalt innan det leds vidare i enlighet med dagvatten-
utredningen. Planen bedéms inte forsimra mojligheter att uppna MKN.
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Sociala konsekvenser

Planférslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv da det mojlig-
261 nya arbetstillfillen i centrala Akersberga dir tillgingen till service och kollektiv-
trafik anses vara relativt god. Vidare dr befintliga bostider utsatta f6r buller som inte
klarar gillande riktvirden. Delar av marken édr ocksa utfylld med okanda massor,
jordmassorna har visat sig innehalla fororeningar och ar endast limplig f6r mindre
kanslig markanvindning (MKM). Da framtida anvindning kommer att utgoras av
handel, verksamheter och kontor klarar massorna gillande riktvirden och kan saledes
ligga kvar inom planomridet. Andrad markanvindning bedéms dirmed ocksa fa
positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren kommer att ha kostnader i enlighet med &verenskommelser i
exploateringsavtalet samt for utbyggnad inom kvartersmark. Exploatéren bekostar
dven kommunens planarbete men kommer inte att ha nagra framtida kostnader for
drift av allminna platser. Det kommunala huvudmannaskapet innebir fortsatta
driftskostnader f6r kommunen for skétsel av anldggningar inom allmin platsmark.
Ingen forindring vintas jamfort med idag.

Detaljplanen mojliggor exploatering av ett storre omrade med ytor for handel, kontor
och verksamheter. Da det foreligger en brist pa verksamhetsytor inom kommunen ar
det ur ett ekonomiskt perspektiv positivt att mark tillgangliggors for verksamheter,
handel och kontor, vilket m6jliggor etablering av nya féretag 1 kommunen.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneomradet omfattas av fem fastigheter: Runé 7:15, Runé 7:16, Runé 7:17,
Runé 7:91 samt Runo 7:108. Da fastighetsreglering enligt tidigare detaljplan inte har
genomforts planerar kommunen att genomféra nédvandiga dtgarder i samband med
ny detaljplan. Detta kommer att genomféras genom att kommunen 6vertar parkmark
fran fastigheterna Runé 7:16—17 samt Runé 7:91. Den 6vertagna parkmarken kommer
att ingd 1 den kommunagda fastigheten Runé 7:108. Utover detta kommer fastig-
heterna Runé 7:17 och Runé 7:91 fa mojlighet att 6verta kvartersmark fran Runo
7:108. Atgirderna illustreras pa bilden nedan.

Bilaga till plan- och genomférandebeskrivning
lllustration aver foreslagna
fastighetsbildningsatgarder

Detaljplan for Rund 7:15 m. fi
Uppdaterad 2017-xx-xx, reviderad 2017-xx-xx

Runé 7:17, privat ago
Runé 7:16, privat ago
Runé 7:15, privat ago
Runé 7:91, privat ago

Runé 7:108, Osterakers kommun

Mark som féreslas foras till annan
fastighet

i

Fo
enligt plan- och
genomforandebeskrivningen
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av en projektgrupp pa Osterikers kommuns
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