FORSALJNINGSPROSPEKT

Nyproduktion av industrilokaler
Da Bratebacken upp till 9 000 kvm

Bratebacksvagen 41, Karlstad
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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG
Ortion AB ("Bolaget”) ager fastigheten Bratebacken 1:16

(Fastigheten”) i Karlstad kommun. Bolaget dgs av

Infrakraft Holding AB och Holth Holding AB (”Siljarna”).

Saljarna planerar att nyproducera lokaler inom Fastig-
heten till extern hyresgist. Real Advice Sweden AB
("Real Advice”) har av Séljarna anlitats som exklusiv

radgivare i uthyrningsprocessen.

UTHYRNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pa uppdrag
av Siljarna. Prospektet syftar till att utgora underlag for
en vidare diskussion avseende uthyrning av lokal inom
Fastigheten. Uppgifterna i prospektet hirstammar fran
kallor som Siljarna och Real Advice bedomer vara
tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga
till grund for ndgon typ av ersittning, skadesténd eller

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller uthyrningsprocessen

skall stillas till ndgon av nedanstaende personer. Under
inga omstindigheter far personal anstilld hos Siljarna
kontaktas utan medgivande frén Real Advice.

Richard Patré, reg fastighetsmiklare

Mobil: 073-946 20 70

E-post: richard.patre@realadvice.se

DEFINITIONER

Fastigheten Bratebacken 1:16

Bolaget Ortion AB (559401-9191)

Bruksarea Bruksarea enligt uppgifter fran Séljaren

Saljarna Infrakraft Holding AB (559197-8282)
Holth Holding AB (556929-0165)

Real Advice Real Advice Sweden AB

liknande riktat mot vare sig Siljarna eller Real Advice som
harmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella brister
i forséljningsprospektet eller i annan information — munt-
ligt eller skriftligt — som tillhandahalls till intressenter

till Fastigheten. Séljarna ansvarar endast for sddana
utfastelser och garantier som lamnas i de kopehandlingar

som tecknas med slutgiltig kopare av Fastigheten.

© 2023 Real Advice. Materialet ar skyddat enligt upp-
hovsrattslagen. Méangfaldigande av hela eller delar av

innehéllet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.
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Sammanfattning

NYPRODUCERADE LOKALER PA BRATEBACKEN

Nu finns mojlighet att hyra nyproducerade lokaler pa
industriomradet Bratebacken i Karlstad. Lokalerna ar
anpassas helt efter 6nskemal och 6verenskommelse med
hyresgast. Lokalernas storlek ar anpassningsbara och
kan uppga till cirka 4 000 kvm till 9 000 kvm.

Omrédet Bratebécken &r ett nyetablerat industriomrade
i Ostra Karlstad intill E18 cirka 3 km fran Vilsvikens
handelsomrade samt cirka 10 kvm frén centrum.
Etableringarna startade under 2018 och 2019 och

i omradet finns foretag som Zeppelin-Cat, Jetpak,
Ramudden och EnerSys.

DETALJPLAN

Har tillater detaljplanen etablering av industriverksamhet
i ett omrade med varierande fastighetsstorlekar dir det
aven ar mojligt att etablera tung, storande och utrymmes-
kravande verksamhet. Néarheten till E18 skapar god
tillgdnglighet och ett bra skyltldge 1angsmed motorvagen.

6 FORMEDLINGSUPPDRAG

UTHYRNINGSPROCESS
Intressenter hanvisar att kontakta Richard Patré pa Real
Advice for mer information och visning av Fastigheten.

DETALJPLAN

Detaljplan 1780K-66-P2012-12
Laga kraft 2012-09-24

Mark Industri

Totalhdjd, m 25

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning Bratebacken 1:16
Adresser Bratebacksvdgen 41
Tomtareal, kvm 12025

Uthyrbar area, kvm 4000 -9 000

REAL ADVICE 2023

Investeringsaspekter

NYPRODUCERADE LOKALER
e Har finns majlighet att anpassa lokalerna
precis efter hyresgastens behov -

GODA KOMMUNIKATIONER

e Omradet Bratebacken ligger precis intill
E18 med egen avfart till omradet. Narhet
till Vélsvikens handelsomradet samt cirka
10 km till Karlstad centrum.

GENEROS DETALJPLAN
e Detaljplanen for omradet som vann laga
kraft under 2012 har generdsa riktlinjer
med mojlighet att bygga en stor byggnad
med bygghdjd om 25 m samt en area om
cirka 4 000 till 9 000 kvm.
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Karlstad ligger pa Klarélvens delta vid Karlstad har ett av

Vanerns norra strand mitt emellan Sveriges yngsta universitet
Stockholm och Oslo. Karlstads med cirka 16 300 studen-

kommun har cirka 95 000 invanare ter som studerar till bland
och ar Sveriges 22:a storsta kommun. annat jurist, civilingenjor,

civilekonom och

Karlstad ar residensstad i Varmlands lian sjukskoterska. Har

och bildar tillsammans med Forshaga, finns ett stort centralsjukhus och manga viktiga
Grums, Hammaro och Kil den sa kallade myndigheter, som till exempel Konsument-
Karlstadsregionen som omfattar verket, Pensionsmyndigheten, Rekryte-
sammanlagt 144 000 invénare. ringsmyndigheten och Myndigheten for

samhallsskydd och beredskap (MSB).
Karlstad ar en stark besoks- och

handelsstad som erbjuder Kommunikationerna till och fran
stora arrangemang och Karlstad ar goda med nirhet bade

ett brett shoppingutbud. KARLSTAD till Stockholm, Go6teborg och Oslo.
Karlstad har dven ett hogt ® Tagavgangarna ar manga, vagnatet ar
handelsindex och mycket bra och med egen flygplats, Karlstad
kompetens inom till exempel Airport, gar det snabbt att ta sig till
massa, papper och forpackningar. Arlanda i Stockholm.
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Bostadsmarknaden

BEFOLKNINGSUTVECKLING

Karlstad ar en tillvaxtort med stark befolkningstillvéxt.
Under de senaste tio aren har folkmangden 6kat med

i genomsnitt 926 invanare per ar. 2021 uppgick befolk-
ningen till 95 282 personer, en 6kning motsvarande
458 invanare fran 2020. Enligt den senaste befolknings-
prognosen vantas antalet invénare i Karlstad kommun

oka till 99 585 personer fram till och med ar 2030.

BOSTADSMARKNADEN

Bostadsmarknaden i Karlstad praglas sedan manga ar
tillbaka av bostadsbrist med ett underskott pa bostader

i bade centralorten och i kommunen som helhet. Det

ar framfor allt mindre lagenheter i centrala Karlstad

som efterfragas. Vid utgangen av ar 2021 fanns totalt

51 390 bostader i Karlstad, varav 16 784 sméhus och

30 958 lagenheter i flerbostadshus. Under perioden
2012—"och 2021 fardigstilldes i genomsnitt 486 bostider
per ar, varav 17 % smahus och 83 % lagenheter i fler-
bostadshus. Upplételseformen for fardigstéllda lagenheter
i flerbostadshus under perioden var 58 % som hyresritt.
Under 2022 och 2023 vintas drygt 2 830 nya bostdder
paborjas varav cirka 95 % flerbostadshus och 5% smahus.

HYRESNIVAER KONTOR

Det har under en langre tid funnits en obalans pa
kontorsmarknaden i Karlstads stadskarna. Efterfragan
p& moderna kontorslokaler i A-ldgen har varit hog, nagot
som tydligt speglats i de nybyggnationsprojekt som
nyligen fardigstillts inom Karlstads titort. Idag befinner
sig kontorsmarknaden i mer balans &n tidigare. Hyres-
nivderna for kontorslokaler i A-lagen varierar mellan

1200-2 300 kr per kvm.

10 MARKNADEN

NARINGSLIVET

Karlstads detaljhandel har en god utveckling. Ar 2019
omsatte dagligvaruhandeln och sillank6pshandeln

i Karlstad tillsammans 9 463 miljoner kronor, varav
dagligvaruhandel stod for 3 632 miljoner kronor och
séllankopshandeln 5 831 miljoner kronor. Det innebar
en tillvixt av handeln i Karlstad frén 2020 till 2021 pa
4 procent. Det motsvarar en 6kning om 344 miljoner
kronor. Storsta arbetsgivare i Karlstad ar Karlstad
kommun och Region Varmland med 7 875 respektive
6 975 anstillda. Storsta privata arbetsgivare ar Valmet
med 725 anstillda.

BEFOLKNINGSUTVECKLING

NYPRODUCERADE BOSTADER
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BOSTADSBESTAND

B Hyresratt 46 %
W Bostadsratt 24%
B Aganderitt  30%

NYPRODUKTION

Kopeskilling

Omrade tkr kr/kvm
BRF Fenix 12 Sundsta 170573 60670
BRF Bryggpalatset Inre hamn 175418 45909
BRF Kanoten Inre hamn 377 241 41597
BRF Regementet 5 Kasernhojden 30675 51641
BRF Grand Hotell Tingvallastaden 156 018 53855
Summa 909 925 50734
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BOSTADSBESTAND Antal Andel
Smahus hyresratt 459 1%
Smahus bostadsratt 868 2%
Smahus dganderatt 15456 30%
Flerbostadshus hyresratt 19 340 38%
Flerbostadshus bostadsratt 11618 23%
Ovriga bostader 3649 7%
Summa 51390 100 %
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UTHYRNINGSPROCESS

Uthyrningsprocess

UTHYRNINGSPROCESS KONTAKTUPPGIFTER
Intressenter inbjuds harmed att kontakta Richard Patré Fragor om Fastigheten eller uthyrningsobjektet skall
for mer information och erbjuds visningar av Fastigheten. stillas till nagon av nedanstaende personer. Under inga
Kontakta Real Advice for att boka tid for visning. omstandigheter far personal anstélld hos Siljarna eller
hyresgéaster i Fastigheten kontaktas utan medgivande

FORHANDLING fran Real Advice.
Intressenter tillsammans med miklaren och Siljaren
ser over hyresgastens behov och lokalanpa
Efter genomgang av ritningar, kostnadskalkyler etc tar

dljaren fram ett utkast pa hyresavtal med riktlinjer

for lokaler samt hyresniv:

FRI PROVNINGSRATT

Séljarna forbehaller sig fri provningsratt. Séljarna

och Real Advice forbehéller sig ratten att nar som helst
avbryta alla diskussioner avseende uthyrning av

Fastigheten.

KOSTNADER RICHARD PATRE
Intressenter s ilv for samtliga egna kostnader reg fastighetsmaklare
som uppkommer i samband med utviarderingen av 073-946 20 70

uthyrningsobjektet. richard.patre@realadvice.se
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Plankarta

BILAGOR
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Fastighetskarta Fastighetsregisterutdrag

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
. allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
KARLSTAD BRATEBACKEN 1:16 2022-08-05 2022-08-05 16:26 2022-11-03

Nyckel: 170236542
UUID: ac9557d0-0553-4105-9ff4-c8b4d2c9d4b5
Socken: Ostra Fagelvik
Kella: Lantmiteriet . Distrikt: Ostra Fagelvik
; Nr: 213034

Bratebacksvagen 41
656 39 Karlstad

LAGE, KARTA
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6586073 422039

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 12 025 kvm 12 025 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1850 17 1962-04-18 62/174

KARLSTADS KOMMUN

651 84 KARLSTAD

Kop: 1962-01-02 Andel: 1/1

Ingen kdpeskilling redovisad.
Lagfartsanmarkning: Anmarkning Akt: 87/489

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: INDUSTRIOMRADE BRATEBACKEN 2012-08-29 1780K-66-P2012/12
Laga kraft: 2012-09-24 17PE D-387

Genomf. start: 2012-09-25
Genomf. slut: 2017-09-24
Registrerad: 2012-10-11
Senast ajourforing: 2022-08-04

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet
INDUSTRIENHET, TOMTMARK (411)
Ej taxerad, preliminar klassificering

ATGARDER
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Fastighetsreglering 2022-08-04 1780K-2022/84

KARLSTAD B!!TEBACKEN 1:3

Kélla: Lantméteriet; FASGTA2 KARLSTAD BRATEBACKEN 1:16 Sidan 1 av 1
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2022-11-04 14:09
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Fotografer
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Fgna anteckningar




Real Advice

KUNSKAP - ENGAGEMANG - RESULTAT

Real Advice ar en radgivningsfirma med specialistkompetens
inom férmedling av kommersiella fastigheter, hyresforhandling
och bostadsrattsombildning. Var radgivning baseras pa 25 ars
erfarenhet av finans- och fastighetsmarknaden och kannetecknas
av en passion for fastigheter och fastighetsaffarer.

Tullhusgatan 1B, 652 26 Karlstad

www.realadvice.se

RERAL

RHOVICE.




