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FORMEDLINGSUPPDRAG

Formedlingsuppdrag

UPPDRAG
Hallanda Forvaltnings AB ("Bolaget”) dger fastigheten
Tisteln 14 ("Fastigheten”) i Amals Kommun.

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom
overlételse av aktierna i Bolaget, alternativt sedvanlig
overlatelse av fast egendom. Slutgiltigt val av transak-
tionsstruktur beslutas i ett senare skede genom Gverens-
kommelse mellan kopare och siljare.

Real Advice Sweden AB ("Real Advice”) har av Saljaren

anlitats som exklusiv radgivare i forsdljningsprocessen.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprattats av Real Advice pd uppdrag
av Saljaren. Prospektet syftar till att utgéra underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvarv av Fastigheten.
Uppgifterna i prospektet harstammar frén kéllor som
Saljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga

till grund for ndgon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Siljaren eller Real Advice som
harmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella brister
i forsdljningsprospektet eller i annan information — munt-
ligt eller skriftligt — som tillhandahélls till intressenter

till Fastigheten. Séljaren ansvarar endast for sddana
utfistelser och garantier som lamnas i de kopehandlingar
som tecknas med slutgiltig kopare av Fastigheten.

© 2023 Real Advice. Materialet ar skyddat enligt upp-
hovsrittslagen. Méngfaldigande av hela eller delar av
innehéllet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande frén Real Advice.

REAL ADVICE 2023

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsaljningsprocessen skall
stillas till nigon av nedanstiende personer. Under inga
omstandigheter far personal anstilld hos Siljaren eller
hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande
fran Real Advice.

Oscar Carlson Reijers, reg fastighetsméaklare
Mobil: 070-671 60 20
E-post: oscar.carlson@realadvice.se

Richard Patré, reg fastighetsmaklare
Mobil: 073-946 20 70
E-post: richard.patre@realadvice.se

DEFINITIONER

Fastigheten Tisteln 14

Bolaget Hallanda Forvaltnings AB (556953-4125)
Bruksarea Bruksarea enligt uppgifter fran Séljaren
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intdktsbortfall

Real Advice Real Advice Sweden AB

FORMEDLINGSUPPDRAG 5
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Sammanfattning

TISTELN 14

Fastigheten har ett mycket bra och strategiskt lage langs
med Karlstadsviigen, som dr Amals norra infartsvig mot
centrum. Har ligger fastigheten synligt och har goda
parkeringsmojligheter for kunder. Narmsta grannar till
fastigheten ar Toyota och Mio mobler vilket bidrar till fin
kundtillstromning. Fina lokaler som renoverats och byggts
till 16pande och har har tidigare bilhandel bedrivits.
Byggnaderna dr uppdelade med bilutstallningshallar,
recond, personbilsverkstad, kundmottagning, kontor,
lager och personalutrymmen. Tilltagen tomtareal om

ca 5 304 kvm och den obebyggda delen av fastigheten
bestar fraimst av asfalterade parkeringsplatser och
kommunikationsytor. Vissa delar av fastigheten ar
inhdgnat med stingsel. Idag finns en hyresgast med
hyresavtal fram till 31 december 2024 men som ej nyttjar
fastigheten och dr 6ppna for att lamna i fortid vilket
bidrar till stora mdjligheter for att nyttja fastigheten for
egen verksamhet. I rddande stadsplan ar verksamhets-

inriktning for fastigheten industri med motorinriktning.

DRIFTNETTO

Normaliserat Driftnetto for Fastigheten berdknas uppgé
till 634 tkr, motsvarande 372 kr per kvm. Samtliga
intdkter i prospektet dr baserade pa marknadsmassig
hyresniva och inkomstbortfall, enligt schablon.

Kostnad i prospektet avseende forsidkring baseras pa
redovisad kostnad fran Séljaren. Kostnad for varme, el,
vatten och sophdmtning utgar da dessa kostnader laggs
pé hyresgast. Kostnad for skotsel och underhall har
berdknats med utgdngspunkt fran schabloner. Kostnad
for fastighetsskatt har berdknats enligt gdllande skatte-
regler for inkomstar 2023. Kostnad f6r administration
ingér inte sammanstallningen.

8 OVERSIKT

FORSALJNINGSPROCESS
Intressenter bjuds att inkomma med indikativa

bud pa Fastigheten i enlighet med instruktioner pé

sida 27 i prospektet.

DRIFTNETTO Budget

Area m? tkr kr/kvm
Summa bruttohyra 895 526
Intaktsbortfall 103 61
Nettointakter 1703 792 465
Drift- och underhall 123 72
Fastighetsskatt 35 21
Nettokostnader 158 93
Driftnetto 634 372
OVERSIKT

Fastighetsbeteckning

Adresser

Taxeringsvarde, tkr
Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, tkr

Tisteln 14

Karlstadsvagen 34,
Edgrensgatan9 & 11

3531
5304
1703

6 500

REAL ADVICE 2023

Investeringsaspekter

MOJLIGHET TILL EGENANVANDARE

e [dag finns en hyresgast som ej nyttjar
fastigheten och kan lamna hyresavtalet
i fortid vilket bidrar till stora méjlighe-
ter for att nyttja fastigheten for egen
verksamhet

TILLTALANDE LAGE
e Fastigheten ligger beldgen intill Karl-

stadsvagen, vilket &r norra infartsvagen
till Amal centrum. Har har ni ett bra tra-
fikflode och ndrmsta grannar &@r Toyota
och Mio maobler, vilket bidrar till ett 6kat
flode i omradet. Tack vare fastighetens
lage har ni har bra exponering och en
stor kundparkering.

FRASCHA LOKALER
e Frdsch och vélplanerad fastighet som
ar lamplig for bilforséljning eller annan
motorinriktad verksamhet. Lokalerna
ar i gott skick och har ar det bara att
starta er verksamhet. Byggnaderna ar
uppdelade bilutstallningshallar, recond,
personbilsverkstad, kundmottagning,
kontor, lager och personalutrymmen.

OVERSIKT 9
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MARKNADEN

Ama3l kommun &r beldgen i Dalsland, Vistra Gotalands
lan. Staden ar beldgen i norra delen av Vastra Gotaland
och angrénsar till Virmland och Vanerns vistra sida.

I Amal &r det alltid nira till naturen

och Vinern praglar staden pa

manga sitt. Kombinationen

AMAL
av stora skogsomraden, ()
smaésjoar och narheten till
Europas storsta sotvat-
tenskargard medfor rika
naturupplevelser.

TROLLHATTAN

I kommunen bor cirka 12 700 °®
personer, varav de flesta i
titorten Amal. Ytterligare orter

i kommunen ar Fengersfors,

’ ’ GOTEBORG
Tosse—Tydje, Froskog, Animskog, [

Mo och Edsleskog. Kommunika-

tionerna ar goda och kommunen

ligger efter Europavig 45. Amal ligger

cirka 17 mil norr om Go6teborg och 7 mil

soder om Karlstad. Avstandet till Stockholm ar

38 mil och till Oslo 19 mil. Tag- och bussforbindelser

REAL ADVICE 2023

till och fran Amal fungerar mycket bra och nirmaste

flygplats finns i Karlstad.

I Amal finns en rikligt serviceutbud av affirer, banker
och restauranger. Har finns dven vardcentral, apotek och
tandlikare. Amal har blivit belonad
som Arets stadskirna 2002 och blev
2005 utndmnd till Varldens nast
bista smastad enligt den
internationella tavlingen

Livcom Award.

Amal har ett vil differentierat
naringsliv med ménga sma- och
medelstora foretag. Storsta arbets-
givaren dr Amals kommun med cirka
1 300 anstéllda. Andra stora arbetsgivare ar
bland annat industriféretagen SEM AB,
EuroMaint AB och Spicer Nordiska Kardan AB.
I Amal finns ocksa vil utbyggd barnomsorg
samt goda utbildningsmgjligheter genom

Karlbergsgymnasiet och vuxenutbildningen.

MARKNADEN 1 1
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Tisteln 14

LAGE

Fastigheten har ett mycket bra och strategiskt lage langs
med Karlstadsviigen, som dr Amals norra infartsvig mot
centrum. Har ligger fastigheten synligt och har goda
parkeringsmojligheter for kunder. Narmsta grannar

till fastigheten dr Toyota och Mio mobler vilket bidrar
till fin exponering. E45 ligger enbart ndgon minut ifran
och bidrar till goda logistikmdgjligheter.

FASTIGHETEN

Fastigheten Tisteln 14 dr beldgen med adresserna
Karlstadsvigen 34, Edgrensgatan 9 och 11. P4 Fastigheten
finns en byggnad i ett plan ovan mark med fina lokaler
som renoverats och byggts till 16pande och har har
tidigare bilhandel bedrivits. Byggnaden ar uppdelade med
bilutstéllningshallar, recond/tvétt, personbilsverkstad,
kundmottagning, kontor, lager och personalutrymmen

Byggnaden ar delvis uppford pa en betongplatta pd mark
och en utbyggd del av fastigheten (begagnathallen) har
asfalt som grund. Fasaden ar beklddd med plat och taket
har bekladnad av plét och papp. Byggnaden virms upp
med luft-vatten (el) och ar anslutet till kommunalt vatten
och avlopp. Byggnaden har tre utvindiga portar for bra
tillginglighet, varav tva portar finns vid bilutstillnings-
hall och en port vid recond/verkstadsdelen i byggnaden.
Oljeavskiljare finns, en fran verkstad och en fran

tvatt/recond.

Byggnaden dr uppford 1988 enligt séljaren och under
dren har 16pande renoverats samt byggts ut under
ar 2003, 2006, 2009, 2010 och 2011.

Idag finns en hyresgist med hyresavtal fram till

31 december 2024 men som ej nyttjar fastigheten och

ar oppna for att lamna i fortid vilket bidrar till stora
mojligheter for att nyttja fastigheten for egen verksamhet.
I radande stadsplan ar verksamhetsinriktning for fastig-

heten industri med motorinriktning.

14 FASTIGHETEN

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till ca 1 703 kvim

fordelat pa bilutstallningshallar, recond/tvétt, person-

bilsverkstad, kundmottagning, kontor, lager och personal-

utrymmen. P4 Fastigheten finns ett stort antal parkerings-

platser pa bade fram och baksidan av fastigheten.

Tomtarealen uppgar till ca 5 304 kvm och den obebyggda

delen av Fastigheten utgors framst av asfalterade parke-

ringsplatser och kommunikationsytor. Vissa delar av

fastigheten ar inhdgnat med stingsel och grindar.

TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Ombyggnadsar
Grund

Fasad

Fonster

Tak
Uppvdrmning

Vatten och avlopp

1988

2003, 2006, 2009, 2010 & 2011
Platta pa mark

Plat, sandwichelement

2-3glas

Takpapp, plat

Luft-vatten, golvvdrme vissa delar

Kommunalt

Ventilation Fran och tilluft, 2 st anlaggningar

OVK Utfors och bekostas av séljare
innan tilltrade

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning

Adresser

Taxeringsvdrde, tkr
Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, tkr

Tisteln 14

Karlstadsvagen 34,
Edgrensgatan 9 & 11

3531
5304
1703

6500
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Finansiell information

HYRESVARDE

Marknadsmaissigt hyresvirde for Fastigheten bedoms
uppga till 860 tkr, motsvarande ca 505 kr per kvm.
Hyresvirdet baseras pa marknadsmassig hyresniva.

KOSTNADER

Kostnad i prospektet avseende forsidkring baseras pa
redovisad kostnad fran Saljaren. Kostnad for virme, el,
vatten och sophdmtning utgér da dessa kostnader laggs
pé hyresgast. Kostnad for skotsel och underhall har
beridknats med utgdngspunkt fran schabloner. Kostnad
for fastighetsskatt har berdknats enligt gdllande skatte-
regler for inkomstar 2023. Kostnad f6r administration
ingér inte sammanstallningen.

NORMALISERAT DRIFTNETTO

Med ovanstdende information om hyresvéarde och
kostnader bedoms ett normaliserat driftnetto for Fastig-
heten uppga till 634 tkr, motsvarande 372 kr per kvm.

24 FINANSIELL INFORMATION

DRIFTNETTO Budget
Aream? tkr kr/kvm
Hyra industri 1703 860 505
Tillagg fastighetsskatt 35 -
Tillagg ovrigt -
Summa bruttohyra 1703 895 526
Vakans industrier 12% 103 -
Hyresavdrag/rabatt 0% - -
Intaktsbortfall 103 -
Nettointdkter 792 465
Forsakring 20 12
Varme - -
El - -
Vatten - -
Sophdmtning - -
Skotsel 43 25
Underhall 60 35
Fastighetsskatt 35 21
Nettokostnader 158 93
Driftnetto 634 372

REAL ADVICE 2023

Ovrig finansiell information

FINANSIELL INFORMATION tkr
Skattemassigt restvarde, tkr 4698
- varav byggnad, tkr 3534
—varav mark, tkr 1164
Taxeringsvarde, tkr 3531
- varav byggnad, tkr 2555
—varav mark, tkr 976
Pantbrev, tkr 6 500
Momsregistrerad yta, % 100%

REAL ADVICE 2023
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FORSALJNINGSPROCESS

Forsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS DUE DILIGENCE
Intressenter inbjuds harmed att 1amna indikativa bud pa Efter mottagande av indikativa bud kommer Séljaren
Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion. att vilja ut ett begriansat antal budgivare for deltagande
i nésta steg vilket innebar att dessa parter far tillgdng
VISNINGAR till ytterligare information for due diligence samt utkast
Intressenter erbjuds visningar av Fastigheten infor till kopehandling.
lamnande av det indikativa budet. Kontakta Real Advice
for att boka tid for visning. FRI PROVNINGSRATT
Saljaren forbehaller sig fri provningsratt avseende de
TRANSAKTIONSSTRUKTUR indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehaller
Siljaren planerar att avyttra Fastigheten genom sig ratten att nar som helst avbryta alla diskussioner
overlatelse av aktierna i Bolaget, alternativt sedvanlig avseende en avyttring av Fastigheten eller 4ndra i ovan
overlatelse av fast egendom. Slutgiltigt val av transak- redovisade riktlinjer.
tionsstruktur beslutas i ett senare skede genom 6verens-
kommelse mellan kopare och siljare. KOSTNADER
Intressenter svarar sjalv for samtliga egna kostnader som
BUDINSTRUKTION uppkommer i samband med utvirderingen av Fastigheten.
Intressenter inbjuds harmed att ldimna indikativa bud pa Det giller d&ven om forsédljningsprocessen avbryts eller
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer. andras, oavsett skilet till detta.
Budgivare skall utgd fran foljande forutsattningar:
KONTAKTUPPGIFTER
« Kopeskillingen skall erldggas kontant pa tilltrddesdagen. Fragor om Fastigheten eller forsiljningsprocessen skall
« Befintliga 14n skall 16sas pa tilltradesdagen. stillas till ndgon av nedanstiende personer. Under inga
« Inga anstillda Gvertas. omstandigheter far personal anstilld hos Siljaren eller
« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande
sedvanliga och marknadsmassiga villkor. fran Real Advice.
» Mgjlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling.
Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsattas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.
Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en friskrivnings-
klausul som innebdr att sdljaren friskriver sig frén allt

ansvar for fel och brister i Fastigheterna, inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall vara Real Advice tillhanda

pa nedanstiende adre

Real Advice OSCAR CARLSON REIJERS RICHARD PATRE
Tullhusgatan 1B reg fastighetsméklare reg fastighetsmaklare
652 26 Karlstad 070-671 60 20 073-946 20 70

E-post: oscar.carlson@realadvice.se oscar.carlson@realadvice.se richard.patre@realadvice.se

REAL ADVICE 2023 FORSALJNINGSPROCESS 27
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30 BILAGA B - FASTIGHETSREGISTERUTDRAG

Fastighetsregisterutdrag

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allméanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

AMAL TISTELN 14 2012-06-11 2019-09-04 18:55 2023-06-20

Nyckel: 140849928
UUID: c1f135€9-b6e7-61bb-e040-ed8f5e442299

Edgrensgatan 11, 9
Karlstadsvagen 34
662 36 Amal
Distrikt: Amal

Nr: 110035

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6549563.1 368136.7

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 5 304 kvm 5 304 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

556953-4125 1M 2015-01-28 D-2015-00034419:1
Hallanda Férvaltnings AB

TVETA HALLANDA GARD

661 94 SAFFLE

Kop: 2015-01-14 Andel: 1/1

Kopeskilling: 6 089 812 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna dgare Inskrivningsdag Akt
556284-1543 1994-11-03 94/5776
Andrén Motor AB

BOX 338

662 27 AMAL

Kop: 1994-10-03
Ingen kopeskilling redovisad.
Overlaten andel: 1/1

Fastigheten besvéras inte av sokt eller beviljad anteckning.

AVTALSRATTIGHETER

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 1922-06-26 22/92

2 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 1952-03-26 52/346
3 Avtalsservitut: LEDNING MM 1963-12-18 63/2083
4 Nyttjanderatt: OMRADE 1977-02-09 77/534
5 Nyttjanderatt: OMRADE 1996-08-29 96/3836

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 6 500 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

6 Datapantbrev 180 000 SEK 1979-03-21 79/1237
7 Datapantbrev 300 000 SEK 1981-01-14 81/130
8 Datapantbrev 310 000 SEK 1984-10-24 84/5416
9 Datapantbrev 200 000 SEK 1985-10-30 85/5167
10 Datapantbrev 100 000 SEK 1986-07-23 86/4548
11 Datapantbrev 200 000 SEK 1989-10-11 89/5955
12 Datapantbrev 100 000 SEK 1992-02-19 92/979
13 Datapantbrev 1500 000 SEK 1994-11-03 94/5780
14 Datapantbrev 3610 000 SEK 2014-12-19 D-2014-

00534427:1

RATTIGHETER Berorkrets

Rattigheter till forman eller last for Fastighet

AMAL TISTELN 14

RATTIGHETER

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt

VATTEN OCH Last Ledningsratt Senast andrad: 2012-06-11 1585-226.1
AVLOPP
Anmarkning: Ej fullstandigt utredd
Atgard
berorkrets &ndrad: fastighetsreglering, 1999-05-19 1492-60
berdrkrets &ndrad: sammanléggning, 2012-06-11 1492-539
VATTEN OCH Last Ledningsratt 1996-02-22 1585-509.1
AVLOPP Senast dndrad: 2012-06-11
Atgard
Kalla: Lantmateriet; FASGTA2 AMAL TISTELN 14 Sidan 1 av 2
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-06-21 13:27

REAL ADVICE 2023 REAL ADVICE 2023

RATTIGHETER Berorkrets

endast férandringar inom befintlig berdrkrets: fastighetsreglering, 1999-05- 1492-60

19

berérkrets dndrad: sammanlaggning, 2012-06-11 1492-539
KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-25 15-IM6-22/92.1

Anmérkning: Ej fullstandigt utredd
Beskrivning: KRAFTLEDNING

Atgard

berorkrets andrad: fastighetsreglering, 1994-12-16 1581K-24/93

berdrkrets andrad: fastighetsreglering, 1999-05-19 1492-60

berorkrets andrad: sammanlaggning, 2012-06-11 1492-539

berdrkrets andrad: fastighetsreglering, 2014-08-11 1488K-12/7

berérkrets dndrad: fastighetsreglering, 2019-05-06 1488K-2019/10
LEDNING MM Last Avtalsservitut Senast andrad: 2012-06-11  15-IM6-63/2083.1

Anmérkning: Ej fullstandigt utredd
Beskrivning: LEDNING MM

Atgiard
berérkrets dndrad: sammanléggning, 2012-06-11 1492-539
KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-25 15-IM6-52/346.1

Anmarkning: Ej fullstandigt utredd
Beskrivning: KRAFTLEDNING

Atgard
berérkrets andrad: fastighetsreglering, 1994-12-16 1581K-24/93
berdrkrets andrad: sammanlaggning, 2012-06-11 1492-539
berdrkrets andrad: fastighetsreglering, 2014-08-11 1488K-12/7
berérkrets dndrad: fastighetsreglering, 2019-05-06 1488K-2019/10
PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Planer Datum Akt
stadsplan: KV TISTELN géllande 1958-08-27 1585K-55

R Senast ajourforing: 1992-10-30
Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, HUVUDSAKLIGEN LOKALER (325) 2022
734522-5

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxvérde Taxvérde byggnad Taxvéarde mark Areal
3531 000 SEK 2555 000 SEK 976 000 SEK 5304 kvm
Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 301043669

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

976 000 SEK 1492190

Yta byggratt Riktvarde byggratt

2440 kvm 400 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lokaler 300966716
Id hyresmark: 301043669

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

2 555 000 SEK 1492190

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

1990 1967 2010

Lokalyta Under byggnad Hyra

2034 kvm Nej 782 000 SEK/ar

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
sammanlaggning 2012-06-11 1492-539

MAL TISTELN 4, 8, 9

Kélla: Lantméteriet; FASGTA2 AMAL TISTELN 14 Sidan 2 av 2
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-06-21 13:27
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Fotografer
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Fgna anteckningar




FASTIGHETSFORMEDLING - LOKALFORMEDLING - BOSTADSRATTSOMBILDNING
Real Advice dr en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella fastigheter. Var radgivning
baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och fastighetsmarknaden och kdnnetecknas av entreprendrsanda,
yrkesstolthet och ett engagemang utéver det vanliga.

Real Advice REHI—

Tullhusgatan 1B, 652 26 Karlstad

www.realadvice.se PI D\/l CE




