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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG
Fastigheterna Smeden 1, Smeden 2, Smeden 13 samt
Smeden 14 i Arjing ("Fastigheterna”) figs av tvA privat-

personer (Séljarna”).

Saljarna planerar att avyttra Fastigheterna genom
sedvanlig Overlatelse av fast egendom. Real Advice
Sweden AB ("Real Advice”) har av Siljarna anlitats

som exKklusiv radgivare i forsiljningsprocessen.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pa uppdrag
av Sdljarna. Prospektet syftar till att utgora underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvirv av Fastigheterna.
Uppgifterna i prospektet hirstammar fran kéllor som

Saljarna och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga

till grund for nagon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Séljarna eller Real Advice som
harmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella brister
i forsdljningsprospektet eller i annan information — munt-
ligt eller skriftligt — som tillhandahalls till intressenter

till Fastigheterna. Séljarna ansvarar endast for sidana
utfistelser och garantier som lamnas i de kopehandlingar
som tecknas med slutgiltig kopare av Fastigheterna.

© 2019 Real Advice. Materialet ar skyddat enligt upp-
hovsrittslagen. Mangfaldigande av hela eller delar av

innehallet i detta prospekt dr forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.
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KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheterna eller forsaljningsprocessen skall
stillas till ndgon av nedanstaende personer. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljarna eller
hyresgister i Fastigheterna kontaktas utan medgivande

fran Real Advice.

Richard Ohlsson, reg. fastighetsméaklare
Mobil: 073-946 20 70
E-post: richard.ohlsson@realadvice.se

John Karrberg, reg. fastighetsméklare
Mobil: 070-671 19 00
E-post: john.karrberg@realadvice.se

DEFINITIONER

Fastigheterna Arjang Smeden 1,2, 13 och 14

Séljarna Privatpersoner

Real Advice Real Advice Sweden AB

Uthyrbar area Bruksarea enligt uppgifter fran Saljarna
Hyresvarde Hyresintdkter, innan avdrag for vakanser
Summa intakter Hyresintdkter, efter avdrag for vakanser
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Sammanfattning

SMEDENS FASTIGHETER

Smedens Fastigheter utgors av de fyra fastigheterna
Smeden 1, Smeden 2, Smeden 13 och Smeden 14. Fastig-
heterna dr centralt beldgna i Arjing med attraktivt lige
ldngs Storgatan dar mestadels av serviceutbudet finns.
Smedens Fastigheter utgors av sammanlagt 13 bostads-

UTGANGSPRIS

16 000 000 kr, motsvarande 7 578 kr per kvm.

FORSALJNINGSPROCESS
Intressenter inbjuds att inkomma med indikativa

bud pé Fastigheterna i enlighet med instruktioner pé

Investeringsaspekter

STABILA HYRESGASTER
e Fastigheterna har stabila lokal-
hyresgaster som &r véletablerade i

lagenheter, 6 kommersiella lokaler samt parkeringsplatser. sida 19 i prospektet. ) Arjang. De tva storsta hyresgasterna
Den uthyrbara arean uppgar till 2 112 kvm fordelat pa ar Systembolaget och Apoteket som
1 333 kvm lokal och 779 kvm bostader. AN SRS e, hyr 985 kvm tillsammans. Apoteket
o har varit hyresgaster sedan &r 1999
Fastigheterna ar uppforda ar 1968 och 1978 och har DRIFTNETTO Budget 2019 och Systembolaget sedan ar 2002.
underhallits 16pande under arens ging. Under arens SMEDENS FASTIGHETER Aream? tkr  kr/kvm Se sidan 17 fér mer information
gang har bergvarme installerats, fonstren bytts ut samt Hyresvérde 2112 2191 1038 - kring hyresgasterna.
en lagenhet har totalrenoverats. Under 9o-talet byttes Vakans-/hyresrisk - 121 -
stora delar av Fastigheternas stammar. Lagenheterna Summa intékter 2112 2070 980 ATTRAKTIVT LAGE
har god standard. e Fastigheterna ar centralt beligna
Drift- och underhall 760 360 i Arjing langs Storgatan. Arjang
UTVECKLINGSPOTENTIAL Fastighetsskatt 50 24 centrum ar viletablerat med ett gott
Det finns majlighet att strukturera samt avgiftsbeldgga Summa kostnader 810 384 L] ] serviceutbud i form av matbutiker,
parkeringsytorna Oster om byggnaderna. Idag finns endast = restauranger, banker, Systembo-
parkeringsavtal for ndgra enstaka parkeringsplatser och Driftnetto 1260 597 laget, Apoteket och vardcentral.
ytan dr stor. I Smeden 1 finns en stor outnyttjad yta i Kommunikationerna ar goda med
kallarplan som ligger under Systembolagets lokal. Har narhet till E18. Endast 10 mil till Oslo,
finns potential att utveckla till uthyrbar area for att 6ka SVERSIKT 10 mil till Karlstad samt 20 mil till

hyresintdkterna. Sannolikt finns det 4ven majlighet att
installera solceller pa papptaket ovanfor Systembolagets

lagerlokal for att optimera driftkostnaderna och spetsa

driftnettot ytterligare. Taxeringsviérde, tkr 6991 e Hogavkastande Fastigheter med
Tomtareal, kvm 5067 sammanlagt 13 ldgenheter och 6
DRIFTNETTO lokaler. Driftnetto for Fastigheterna
. . . . - Uthyrbar area, kvm 2112
Aktuellt driftnetto for Fastigheterna bedoms uppga till beddms uppga till 1 260 tkr, motsva-
Pantbrev, tkr 7982

1 260 tkr, motsvarande 597 kr per kvim. Samtliga intdkter
i prospektet ar baserade pa nuvarande samt framtida
uthyrningar och inkomstbortfall, enligt forvaltarrapport
2019-02-05.

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsakring, el,

Fastighetsbeteckning Smeden 1, 2,13 och 14

Adress

Storgatan 45, 47 och Hogerudsgatan 42, 44

Goteborg.

HOG AVKASTNING

rande 597 kr per kvm.

UTHYRBAR AREA
W Lokaler 63 %
W Bostader 37%

varme, vatten och sophdmtning ar baserade pa redovisade
kostnader fran Siljarna. Kostnad for skotsel och underhall
har beraknats med utgingspunkt fran schabloner. Kostnad

for fastighetsskatt har berdknats enligt gillande skatte-

regler for inkomstar 2019. Kostnad for administration har

exkluderats frdn sammanstéllningen.
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MARKNADEN

Arjings kommun ligger i det naturskéna och sjérika Hir finns dven Arjéngstravet som 4r en av Sveriges

sydvistra Varmland. Kommunen ligger centralt placerad travbanor och arrangerar cirka 20 tavlingsdagar per ar.
utefter E18 mitt emellan Karlstad och Oslo. Arjings Arjangstravet marknadsfors som “Sveriges vackraste
kommun har cirka 10 000 invénare. bana” och ar en utflyktsplats for hela familjen.
Sjosystemet i Arjings kommun 4r pa nistan I Arjing finns ett rikligt serviceutbud av affirer, banker
10 000 kvm och ses som Europas finaste och restauranger. Har finns bland annat Técksfors
sjosystem. Det finns nistan 1 000 sjoar och shoppingcenter, systembolag, virdcentral, apotek
vattendrag dir stora delar ar sammanknutna och tandlédkare. Det finns dven gymnasieskola och
med Dalslands Kanal. Idag finns nio gast- folkhogskola.

hamnar utspridda i hela kommunen.

Just nu pagar en stor satsning pa barn

Arjing dr centralorten i Arjings kommun. och unga med nybyggnation av
Arjing grinsar till Norge och till Vistra hogstadieskola samt forskola.
Gotaland. Det ar 10 mil till Oslo, Stora investeringar i kommunen
10 mil till Karlstad och 20 mil pagar, bland annat planerar
till Goteborg. Orten priglas av Tocksfors shoppingeenter utbygg-
Norge-handel och manga av nation och 800 miljoner kronor
invanarna arbetar ocksa i Norge. ARJANG har investerats pa tva vindkrafts-
® parker.

Arjing #r kint for statyn *Arjings-
trollet” som tidigare stod pé torget i
centrum av orten. I sin famn haller trollet en

balkong pa vilken ménga kdnda artister upptrétt.

REAL ADVICE 2019 MARKNADEN 9



Bostadsmarknaden T

BEFOLKNINGSUTVECKLING BOSTADSBESTAND Antal Andel
Arjiang har de senaste aren haft en god befolkningstillvixt. Smahus 3094 94%
I januari 2019 meddelas att en ny milstolpe har passerat Flerbostadshus (hyresrétter) 97 3%
da Arjiang passerar 10 000 invanare till 10 005. TvA tredje- Flerbostadshus (bostadsrétter) 27 1%
delar av inflyttningen sker till de tva titorterna Arjing och Inte definerade 91 3%
Tocksfors. Befolkningsokningen var cirka tre procent mot Summa 3309 100%

forra aret enligt befolkningsprognosen fran SCB.

BOSTADSMARKNADEN

Bostadsmarknaden i Arjing priglas sedan nigra ar AREA PER HYRESGAST

tillbaka av bostadsbrist med ett underskott pa bostader i W Hyresratter 76%
centralorten och balans pd bostadsmarknaden i kommunen B Bostadsratter 4%
B Sméhus 17%

som helhet. Med hinsyn till den goda befolkningstill-

viixten de senaste dren har liget pa bostadsmarknaden Inte definierade 3%

fordandrats och enligt Boverkets senaste bostadsmarknads-
enkat rader bostadsbrist i kommunen som helhet. Det dr
framforallt 1dgenheter i centralorten som efterfragas.

I Arjings kommun finns det totalt 3 309 bostider och

av dessa iar 3 094 smahus, 27 flerbostadshus med bostads-
ratter, 97 flerbostadshus med hyresritter och 91 stycken
ar inte definierade. Av kommunens befolkning har 7 492
personer valt att bo i smahus, 372 i bostadsratt, 1663

i hyresratt och 323 har inte ett definierat boende. Boende-
tatheten ar 2,96 personer/bostad.

10 MARKNADEN REAL ADVICE 2019




Arjang Smeden 1,2, 13 och 14

LAGE

Fastigheterna ar beldgna i titorten Arjéng i Arjings
kommun. Arjing dr kommunens centralort och tillhanda-
héller huvuddelen av kommunens service. Har finns bland
annat apotek, systembolag, travbana, Folkets hus, skola,
dldreboende, resecentrum, sdgverk och kommunhus.

Fastigheterna ar belagna centralt med attraktivt lage
ldngs Storgatan dar mestadels av serviceutbudet finns.
Kommunikationerna ar goda med nira anslutning till E18.
Det ar 10 mil till Oslo och 10 mil till Karlstad samt 20 mil
till Goteborg.

FASTIGHETERNA

Pa Smeden 1 finns en byggnad i tvé plan plus killarplan.
Byggaret var 1968. Fastigheten inhyser tva lokaler om
985 kvm samt fem lagenheter om 251,5 kvm. Stabila
hyresgister i Systembolaget och Apoteket. Lokalerna ar

i bottenplan medans ldgenheterna ar pa 6vre plan och nés
via separat trapphus. I kéllarplan finns en stor outnyttjad
yta med potential samt pannrum, tvittstuga och forrad.

Smeden 14 ligger bakom Smeden 1 och &r parkeringsyta.

Smeden 2 och Smeden 13 dr samtaxerad och inhyser fyra
lokaler om 348 kvm samt atta ldgenheter om 527 kvm.
Bakom byggnaden finns en stor parkeringsyta. Byggnaden
har tvé plan plus vinds- och kéllarplan. Byggnadséret var
1978. Lokalerna nas frén gatuplan pa framsidan medans
ldgenheterna finns pa vaning tva och vindsplan. Ligen-
heterna nés fran tre trapphus. I kéllarplan finns tvéttstuga,

pannrum och forrad.

Fastigheterna har underhallits 16pande. De senaste aren
har bergvarme installerats, fonstren bytts ut samt en
ldgenhet har totalrenoverats. Under 9o-talet byttes stora
delar av Fastigheternas stammar. Lagenheterna har god
standard. Den storsta ldgenheten om 134,5 kvim saknar
kok och har varit reserverad for Saljarna. Har finns
mojlighet att iordningstilla kok alternativt att dela av
ldgenheten till tvd mindre ldgenheter.

12 FASTIGHETERNA

UTHYRBAR AREA

Fastigheternas uthyrbara area uppgar till 2 112 kvm
fordelat pé sex lokaler och 13 ldgenheter. Lokalernas
storlek varierar fran 50 kvm till 765 kvm. Lagenheterna
utgors av 1 — 5 rum och kok med storlek fran 30 kvm
till 134,5 kvm.

TEKNISK BESKRIVNING

Grund Kallargrund

Stomme Betong och tra

Fasad Tegel och plat

Fonster 3-glas fonster

Tak Betongpannor och papp
Uppvérmning Bergvarme med olja som spets
Vatten och avlopp Kommunalt

Ventilation S,F FT,FTX

Hiss Nej

Kyla Ja

OVK Godkand

Radon Utférd 2014
Energideklaration Utférd 2012

UTHYRBAR AREA
B Lokaler 63%
W Bostdader 37%

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning Smeden 1,2, 13 och 14

Adress Storgatan 45, 47 och Hogerudsgatan 42, 44
Taxeringsvarde, tkr 6991

Tomtareal, kvm 5067

Uthyrbar area, kvm 2112

Pantbrev, tkr 7982
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Finansiell information

HYRESVARDE

Hyresvarde for Fastigheterna bedoms uppga till

2 191 tkr, motsvarande 1038 kr per kvm. Samtliga
intdkter i prospektet dr baserade pa nuvarande lage
avseende uthyrning och inkomstbortfall, enligt
forvaltarrapport 2019-02-04.

KOSTNADER

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsékring, el,
varme, vatten och sophdmtning ar baserade pé redovisade
kostnader fran Séljarna. Kostnad for skotsel och underhéll
har berdknats med utgangspunkt fran schabloner. Kostnad
for fastighetsskatt har berdknats enligt géallande skatte-
regler for inkomstar 2019. Kostnad for administration

har exkluderats fran sammanstéllningen.

DRIFTNETTO

Med ovanstdende information om hyresvérde, inkomst-
bortfall och kostnader bedoms ett aktuellt driftnetto

for Fastigheterna uppga till 1 260 tkr, motsvarande

597 kr per kvm.

14 FASTIGHETERNA

FINANSIELL INFORMATION

SMEDENS FASTIGHETER tkr
Taxeringsvarde, tkr 6991
- varav byggnad, tkr 5744
- varav mark, tkr 1247
Pantbrev, tkr 7982
Momsregistrerad yta, % 67,80 %
FINANSIELL INFORMATION FINANSIELL INFORMATION
SMEDEN 1 tkr SMEDEN 13 (SAMTAXERAD MED SMEDEN 2) tkr
Taxeringsvarde, tkr 4504 Taxeringsvarde, tkr 2487
- varav byggnad, tkr 3744 - varav byggnad, tkr 2000
—varav mark, tkr 760 —varav mark, tkr 487
Pantbrev, tkr 4157 Pantbrev, tkr 0
FINANSIELL INFORMATION FINANSIELL INFORMATION
SMEDEN 2 (SAMTAXERAD MED SMEDEN 13) tkr SMEDEN 14 tkr
Taxeringsvarde, tkr 2487 Taxeringsvarde, tkr 0
- varav byggnad, tkr 2000 - varav byggnad, tkr 0
—varav mark, tkr 487 —varav mark, tkr 0
Pantbrev, tkr 3825 Pantbrev, tkr 0

DRIFTNETTO Budget 2019
SMEDENS FASTIGHETER Area m? tke  kr/kvm
Hyresvarde bostader 779 856 1099
Hyresvarde butiker 1333 1300 975
Hyresvarde parkering 35
Summa hyresvarde 2112 2191 1038
Vakans-/hyresrisk bostader (2 %) 17 -
Vakans-/hyresrisk butiker (8 %) 104 -
Summa inkomstbortfall 121 -
Summa intakter 2070 980
Forsakring 53 25
Varme 37 17
El 175 83
Vatten 124 59
Renhallning 28 13
Skotsel 161 76
Underhall 183 87
Fastighetsskatt 50 24
Summa drift- och underhallskostnader 810 384
Driftnetto 1260 597
TAXEBUNDNA KOSTNADER 2018 2017 2016
tkr tkr tkr
Forsakring 53 50 49
Varme 37 35 35
El 175 159 135
Vatten 124 106 103
Sophdmtning 28 49 24
FINANSIELLA NYCKELTAL 2018 2017 2016
SMEDENS FASTIGHETER tkr tkr tkr
Nettoomsattning 2000 1955 1945
Dritft och underhallskostnader 763 593 718
Driftnetto, EBITDA 1245 1201 1039

REAL ADVICE 2019
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Hyresgaster

I Fastigheterna finns sju lokalhyresgéster samt 12
bostadshyresgaster om totalt 2 112 kvm. En forteckning
av hyresavtalen redovisas som Bilaga A.

Systembolaget

SYSTEMBOLAGET

Systembolaget dr med sina 765 kvin Fastigheternas
storsta hyresgist. Systembolaget ar ett statsdgt foretag
som grundades 1955 och har sedan dess forsett marknaden
med alkoholhaltiga drycker. Bolaget har monopol pa
marknaden. Systembolaget har varit hyresgéster sedan
2002 och har butik samt lagerlokal. Avtalets startdatum
var 2012-10-1 och avtalet 16per till 2021-09-30 med tre

ars forlangning.

€lapoteket

APOTEKET AB

Apoteket AB ar Sveriges storsta apotekskedja och ett
statsdgt foretag med uppgift att bedriva detaljhandel
med likemedel i Sverige. Apoteket hyr lokal om 220 kvm.
For nagra ar sedan investerade hyresgisten ca 1,2 mkr
for byte av inredning i butiken. Hyresavtalets startdatum
var 1999-06-01 och 16per till 2021-09-30 med tre ars

forlangning.

INTERIOREN BLOMMOR OCH DESIGN ARJANG AB
Interiren blommor och design Arjing AB ar ett foretag
som bedriver forsiljning av blommor och inrednings-
detaljer. Bolaget startades 2018. Hyresavtalets startdatum
var 2018-04-01 och l6per till 2021-03-31 med tre ar
forlangning.

NYA STUKET AB

Nya stuket AB &r en klddbutik inriktad pa forsaljning av
klader och heminredning. Bolaget startades 2016 och har
varit hyresgéster sedan 2017. Hyresavtalets startdatum
var 2017-09-01 och I6per till 2020-08-31 med tre ars

forlangning.

OVRIGA
Ovriga hyresgister redovisas i en forteckning over
hyresavtalen i Bilaga A.

. .‘.:‘E\HI”H“. g 77‘11[
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FORSALJNINGSPROCESS

Forsaljningsprocess

TRANSAKTIONSSTRUKTUR
Saljarna planerar att avyttra Fastigheterna genom

sedvanlig overlatelse av fast egendom.

VISNINGAR
Intressenter erbjuds visning av Fastigheterna infor
lamnande av bud. Kontakta Real Advice for att boka

tid for visning.

BUDINSTRUKTION
Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgé fran foljande antaganden:
att kopeskillingen skall erlaggas kontant pa tilltradesdagen
att inga lan Gvertas
att inga anstillda Gvertas
att driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmaéssiga villkor.
att mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling.
att den slutgiltiga kopehandlingen innehaller en
friskrivningsklausul som innebir att Siljarna friskriver
sig frén allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,

inklusive dolda fel.

Budgivare skall i bud redovisa samtliga villkor for budet.
Skriftliga bud skall skickas till Real Advice tillhanda pa

nedanstiende adress.

Real Advice
Tullhusgatan 1B
652 26 Karlstad

E-post: richard.ohlsson@realadvice.se

DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Séljaren
att vélja ut ett begransat antal budgivare for deltagande
i nésta steg vilket innebér att dessa parter far tillgdng
till ytterligare information f6r due diligence samt utkast

till képehandling.

REAL ADVICE 2019

FRI PROVNINGSRATT

Séljarna forbehaller sig fri provningsritt avseende buden.
Sdljarna och Real Advice forbehaller sig rédtten att nar som
helst avbryta alla diskussioner avseende en avyttring av

Fastigheterna eller andra i ovan redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjilv for samtliga egna kostnader
som uppkommer i samband med utvarderingen av
Fastigheterna. Det giller 4ven om forsaljningsprocessen

avbryts eller dndras, oavsett skilet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheterna eller forsiljnings essen skall
stillas till nagon av nedanstaende personer. Under inga
omstandigheter far personal anstilld hos Saljarna eller
hyresgéaster i Fastigheterna kontaktas utan medgivande
fran Real Advice.

RICHARD OHLSSON JOHN KARRBERG
reg. fastighetsmaklare reg. fastighetsmaklare
Mobil: 073-946 20 70 Mobil: 070-671 19 00

richard.ohlsson@realadvice.se john.karrberg@realadvice.se

FORSALJNINGSPROCESS




BILAGOR

Hyresgastlista — bostader

Bostadder
Hyresgast Anvandning Area Bashyra Kr/kvm Parkering
Privatperson 1001 Bostad 53,0 63 040 1189 HG 1500
Privatperson 1002 Bostad 57,0 64 942 1139 HG 1860
Privatperson 1003 Bostad 40,5 46 652 1152 HG 1620
Privatperson 1004 Bostad 52,0 56 346 1084 HG 1500
Privatperson 1005 Bostad 49,0 59 797 1220 HG 1500
Privatperson 1006 Bostad 53,0 60435 1140 HG 1500
Privatperson 1007 Bostad 80,0 91 245 1141 HG 1860
. Privatperson 1008 Bostad 30,0 35948 1198 HG 1980
- HYRESGASTLISTA Privatperson 1009 Bostad 43,0 47 469 1104 HG 1500

Privatperson 1010 Bostad 74,5 77 338 1038 HG 1860

- FA S T I G H E T S K A R TA Privatperson 1011 Bostad 62,0 73 567 1187 HG 1980

Privatperson 1012 Bostad 134,5 - HG -

Privatperson Lgh 1001 Bostad 50,0 75 826 1517 HG 1860
(1]

FASTIGHETSREGISTERUTDRAG Totalt 779 752605 967 20520
- FOTOGRAFIER

O N w >»
I

Bostadder

Hyresgast Anvindning Summa intikter Kr/kvm Vakanshyra Hyresvarde Kr/kvm
Privatperson 1001 Bostad 64 540 1218 - 64 540 1218
Privatperson 1002 Bostad 66 802 1172 - 66 802 1172
Privatperson 1003 Bostad 48 272 1192 - 48 272 1192
Privatperson 1004 Bostad 57 846 1112 57 846 1112
Privatperson 1005 Bostad 61297 1251 61297 1251
Privatperson 1006 Bostad 61935 1169 61935 1169
Privatperson 1007 Bostad 93105 1164 93 105 1164
Privatperson 1008 Bostad 37928 1264 37928 1264
Privatperson 1009 Bostad 48 969 1139 48 969 1139
Privatperson 1010 Bostad 79198 1063 - 79198 1063
Privatperson 1011 Bostad 75547 1219 - 75547 1219
Privatperson 1012 Bostad - 0 103 089 103 089 766
Privatperson Lgh 1001 Bostad 77 686 1554 - 77 686 1554
Totalt 773 125 993 103 089 876 214 1126
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Hyresgastlista — lokaler

Anvandning Startdatum Slutdatum  Uppsdgn Forlangn

Nya Stuket AB Butik 2017-09-01 2020-08-31 9 man 3ar 122,0 Ja
Salong Frizette Butik 1989-08-01 1992-07-31 9 man 3ar 54,0 Ja
Interiéren Blommor och Design Butik 2018-04-01 2021-03-31 9 man 3ar 122,0 Ja
Ogren Leif Butik 2018-04-01 2019-03-31 - - 50,0 Ja
Apoteket AB Butik 1999-06-01 2009-09-30 12 man 33 220,0 Ja
Systembolaget AB Butik 2012-10-01 2015-09-30 9 man 3ar 765,0 Ja
Eltjénst i Arjéing AB P-plats 2003-11-01 2006-10-31 9 man 3ar - Ja
Salong Frizette AB P-plats - - - - - Ja

Bashyra Indextilligg/h6jning  Basindex Senaste index Hyra inkl index Kr/kvm
Nya Stuket AB 100 000 2 000 0,00 0% 0,00 102 000 836
Salong Frizette 37 800 31574 180,20 100% 330,72 69 374 1285
Interiéren Blommor och Design 105 600 2112 0,00 0% 0,00 107 712 883
Ogren Leif 60 000 0 0,00 100% 330,72 60 000 1200
Apoteket AB 192 500 43944 257,30 80% 330,72 236 444 1075
Systembolaget AB 670 560 25786 314,59 75% 330,72 696 346 910
Eltjanst i Arjang AB 8000 1631 274,70 100% 330,72 9631 -
Salong Frizette AB 3336 1834 213,40 100% 330,72 5170 -
Totalt 1177 796 108 881 1286 677 965

Nya Stuket AB

Salong Frizette

Interiéren Blommor och Design
Ogren Leif

Apoteket AB

Systembolaget AB

Eltjanst i Arjang AB

Salong Frizette AB

Totalt

22 BILAGA A - HYRESGASTLISTA

Fastskatt

Ingar
Ingar
Ingar
Ingar
7183
21037

28 221

Ingér
Ingar
Ingar
Ingar

Ingar

Hyresgast
Hyresgast
Hyresgast
Hyresgast
Hyresgast
Hyresgast

Ingar
Ingar
Ingar
Ingar
Ingar
Ingar

Avfallshantering
Ingar
Hyresgast
Hyresgast
Hyresgast

Hyresgast
Ingar

Summa intdkter

102 000
69 374
107 712
60 000
243 627
717 383
9631
5170

1314898

Hyresvérde

102 000
69 374
107 712
60 000
243 627
717 383
9631
5170

1314898

REAL ADVICE 2019

Kr/kvm

836
1285
883
1200
1107
938

986

Fastighetskarta

pepnieBoH

Hoégerudsy.

‘AspnieboH

© Lantmateriet, Mspecs, Soina

U= " R ———
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Fastighetskarta

SMEDEN 2 SMEDEN 13
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Fastighetskarta Fastighetsregisterutdrag

ARJANG SMEDEN *:1

Utdragsdatum 2018-12-06
‘ Fastighet ARJANG SMEDEN *:1
smme e, L Godkind FR: Ej Férandrad

Aktualitetsdatum IR: 2018-11-30
Redovisning av réattigheter kan vara ofullstandig.

Distrikt Silbodal
Tidigare beteckning Fastighet Aktbeteckning
1 S-ARJANG * SMEDEN:1 1784-89/1
E Ursprung ARJANG ARJANG 3:81
ARJANG ARJANG 3:83
Adress Storgatan 47 67230 Arjang Kommundel: Silbodal
Areal Land: 1 325 kvm Vatten: - kvm Totalt: 1 325 kvm
Koordinater fastighet Omr.  N-koord E-koord Karta
1 6587166.9 337211 -ARJANG
£ Atgirder Fastighetsrattsliga atgarder Datum Aktbeteckning
; \
§ Tomtmatning 1951-05-08  17-ARG-664
Sammanldggning 1967-01-25  17-ARG-399
Planer och bestimmelser Planer Datum Aktbeteckning
Detaljplan 1990-04-23  1765-p20/4
Smeden
Lagfarter Lagfart Inskr.dag Aktbeteckning
Ostman Erik Gunnar 1986-07-16  86/1851
U 19451211-8078
H Andel 1/2
j Kop, Andel 1/2 1986-07-16  86/1851
M—— ' o Ostman Eva Carina 1986-07-16  86/1852
19470208-8024
Andel 1/2
Koép, Andel 1/2 1986-07-16  86/1852
msf002 20140115 Copyright © 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB sidalav?2
Real Advice Telefon: 070-671 19 00 Org.nr 556870-0313
Tullhusgatan 1B Bankgiro 807-7232 Momsreg.nr. SE556870031301
652 26 Karlstad F-skattebevis nr F-556870-0313
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ARJANG SMEDEN *:1

Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag
1 975000 SEK  1969-02-12
2 1200000 SEK  1987-02-25
3 1777000 SEK  1988-08-31
4 205000 SEK  1988-08-31

Antal sokta inteckningar: 4

Aktnummer  Anm.

69/124
87/2814
88/8615

88/8616
Summa: 4 157 000 SEK

Taxering Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Id for tax.enhet: 316725-3 Markvarde:

Taxering genomford: 2016 Byggnadsvarde:
Summa taxvarde:
Areal:

Hel registerfastighet
Viérderingsenheter Hyrehusmark bostader

Taxvarde: 198 tkr

Byggratt ovan mark: 330 kvm Riktvardesomr:

Riktvarde: 600 Id.nr:

Hyreshusmark lokaler

Taxvarde: 562 tkr

Byggratt ovan mark: 1249 kvm Riktvardesomr:

Riktvarde: 450 kr/kvm Id.nr:

Hyrehusbyggnad bostader

Taxvarde: 1044 tkr

Bostadsyta: 219 kvm Hyresintakter:

Nybyggnadsar: 1969 Om/tillbyggnadsar:

Varderingsar: 1969 Under byggnad:

Hyreshusbyggnad lokaler

Taxvarde: 2 700 tkr

Lokalyta: 1041 kvm Hyresintakter:

Nybyggnadsar: 1969 Om/tillbyggnadsar:

Vardear: 1969 Under byggnad:

msf002 20140115 Copyright (© 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB

760 tkr
3744 tkr
4 504 tkr
1325 kvm

1765060
46292395

1765060
46293395

279 Tkr/ar

Nej

869 Tkr/ar

Nej

sida2av 2

Real Advice
Tullhusgatan 1B
652 26 Karlstad
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Telefon: 070-671 19 00
Bankgiro 807-7232

Org.nr 556870-0313
Momsreg.nr. SE556870031301
F-skattebevis nr F-556870-0313

REAL ADVICE 2019

RERAL
HUVICE

Utdragsdatum

Fastighet

Distrikt

Tidigare beteckning

Ursprung

Adress

Areal

Koordinater fastighet

Atgirder

Planer och bestammelser

ARJANG SMEDEN *:2

2018-12-06

ARJANG SMEDEN *:2

Godkénd FR: Ej Férandrad
Godkand IR: 1990-03-30
Aktualitetsdatum IR: 2018-11-30

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Silbodal

Fastighet
S-ARJANG * SMEDEN:2

ARJANG ARJANG 3:80
ARJANG ARJANG 3:81

Storgatan 45C 67230 Arjing
Storgatan 45A 67230 Arjang
Storgatan 45 67230 Arjéng

Storgatan 458 67230 Arjing

Storgatan 458 67230 Arjang

Land: 1 808 kvm Vatten: - kvm
Onmr. N-koord E-koord
1 65871318 3371974

Fastighetsrattsliga tgirder
Tomtmatning

Sammanlaggning

Planer

Detaljplan

Smeden

msf002 20140115 Copyright © 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Kommundel: Silbodal
Kommundel: Silbodal
Kommundel: Silbodal
Kommundel: Silbodal

Kommundel: Silbodal

Totalt: 1 808 kvm

Karta
-ARJANG

Datum
1945-02-23

1947-05-23

Datum

1990-04-23

Aktbeteckning
1784-89/1

Aktbeteckning
17-ARG-569

17-ARG-229

Aktbeteckning

1765-p90/4

sidalav3

Real Advice
Tullhusgatan 1B
652 26 Karlstad

REAL ADVICE 2019

Telefon: 070-671 19 00
Bankgiro 807-7232

Org.nr556870-0313
Momsreg.nr. SE556870031301
F-skattebevis nr F-556870-0313
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ARJANG SMEDEN *:2

Lagfarter Lagfart Inskr.dag
Ostman Eva Carina 1986-07-16
19470208-8024
Andel 1/2
Koép, Andel 1/2 1986-07-16
Ostman Erik Gunnar 1986-07-16
19451211-8078
Andel 1/2
Koép, Andel 1/2 1986-07-16
Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer  Anm.
1 525000SEK  1987-02-25  87/2820
2 375000 SEK  1987-02-25  87/2821
3 1954000SEK  1990-01-18  90/1021
4 698 000 SEK  1990-01-18  90/1022
5 273000SEK  1990-03-30  90/3968
Antal sokta inteckningar: 5 Summa: 3825 000 SEK
Taxering Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostdder och lokaler
|d for tax.enhet: 300107-3 Markvérde:
Taxering genomford: 2016 Byggnadsvarde:

Hel registerfastighet
Hel registerfastighet

Arjang Smeden 2 (1325 kvm)
Arjang Smeden 13 (1464 kvm)

Samtaxering

msf002 20140115 Copyright (© 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Summa taxvarde:

Areal:

Aktbeteckning

86/1854

86/1854

86/1853

86/1853

487 tkr
2000 tkr
2487 tkr
2789 kvm

sida2av 3

Real Advice
Tullhusgatan 1B
652 26 Karlstad

Telefon: 070-671 19 00
Bankgiro 807-7232
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Org.nr556870-0313
Momsreg.nr. SE556870031301
F-skattebevis nr F-556870-0313

REAL ADVICE 2019

ARJANG SMEDEN *:2

Hyrehusmark bostider

Taxvérde:
Byggratt ovan mark:
Riktvarde:

Hyreshusmark lokaler

Varderingsenheter

Taxvarde:
Byggratt ovan mark:
Riktvarde:

Hyrehusbyggnad bostader
Taxvarde:

Bostadsyta:

Nybyggnadsar:
Varderingsar:
Hyreshusbyggnad lokaler
Taxvarde:

Lokalyta:

Nybyggnadsar:

Vardear:

msf002 20140115 Copyright © 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB

235 tkr
393 kvm
600

252 tkr
562 kvm
450 kr/kvm

1180 tkr
407 kvm

1978

820 tkr
450 kvm

1978

Riktvardesomr: 1765060
[d.nr: 40275395
Riktvardesomr: 1765060
Id.nr: 40276395
Hyresintakter: 300 Tkr/ar
Om/tillbyggnadsar: 1989
Under byggnad: Nej
Hyresintakter: 255 Tkr/ar
Om/tillbyggnadsar: 1989
Under byggnad: Nej
sida3av3

Real Advice
Tullhusgatan 1B
652 26 Karlstad

REAL ADVICE 2019

Telefon: 070-671 19 00
Bankgiro 807-7232

Org.nr 556870-0313
Momsreg.nr. SE556870031301
F-skattebevis nr F-556870-0313
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ARJANG SMEDEN *:13
Utdragsdatum 2018-12-06
Fastighet ARJANG SMEDEN *:13
Godkénd FR: Ej Férandrad
Aktualitetsdatum IR: 2018-11-30
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
Distrikt Silbodal

Tidigare beteckning Fastighet

S-ARJANG * SMEDEN:13

Ursprung ARJANG ARJANG 3:80
ARJANG ARJANG 3:86
ARJANG ARJANG 3:90
ARJANG ARJANG 3:92
ARJANG ARJANG 3:93
ARJANG ARJANG 3:91
Adress Hogerudsvagen 42
Areal Land: 1464 kvm Vatten: - kvm
Koordinater fastighet Onmr. N-koord E-koord
1 6587115.2 337238.7
Atgirder Fastighetsrattsliga tgirder

Tomtmatning

Sammanlaggning

Planer och bestimmelser Planer

Detaljplan

Smeden

msf002 20140115 Copyright (© 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Kommundel: Silbodal

Totalt: 1464 kvm

Karta
-ARJANG

Datum
1945-02-23

1949-10-11

Datum

1990-04-23

Aktbeteckning
1784-89/1

Aktbeteckning
17-ARG-570

17-ARG-257

Aktbeteckning

1765-p90/4

sida lav2

Real Advice Telefon: 070-671 19 00
Tullhusgatan 1B Bankgiro 807-7232
652 26 Karlstad
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Org.nr556870-0313
Momsreg.nr. SE556870031301
F-skattebevis nr F-556870-0313
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ARJANG SMEDEN *:13

Lagfarter Lagfart

Ostman Erik Gunnar
19451211-8078
Andel 1/2

Kop, Andel 1/2

Ostman Eva Carina
19470208-8024
Andel 1/2

Koép, Andel 1/2

Inteckningar

Inskr.dag

Aktbeteckning

1986-07-16  86/1853

1986-07-16  86/1853

1986-07-16  86/1854

1986-07-16  86/1854

Besvaras ej av sokt eller beviljad inteckning eller inskrivning.

Typ

Avtalsnyttjanderatt

Markvérde:

Inskrivning Nr Inskr.dag Aktnummer
1 1974-11-20  74/8810
TELE
Taxering Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostader och lokaler
Id for tax.enhet: 300107-3
Taxering genomford: 2016

Hel registerfastighet
Hel registerfastighet

Arjang Smeden 2 (1325 kvm)
Arjang Smeden 13 (1464 kvm)

Samtaxering

Vérderingsenheter Hyrehusmark bostader

Taxvarde: 235 tkr
Byggratt ovan mark: 393 kvm
Riktvarde: 600
Hyreshusmark lokaler

Taxvarde: 252 tkr
Byggratt ovan mark: 562 kvm
Riktvarde: 450 kr/kvm
Hyrehusbyggnad bostader

Taxvarde: 1180 tkr
Bostadsyta: 407 kvm
Nybyggnadsar: -
Varderingsar: 1978
Hyreshusbyggnad lokaler

Taxvarde: 820 tkr
Lokalyta: 450 kvm
Nybyggnadsar: -
Vardear: 1978

msf002 20140115 Copyright © 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Byggnadsvarde:
Summa taxvarde:
Areal:

Riktvardesomr:
[d.nr:

Riktvardesomr:
[d.nr:

Hyresintakter:

Om/tillbyggnadsar:

Under byggnad:

Hyresintakter:

Om/tillbyggnadsar:

Under byggnad:

487 tkr
2000 tkr
2487 tkr
2789 kvm

1765060
40275395

1765060
40276395

300 Tkr/ar
1989
Nej

255 Tkr/ar
1989
Nej

sida2av 2

Real Advice Telefon: 070-671 19 00
Tullhusgatan 1B Bankgiro 807-7232
652 26 Karlstad
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ARJANG SMEDEN *:14

Utdragsdatum 2018-12-06

Fastighet ARJANG SMEDEN *:14
Godkand FR: 2013-10-07
Godkénd IR: 2013-09-19

Aktualitetsdatum IR: 2018-11-30
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Distrikt Silbodal

Tidigare beteckning Fastighet
S-ARJANG * SMEDEN: 14

Ursprung ARJANG ARJANG 3:54
ARJANG ARJANG 3:81
ARJANG ARJANG 3:85
ARJANG ARJANG 3:86
ARJANG ARJANG 3:88
ARJANG ARJANG 3:89
ARJANG ARJANG 3:91
ARJANG ARJANG 3:92

ARJANG ARJANG 3:87
ARJANG ARJANG 3:90
ARJANG ARJANG 3:83
Adress Hogerudsvagen 44 67230 Arjang Kommundel: Silbodal
Areal Land: 953 kvm Vatten: - kvm Totalt: 953 kvm
Koordinater fastighet Onmr. N-koord E-koord Karta
1 6587155.3 337243.2 -ARJANG
Atgirder Fastighetsriattsliga atgarder Datum
Tomtmaétning 1947-02-06
Sammanlaggning 1949-11-02
Fastighetsreglering 1989-04-28
Rittigheter Réttsfh. Typ av rattighet Andamal
grunduppgifter Last Avtalsservitut Se beskrivning

Beskr: Kraftledning

msf002 20140115 Copyright © 2018 Méaklarsamfundet System i Sverige AB

Aktbeteckning
1784-89/1

Aktbeteckning
17-ARG-605
17-ARG-258

1765-89/26

Aktbeteckning
1765im-13/21956.1

sida lav2

Real Advice Telefon: 070-671 19 00
Tullhusgatan 1B Bankgiro 807-7232
652 26 Karlstad
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Org.nr 556870-0313
Momsreg.nr. SE556870031301
F-skattebevis nr F-556870-0313
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ARJANG SMEDEN *:14

Planer och bestammelser Planer

Lagfarter

Tidigare lagfart/tomtritt

Inteckningar

Inskrivning

Taxering

Varderingsenheter

Detaljplan

Smeden

Lagfart

Ostman Eva Carina
19470208-8024
Andel 1/2
Koépeskilling 10 000
Avser hela fastigheten

Koép, Andel 1/2

Ostman Erik Gunnar
19451211-8078
Andel 1/2
Koépeskilling 10 000
Avser hela fastigheten

Koép, Andel 1/2

Lagfart/Tomtratt

Lagfaren digare
212000-1835
Arjangs Kommun

Box 906 67229 Arjang

Koép, Andel 1/1
Overlaten andel 1/1
Lagfartsanm: Anmarkning, Akt: 88/2842

Datum Aktbeteckning
1990-04-23  1765-p%0/4

Inskr.dag Aktbeteckning
2002-05-08  02/12303

2002-05-08  02/12303

2002-05-08  02/12302

2002-05-08  02/12302

Inskr.dag Aktbeteckning
67/342

Besvaras ej av sokt eller beviljad inteckning eller inskrivning.

Nr Inskr.dag Aktnummer

1 2013-09-19  13/21956
Kraftledning

Typ

Avtalsservitut

Taxeringsenhet: 498 - Industrienhet 6vrig mark (gatu- och parkmark) taxvarde O kr

Id for tax.enhet: 304962-3
Taxering genomford: 2013

Hel registerfastighet

msf002 20140115 Copyright (© 2018 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Markvérde: - tkr
Byggnadsvarde: - tkr
Summa taxvarde: - tkr
Areal: 953 kvm

sida2av 2

Real Advice
Tullhusgatan 1B
652 26 Karlstad

REAL ADVICE 2019

Telefon: 070-671 19 00
Bankgiro 807-7232

Org.nr 556870-0313
Momsreg.nr. SE556870031301
F-skattebevis nr F-556870-0313
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Fgna anteckningar




Real Advice

KUNSKAP - ENGAGEMANG - RESULTAT

Real Advice ar en radgivningsfirma med specialistkompetens
inom férmedling av kommersiella fastigheter, hyresférhandling
och bostadsrattsombildning. Var radgivning baseras pa 20 ars
erfarenhet av finans- och fastighetsmarknaden och kdnnetecknas

av en passion for fastigheter och fastighetsaffarer.

Tullhusgatan 1B, 652 26 Karlstad

www.realadvice.se
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