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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SODRA BOULEVARDEN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Sédra Boulevarden 769633-9220, som registrerats hos Bolagsverket 2017-02-13
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus och for for-
eningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegrins-
ning. Som medlem i féreningen foljer atagande att verka fér att féreningens andamal uppfylls samt i 6v-
rigt efterleva féreningsstdmmans och styrelsens beslut. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som en med-
lem har ga grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aren 2017-2018 uppféra 53 st. bostadsréttslagenheter i
tva stycken punkthus i fem vaningar, tva lokaler. Bostadsarean kommer totalt att uppga till ca 2 442 m?2.
Husen ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrattsféreningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
féreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta bostadsforetag. Upplatelse kommer att ske fran kvartal
fyra ar 2017. Inflyttning berdknas att ske kvartal ett ar 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r
kanda vid tidpunkten for planens upprattande

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Integrationen 9 och Integrationen 10

Adress: Johannes Magnus vag 28-34 och Lardomsgatan 1
Kommun: LinkOping

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: Integrationen 9, 411 m? och Integrationen 10, 392 m?
BOA: ca 2 442 m?

LOA: ca 82 m?

Antal lagenheter:
Byggnadsar:
Servitut:

Samfilligheter:

Gemensamhetsanlaggning:

53 st bostadsldgenheter

2017-2018

Servitut saknas

Integrationen S:1. Forrattningsbeslut 2015-03-11

Integrationen GA:1 avser gemensamhetslokal. Andelstal 12% for
Integrationen 9 och 16% fér Integrationen 10.

Integrationen GA:2 avser vagar och dagvattensystem. Andelstal
12,07% for Integrationen 9 och 12,07% for Integrationen 10,
Forrattningsbeslut 2015-03-11.
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2.2 KORTFATTAD BYGGNADS- LAGENHETSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervdgg:
Mellanbjélklag:
Yttertak:

Lgh innervagg:
Innertak:
FOnster:
Balkong:

Trapphus:

Uppvarmning:

Luftbehandling:

Palad betongplatta pa mark

KL-trastomme

Bada byggnaderna har trafasad

KL-tra

Falsad plat, sedumbeldggning

KL-tra

Gips malad

Trafénster med aluminium pa utsidan
Trakonstruktion med trallgolv och smidesriacke

Trapphus i KL-trd med gipsbeklddnad. Malad vagg. Trapp och réacken i stal,
fabrikslackad, trappsteg med terrazzobeldggning. Handledare i massiv ek.

Fjarrvarme med atervinning sk passivhus. Lagenheterna varms upp med
vattenburen varme via radiatorer. Individuell matning i varje ldgenhet.

Luftbehandlingsaggregat LAO1 for respektive hus av typen FTX med motstréms
VVX betjanar lagenheter och lokaler med tillhérande biutrymmen.

Tv, telefon, dator: Ansluten via fibernat

Bilplatser:

Bilpool:

Gemensamma
Anordningar:

Mdajlighet att hyra egen bilplats per ligenhet via Dukaten.

Avtal for foreningen finns med Sunfleet bilpool. Separat anvindaravtal krivs fér
kérning/hyrning med/av poolbilarna.

Ledningar fér el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten.

Fidrrvarme

Matare fér matning av gemensam elenergi och kallvatten.

Fastighetsnatsfiber

Lassystem med vanlig nyckel till lagenhetsdorr samt tag till entré.

Hissar

Separata undermadtare med fjarravldsning fér matning av el, varme, vatten och
varmvatten placerade i respektive lagenhet,

Gemensamt sopsugssystem for hushallsavfall och gemensamt atervinningsrum.
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Gemensamma

utrymmen: Gemensamhetsanldaggningen bestar av Felleshus om 100 m? bruttoarea som
inrymmer évernattningsrum, samlingsrum, kék samt férrad. Anslutande véaxthus

om ca 250 m?.

Teknikrum for el och WS, lagenhetsforrad, barnvagns- /rullstolsférrad, forrad,
cykelférrad och tvattstuga.

Uteplats och lek: Utemiljé med enklare lekredskap

Vintertradgard:  Tva separata vintertradgardar finns. Regler for tilltrade till dessa regleras av

féreningen.

Terrass: Finns i anslutning till Vintertradgarden. Regler for tilltrade till dessa regleras av

féreningen.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Rum Golv

Hall Massivt tragolv
Vardagsrum Massivt tragolv
Sovrum Massivt tragolv
Kok/matplats Massivt tragolv
WC/dusch Klinker

Vaggar
Malade
Malade
Malade
Malade
Kakel

Tak

Malad gips
Malad gips
Malad gips
Malad gips
Malad gips

2.3 UNDERHALLSBEHOV OCH EV. OMBYGGNADER SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfér inte féreligga inom éverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsdkrad inklusive styrelseférsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allméanna fastighetstaxeringen ar 2016-

2018, har taxeringsvardet uppskattats till 45 831 000 kr varav bostdder 39 400 000 kr. Vid

berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 321. Eftersom byggnaden &r
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géillande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i femton ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erldggas, se bilaga 1 Prognos och

kanslighetsanalys.
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Bostdder Lokaler
Taxvéarde byggnad 39 400 000 kr 107 000 kr
Taxvarde mark 5 604 000 kr 720 000 kr
Totalt taxvarde 45 004 000 kr 827 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att foreningen férvérvade aktierna i det bolag som dgde
Linkdping Integrationen 9 och Integrationen 10. Bostadsrattsforeningen forvarvade sedan
fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna uppladts med bostadsratt och
fastigheterna utnyttjas som sdkerhet for foéreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier* 73 229 274 kr
Entreprenadkostnad™** 71 876 796 kr
Lagfart 33 593 kr
Pantbrevskostnad 686 495 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa 145 876 158 kr

*Varav det skattemassiga vardet ar 2 184 508 kr
**Entreprenadform: totalentreprenad

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 145 876 158 kr i en
garantiutfastelse fran VASALKPG Fast AB, org nr. 559080-6625. VASALKPG Fast AB garanterar dven

forvarvet av eventuella osdlda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invdndiga underhallet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket da medfér en

hojning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdanda.
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6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya lan med snittranta 2,55 % 34 191 158 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 111 685 000 kr
Summa 145 876 158 kr

* Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Lanet ar amorteringsfritt ar 1-5 darefter sker amortering enligt en 95-arig serieplan.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Foreningen
avser inte att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar. Foreningen gor linjar avskrivning med 1%
(718 786 kr) pa byggnadens varde. Inre underhall aligger bostadsrattshavarna. Fastighetens
l6pande renoveringar finansieras genom avsattningar och ianspraktagande av dispositionsfond.

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rantekostnad ca 2,55 % 871 875
vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 5 ar.

Amortering 0

Planenlig avskrivning*® 718 786 kr

Driftkostnader 561 015
Administration g0 000
Fastighetsskotsel S0 000
Lép underhall 40 000
Stadning 22 000
Renhallning 20000
Vatten 70 000
Fastighetsel 45 000
Varme 85 000
Forsakringar 40000
Bilpool 39 600
Samfallighetsforening 29 415
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Fastighetsskatt lokaler

Avsattning underhall (40 kr/kvm)

Summa kostnader

8270

97 696

*Da avskrivningar &r en bokféringsteknisk kostnad ar den inte medrdknad.

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

1 538 856

Kr
Arsavgifter medlemmar 1 538 856
Summa intdkter 1 538 856

8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh Hus Van- Rum & Area Loft Totalt Andelstal Insats Insats  Arsavgift Arsavgift
nr  nr plan Kok m? m? m? % kr krim? kr kr/man
1001 9 BV 2 43,1 11,6 54,6 2.2357% 1945 000 45 128 34 404 2 867
1002 9 BV 2 434 11,6 549 2,2482% 1945 000 44 816 34 596 2 883
1003 9 BY & 434 11,5 549 2,2357% 1945 Q00 44 816 34 404 2 867
1004 9 BV 1 40,3 11,3 516 2.1125% 1495 000 37 097 32 508 2709
1101 9 1 i 348 16,1 50,9 2,0844% 2175000 62 500 32076 2673
1102 9 1 1 32.1 13,8 459 1,8793% 2 195 000 68 380 28 920 2410
1103 9 1 1 25,0 99 349 1,4294% 1775000 71 000 21 996 1833
1104 9 1 1 25,0 99 349 1,4294% 1775 000 71 000 21 986 1833
11056 9 1 2 402 11,1 91,3 2,1008% 2 495 000 62 065 32 328 2 694
1106 9 1 1 23.1 100 33.1 1,3553% 1 675 000 7291 20 856 1738
1107 9 1 1 29,5 51 3406 1,4169% 1 795 000 60 847 21804 1817
1108 9 1 1 23,5 103 33,8 1,3841% 1 725 000 73 404 21 300 ) TTD
1201 9 2 1 348 16,1 509 2,0844% 2275000 65 374 32 076 2673
1202 9 2 1 2. 13,8 459 1,8793% 2 295 000 71 495 28 920 2410
1203 9 2 1 25,0 99 349 1,4294% 1875 000 75 000 21996 1833
1204 9 2 1 29,0 99 349 1,4294% 1875 000 75 000 21 996 1833
1206 9 2 2 40,2 11,1 1.3 2,1008% 2 595 000 64 552 32 328 2 694
1206 9 2 1 23,1 100 33,1 1,3553% 1775000 76 840 20 856 1738
1207 9 2 1 29,5 2.1 34 6 1,4169% 1 895 000 64 237 21 804 1817
1208 9 2 1 235 103 338 1,3841% 1825 000 77 660 21 300 1775
1301 9 3 1 348 161 50,9 2,0844% 2 375000 68 247 32 076 2673
1302 9 3 1 32,1 13,8 459 1,8793% 2 395 000 74 611 28 920 2410
1303 9 3 1 25,0 99 349 1,4294% 1975 000 79 000 21 996 1833
1304 9 3 1 25,0 99 3498 1,4294% 1975 000 79 000 21 996 1833
1306 9 3 2 402 111 513 2.1008% 2 695 000 67 040 32 328 2 694
1306 9 3 1 231 10,0 33,1 1,3553% 1875 000 81 169 20 856 1738
1307 9 2 | 1 29,5 5.1 34,6 1,4169% 1 995 000 67 627 21 804 1817
1308 9 3 1 235 103 338 1,3841% 1925 000 81 915 21 300 1775
1401 9 4 3 .9 - 71,9 2,9437% 2 695 000 37 483 45 300 3775
1402 9 4 1 25,0 - 25,0 1,0239% 1495 000 59 800 15 756 133
1403 9 4 1 25,0 - 250 1,0239% 1 495 000 59 800 15 756 1313
1405 9 4 2 39,2 39,2 1,6048% 1 995 000 50 893 24 696 2 058
1405 9 4 4 88,1 - 88,1 3,6074% 2 995 000 33 995 55 512 4 626
1001 10 BV 1 49,0 49.0 2,0064% 1 695 000 34 592 30 876 2 573
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Lgh Hus Van- Rum & Area Loft Totalt Andelstal Insats Insats  Arsavgift Arsavgift
nr nr plan Kok m? m? m? % kr krim? kr kriman
1002 10 BV 1 30,0 - 30,0 1,2282% 895 000 29 833 18 900 1575
1101 10 1 1 40,2 148 550 2,2521% 2 125000 52 861 34 656 2 888
1102 10 1 1 39,8 152 550 2,2521% 2 095 000 52 638 34 656 2 8688
1103 10 1 1 27,9 7,1 350 1,4333% 1675 000 60 036 22 056 1838
1104 10 1 1 402 148 55,0 2,2521% 2 125000 52 861 34 656 2 888
11056 10 1 1 ] 6,5 35,0 1,4333% 1 695 000 59 474 22 056 1838
1201 10 2 1 402 148 55,0 2,2521% 2225 000 55 348 34 656 2 868
1202 10 2 1 398 152 550 2.2521% 2195 000 55 151 34 656 2 888
1203 10 2 1 27,9 7,1 350 1,4333% 1775000 63 620 22 056 1838
1204 10 2 1 402 148 55,0 2,2521% 2225 000 55 348 34 656 2 888
1205 10 2 1 28,5 6,6 380 1,4333% 1795 000 62 982 22 056 1838
1301 10 3 1 402 148 55,0 2,2521% 2 325 000 57 836 34 656 2 888
1302 10 3 1 398 152 65,0 2,2521% 2 295 000 57 663 34 656 2 888
1303 10 3 1 27,9 71 350 1,4333% 1875 000 67 204 22 066 1838
1304 10 3 1 402 148 550 2.2521% 2 325 000 57 836 34 656 2 888
1305 10 3 1 28,5 6,5 350 1,4333% 1895 000 66 491 22 056 1838
1401 10 4 1 40,2 148 55,0 2,2521% 2425000 60323 34 656 2 888
1402 10 4 1 398 152 5650 2,2521% 2 395 000 60 176 34 656 2 888
1403 10 4 1 27,9 7,1 350 1,4333% 1975 000 70 789 22 056 1838
1404 10 4 1 40,2 148 55,0 2.2521% 2425000 60 323 34 656 2 888
1405 10 4 1 28,5 6,5 350 1,4333% 1 995 000 70 000 22 056 1838

1904 538 2442 100,00% 111 685 000 1 538 856 128 238

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej i "arsavgift

medlemmar” ovan.

8.1 NYCKELTAL

Insats snitt per m? BOA

Driftkostnad i snitt per m? BOA
Arsavgift i snitt per m?/ar BOA
Anskaffningskostnad per m? BOA+LOA
Foreningslan per m? BOA+LOA
Avsattning underhallsfond per m? BOA
Avskrivningar per m? BOA+LOA

Kassafléde per m?*

45 728 kr
230 kr
630 kr

59727 kr

13 999 kr

40 kr
352 kr

O kr
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S

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststilld drsavgift. Arsavgiften avwags sa,
att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa
ldgenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2008, varfor vissa
mindre forandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre forandringar avses hogst
4 % och for mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser,

| bvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid féreningens
upplosning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utforande,
beridknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kanda
kostnader och ar preliminara.

Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa foreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 &.

Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgangliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utforande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olagenheter av pdgaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Linkoping den il dﬂ( Q.U'H‘

Bostadsrattsféreningen Sodra Boulevarden

llllllllllllllllllllllllllllllllll

Patrik Rosén Mats Wengelin

%«‘ Q
. " FERFE RO RO e

Hakan Ahlén

Bilaga 1. Prognos med kanslighetsanalys
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det d@ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestiende eckonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Sidra Boulevarden, daterad
2017-12-19, organisationsnummer 769633-9220, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som léimnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgéngliga

handlingar och i dvrigt med férhallanden som ér kénda for oss. Planen innehdller uppgifter som ér

av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskafthingskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att férutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
[ planen gjorda berikningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stnc:klmhn 2018-01-08

& % 1/’ - ﬁ L“\\ —_—
Claes Mork Alf Larsson
Jur kand, Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer och
dr ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl, 2017-04-10

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Beridkning taxeringsvirde

Beriikning anskaffningskostnad

Bygglov, Linkdpings kommun, 2017-07-10

Ritningar och situationsplan

Totalentreprenadkontrakt, VASALKPG Entreprenad AB, koncept 2017- 12-12
Aktieoverlatelseavtal, 2017-02-13

Reverser, 2017-02-13 samt 2017-02-14

Transportavtal, 2017-02-14 med kdpebrev

Bankoffert, Alandsbanken, 2017-12-08

Garantier osalda ligenheter, VASALKPG Fast AB, 2017-12-22
Forséljningsdokument http://sodraboulevarden.se/
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