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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sédra Boulevarden

Antagna vid foreningsstdmma den 3 januari 2017

Stadgama skall | forekommande fall [dsas tilsammans med
bostadsrattslagen (SFS 1991:614). | de delar som inte reglerats
sarskilt i stadgarna géller vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féireningens firma och dndamal

§1

Fireningens firma dr Bostadsrittsforeningen Sédra Boulevarden.

Ftireningen har tll andamal ait frémja medlemmarnas ekonomiska
iniressen genom att i fdreningens hus och for fbreningens
medlemmar upplata bostadstidgenheter f&r permanent boende fill
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Som medlem i féreningen filier eft atagande att verka for aft
foreningens dndamal uppfylls samt att | owigt efterleva
freningsstdmmans och styrelsens beslut,

Bostadsratt dr den rétt i fireningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.  Medlem som  innehar  bostadsrdtt  kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens site
§2

Féreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockhalms
lan.

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen
§2a
Intréide i foreningen kan beviljas fysiska och juridiska persaner som

1. kan komma att erhalla bostadsratt genom upplatelse i féreningens
hus, eller

2. svertar hostadsritt [ féreningens hus och som skriftligen anstker
om medlemskap i féreningan.

Juridisk person som ftrvarvat bostadsrétt { foreningens fastighet fr i
enfighet med wvad som anges | bostadsrittslagen végras
medlemskap.

En ansikan om medlemskap ska géras skriftligen.
&4

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid fraga om
medlemskap kan beviljas ska styrelsen sérskilt beakta om stkanden
av medlemskap bedéims ha forutséittningar att verka for fareningens
andamal i § 1.

Styrelsen ar skyldig att snarast fran dat ait skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

Om inte styrelsen sarskilt beslutar annat giller att medlemskap
bavijas nér foreningens ekonomiska plan registrerats  hos
Bolagsverket och [dgenheten star Klar for inflyttning.

Ratt tl] medlemskap vid éverging av bostadsritt m m.
§5

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte végras intride |
fisreningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs [ § 3

jamford med § 4 ar uppiyllda och fireningen skéligen bér godta
denne som bostadsratishavare.

Fér vissa fall av dverlatelser géller vad som anges i bostads-
rattslagen.

Rétt att utéva bostadsritten
§6

Om en bostadsratt dverldiits il ny innehavare, far denne utdva
bostadsratien endast om denne &r efler antas till medlem i
féreningen.

Formkrav vid $vertatelse
§7

Eit avtal om tveriitelse av bostadsrétt genom kop ska uppréitas
skriftigen och skrivas under av séliaren och kdparen.
Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som
Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélfla vid byie
och géva.

§8

En tverldtelse &r ogiltig om den som bostadsratten overgatt till
viagras medlemskap i fareningen. Undantag fran detta finns angiveti
hostadsratislagen.

FORENINGSFRAGOR
Fdreningens organisation

§9

Féreningens organisation bestar av:
~foreningssiamma

-styrelse

-revisorar

-valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning
§10

Féreningens rékenskapsar omfattar fiden den 1 januasi - 31
december.

Minst sex veckor fore ordinarle foreningsstdmma ska siyrelse
avimna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrékning, balansrakning och féirvaltningsberétielse.

Foreningsstimma
§11

Ordinarie foreningsstimma ska hdllas inom sex manader efter
utgangen av varje rikenskapsar.

Extra stamma ska hallas nir styreisen finner skl till det. Sadan
stdmma ska acksa hallas om det skrifiligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. 1 begéran anges
vilket &rende som ska behandlas.

Kallelse till stimma
§12
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
farekomma pa stdmman.
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Kallelse far uifirdas tidigast sex veckor fore stimman och ska
utfardas senast tva veckor fore stamman. Kallelse utfirdas genom
anslag pa lamplig plats inom fireningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska dock alltid avséndas fill varje medlem vars postadress dr kéind
for freningen om

1. ordinarie féreningsstdmma ska héllas pa annan tid &dn som
foreskrivs i stadgarna, eller

2. féreningsstéamma ska behandla friga om
a) féreningens firsattande i likvidation eller
b} foreningens uppgéenda [ annan fdrening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé
tamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
§13

Medlem, som Onskar visst #drende behandlat pa ordinarie
fareningsstémma, ska skriftigen anméla drendet till styrelsen fire
Jjanuari manads utgdng.

Dagordning
§14
Pa ordinarie stamma ska férekomma:

1. val av ordférande vid stdmman

2. anmélan av ordférandens val av protokoliférare

3. godkdnnande av réstlangd

4. faststéllande av dagordningen

5. val av minst en person att jgmie ordfranden justera protokollet
6., fraga om kallelse behdrigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststéllande av resultatrdkningen ach balansrékningen

10. beslut i anledning av fireningens vinst eller foriust enligt den
faststéllda balansrékningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. irdga cm arvoden

13. val av ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
14. val av revisor och suppleant/er

15. val av valberedning

186. dvriga anmélda drenden

Pa extra féreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden &n
de som angivits i kallelsen.

Angaende punkt 13 ska beaktas vad som anges i § 11 iredje stycket.
Réstning
§15

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rdst. Rdstberatiigad &r endast den mediem som fuligjort
sina forplikielser mot féreningen.

Ombud och bitréde
§16

En medlems rétt vid foreningsstamma utévas av medlemmen
persenligen aller den som d@r medlemmens stéllféretradare enligt lag
elier genom ombud. Ombud ska fdrete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst eft ar fran utfardandet, Ombud far bara

foretrdda en medlem. Medlem far pa fireningsstdmma medféra
nigst ett bitrdde. For fysisk person galler ait endast annan mediem
eller madlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn farvara

bitrade eller ombud.
Beslut vid stdmma
§17

Féreningsstémmans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer
&n hdliten de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som
ardféranden bitréder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgtrs valet genom lotining om inte annaf beslulas av stimman
innan valet farrdtias

Forsta stycket galler inte for beslut enligt § 18 eller for sadana beslut
som far sin giliighet kraver sédrskild majoritet enligt bostadsrattslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstdmima innebér att en
lagenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att fordndras eller i
sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa
beslutet. Cm bostads-réditshavaren inte ger sitt samtycke fill
dndringen, blir beslutet andé giltigt om minst tva tredjedelar av de
rgstande bar gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Valberedning
§19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nésta ordinarie foreningsstamma hallits. En leda-mot utses il
sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska ftresla
kandidater till de fortroendeuppdrag till vilkka val ska fbrritias pa
foreningsstédmma,

Protokoll
§20

Ordfdranden ska sorja for att det firs protokol! vid féreningsstimman.
| fraga om protokollets innehall galler

1. att riostlEngden ska ias in efler bitdggas
2. att stimmans beslut ska f6ras in, samt
3. em omrdsining har skett, att resulfatet ska anges.

Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos fdreningen fir medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoil. Proto-koll ska
férvaras betryggande.

Styrelse
§21

Styrelsen bestar av liagst tre och higst sju ledamdéter med higst tva
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs arligen for tiden fram {ill
siutet av nista ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsemedlem behdver inte vara medlem i féreningen.
Konstituering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordfdrande samt
sekreterare. Styralsen kan ockea utse s.k. vice véird eller annan att
ombesdrja vissa av fareningens uppgifier | enlighet med vad
styrelsen bestdmmer.
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Beslutsférhet och teckning av firma
§23

Styrelsen dr beslutfér nar fler dn hélften av hela antalet
styrelseledamdter dr ndrvarande. Som sfyrelsens besiut géller den
mening de flesta réstande firenar sig om och vid lika rastetal den
mening som ordfranden bitréder. Nar minsta anialet ledambter &r
nérvarande Kravs enhéllighet for giltigl beslut.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen pa det sélt som
styrelsen bestdmmer.

Avyttring, till- eller ombyggnad m m
§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhanda fdreningen dess fasta egendom. Den far
inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar eller till- eller
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomfrétt.

Revisorer
§25

Revisorerna ska vara en eller tva. Revisorfrevisorer och eventuell
suppleantfer far viljas av ordinarie fireningsstéimma

Revisorerna ska bedriva sitt arhete sé ait revisionen &r avslutad och
revisionsberaftelsen lamnad senast tre  vecker fore
fareningsstdmman.

Styrelsen ska avge skrifilig forklaring till ordinarie stimma gver av
revisorerna gjorda anméarkningar.

Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberatielsen  och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar ska
héllas ftillgéngliga f6r mediemmarna minst tvé veckor ftire den
foreningsstamma, pa vitken de ska behandlas.

Avgifter till foreningen
§ 26

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsidgenheterna i forhallande
till lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska tédcka
bostadsréttsforeningens Idpande verksamhet.

Andelstal och insats far Eigenhet beslutas av styrefsen. Beslut om
#ndring av andelstal som mediir dndring av det inbérdes farhallandet
mellan andelstalen beslutas av foreningsstaimma. Beslutet blir gilligt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa fireningsstamman gatt
med p4 beslutet. Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler fir giltigt hesiut anges i bostadsréitslagen.

Styrelsen hesluiar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften belalas
manadsvis senast sista vardagen fore vatje kalenderméanads bdrjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas | rétt tid
ulgar drsjsmalsranta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran
farfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift ach
inkassoavgift enligi lag om erséttning for inkassckestnader m m.

For del fall det | &rsavgiften ingdr erséttning for vérme och
varmvatien, elektrisk strém, renhélining eller konsumiionsvatien
m.m. kan delta efter beslut av styrelsen | stallet berdknas efter
férbrukning.

§ 27

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut
after beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av bostadsrétt far
av bostadsriitshavaren uttas ©verlatelse-avgift med belopp
motsvarande hogst 2,56 % av basbeloppet enligt lagen (2010:110)
socialforstikringsbalken. For arbete vid pantséfining av bostadsratt

far av bostadsrittshavaren uitas pantséitningsavgift med hagst 1,0
% av basheloppet.

Efter besiut av styrelsen far &ven avgit tas ut for
andrahandsuppltelse fir en ligenhet enligt vad sem anges i
hastadsrittslagen. Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bosiadsréttshavaren med hogst 10 procent
av prishasbeloppel per ar. Om en ligenhet upplats under en def av
et &r, beriknas den hégsta tilfdina avgifien efter det antal
kalendermanader som tEgenheten dr upplaten.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som
fsreningen ska vidta med anledning av lag eller frfatining.

Underhéllsplan m.m.
§28

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomirande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera erforderliga
medel for att rygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen ska
varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder
§29

Inom féreningen ska bildas féljande fonder: Fond for ytire underhall
samt disposifionsfond.

Avsiittning till fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med
antagen underhafisplan efler enligt andra grunder som styrelsen
beslutar.

Det tverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska avsattas
il dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sadant dverskott ska
disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§30

Bastadsrétishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det
inre och vad som 1 8vrigt upplatits tili 4genheten i gott skick. Med
ansvaret foljer savél underhali som reparationsskyldighet.

Reparations- och forhittringsatgérder  skall  utfiras  fack-
mannamissigt. Bostadsraitshavaren &r skyldig att félja de
anvisningar som meddelats av styrelsen rorande skdtseln av
ligenheten ach vad som i Gvrigt upplatits tifl lgenheten samt bor
dven i dvrigt samrada med styrelsen vid mer omfattande reparations-
och farbattringsatgérder. Féreningen svarar i dvrigt for ait huset 4r
val underhdllet.

Till det inre i ldgenheten rdknas sérskilt:
— rummens véggar, golv och tak,

— inredning och utrustning i kok, badrum och j Gvriga utrymmen
tillhérande ligenheten,

— glas i fanster och dérrar,
- lagenhetens yiter- och innerdérrar

- ledningar f8r avlopp, valten, elekiricitet och wventilaiion som
foreningen forsett Migenheten med och som  endast {j#nar
bastadstiftshavarens lagenhet iill de delar som dessa befinner sig i
Hgenheten och &r synliga.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidar av fénsirens
bagar och karm, men inte for méalning av ufifrén synliga delar av
yitersidorna av ytterddrrar och yiterfonster och inte heller f&r annat
underhall é@n maining av radiatarer och vattenarmaturer efler av de
anordningar for aviopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och valten
som foreningen forsett [agenheten med.




O lagenheten &r utrustad med balkeng, altan, parkering, carport,
uteplats eller andra ytor svarar bostadsrattshavaren fir at dassa ytor
hélls i gott skick genom exempelvis renhalining och sndskotining.
Vidare svarar bostadsritishavaren for och i frekemmande fall
balkonggolvens yiskikt och insidan av sidopariier, fronter samt
eventuell tak.

Bostadsrattshavaren svarar inte foér reparationer av de stamledningar
for avlopp, vérme, elektricitel och vatten som fdreningen férseft
l4genheten med och dessa fjgnar mer &n en {&genhet. Deisamma
géler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eiler vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren andast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsritishavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsltshet eller férsummelse av

a) nagon som har till bostadsratishavarens hushall eller som

bestker bostadsriilishavaren som gést,

b} n&gon annan som bostadsréttshavaren har inrymt i Egenheten, eller
¢) nagon som for hostadsraitshavarens rikning utfor arbete i

lagenheten.

For reparation p4d grund av brandskada som uppkommit genom
vardslishet eller forsummelse av ndgon annan &n bostadsritishavaren
sjlv &r dock denne ansvarig endast om denne brustit i cmsorg och
tillsyn.

Vad som angetts ovan géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
[dgenheten

Om bostadsrétishavaren férsummar sitt ansvar fir [Agenhetens skick
i s&dan utstriickning ait annans s&kerhet dventyras eller det finns risk
fr omiattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdgjligt, far
féreningen avhijilpa bristen pé bostadsréttshavarens bekostnad.

§H

Bostadsrittshavaren far infe utan styrelsens tillsténd I ldgenheten
utféra atgérd som innefattar:

- ingrepp i en barande konstruktion,

- dndring av befintliga ledningar ftr avlopp, véirme, gas eller vatten,
eller

- annan vésentlig féréandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra alt medge tillstand till en atgérd som avses i
fiirsta stycket om inte atgérden &r till pataglig skada eller olégenhet
fér fbreningen.

§32

Bosiadsraitshavaren far inte anvanda lagenheten fir nagot annat
dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevérd befydelse fér fireningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ldagenheten, om det kan medféra men fir fareningen eller ndgon
annan medlem i féreningen

Nar bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall denne se fill att
de som bor i omgivningen inte utsétts for sidmingar som i sddan grad
kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
hostadsmiljé att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrétishavaren skall
aven i vrigt vid sin anvéndning av [dgenheten iakita allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Danne skall rAta sig efter de sérskilda regler som féreningen
i dverensstdmmelse med orfens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla naggrann fillsyn éiver ait dessa aligganden fullgdrs ocksd

av dem som hér till dennes hushall eller géistar eller av nagon annan
som inrymts i lAgenheten eller som dér utfar arbete for bostads-
réttsinnehavarens rékning

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning ait missténka att ett
forernal dr behaftat med ohyra far detta inte {as in i ldgenheten

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permaneniboende
innehas med hostadsratt av en Juridisk person far ligenheten endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra band som
permanenthosiad.

§33

Foretrddare fir bostadsrattsforeningen har ratt aft fa komma in i
ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
foreningen svarar for.

§ 34

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och
farenas med villkor.

Ytterligare bestdmmelser kring upplaielse i andra hand finns i
hastadsréitslagen.

Férverkandeanledningar
§35

Nyitjianderdtien till en [dgenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltrétts kan farverkas enligt vad som anges i bo-stadsratislagen.
Foreningen &r da beritiigad att séga upp bostadsrétishavaren till
avfiyttning.

Owvan galler enligt bostadsrattslagen bl.a. om bostadsrétts-havaren
drisjer med ait betala arsavgifi mer 8in en vecka efter forfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Férhandsavtal
§ 36

Féreningen far i enlighet med bestammelserna 1 § kap
bostadsréttslagen inga avtal om atti framtiden upplata ldgenhet med
bostadsritt. Ett sadant avtal kallas frhandsavial.

Upplésning av foreningen
§37

Om féreningen upplises ska behdlina tillgangar filifalla
medlemmarna i férhallande fill ligenheternas insatser.

Gvriga tillampliga regler

For fragor sam inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrétislagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt Gvriga tillampliga forfatiningar.




