PLANBESTAMMELSER

Ftliande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomrdadet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o e+ |inje ritad 3 meter utanftr planomradets grans
m—— = Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
LOKALGATA Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Kansert- ach operalokal

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
0.0 Foreskriven htjd dver nollplanet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

2 Marken far inte bebyggas
g Marken skall vara tillganglig for gemensam utfart
u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<0B> Hogsta totalhtid i meter tver nollplanet

Byggnaden ska i allt vdsentligh utftiras i enlighet med planbeskrivningen

ILLUSTRATION Illustrationen ska i princip fbljas
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Tomtindelning for Minnet 22 och Skuld 1 och 5 upphor att gdlla

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2000-06-13--14

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2000-07-12
och illustration Vidimeras 73,

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1999-10-01
Reviderad

’0’5.7/‘——7 G&-—: .........

Bengt Franze n

Mafning : LK
Kartkonstruktion: JA

Kartstandard enligh HMK

Detaljplan for fastigheterna

Innehéllsstandard: 2 {1-2)
Lagesnoggrannhet: 3 (1-5) '
SKULD 1 och 5 mm  inom

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering r :1975 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

CENTRALA STAN inom UMEAR KOMMUN
Vasterbattens dn

Stadsbyggnadskontoret i mars 2000
Reviderad i april 2000
- R

)
el { o
Skala 11000 Q,Zg?/bm (Lot
Olle Forsgren Peder Seidegard
P S A s A A S i Stadsarkitekt Planarkitekt eva

Plangranser, -bestammelser redovisas e pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:
Upphovsratt : Umed kommun

R o . | 2L,80K-P00/14
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LAGAKRAFTBEVIS

umeE A
2000-07-14 DNR PLA 99-48
KOMMUN
STADSEYGGNADS-
KONTONET
Detaljplan for fastigheterna SKULD 1 och 5 m fl inom centrala stan i Umed
kommun
Planen har antagits av kommunfullméktige 2000-06-13--14, § 69
Kommunens beslut har inte ¢verklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2000-07-12.
STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen
Ingrid Lindforss
Kopia till:
Mit- och kart avdelningen
Lantméterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Bygglov
Soékanden
Tekniska kontoret
51218987 248OK-POO/] A@m
Postadress Besdksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 1000 vx 090-161422 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA




UMEA KOMMUN

PROTOKOLL 1(55)

Kommunfullmiktige 2000-06-13-14
Plats och tid Fullmiktiges sessionssal, Ume#

2000-06-13, Klockan 09.00-12.00, 13.00-17.30

2000-06-14, klockan 08.00-11.40, 12.40-17.15, 18.15-21.00
Beslutande Se separat lista
Ersdttare (ef tfinsigirande) Se sidan 2.
Ovriga deltagande
Utses att justera Eva Arvidsson (s) Britt-Marie Lovgren (fp)
Underskrifter M m_‘)/\/ Paragraf
Sekreterare

Lennart Nilsson
Ordférande gm Jé

Berndt-Ola Lundstrém

o~

Justerande .é—vx. ér’” g A)q 72 Xug /%Xk @ ;;\IU/\-

Eva Arvidsson Britt-Marie I..ovgren

BEVIS

Justering har tillkéinnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantridesdatum 2000-06-13-~14
Datum for anslags Datum for anslags
uppsiittande 2000-06-20 nedtagande 2000-07-12
Férvaringsplats
Jor protokollet Stadsledningskontoret, kansliet
Underskrift % Qé %af €

Agneta Flumé

/7u/u 00-06- 040 :

%




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

3
PROTOKOLL 68

2000-06-13--14

PLU § 234/99, 85
KS §70
KF §69 1999.505 214

Detaljplan for fastigheterna Skuld 1 och 5 m fl inom centrala stan
i Umed kommun

Stadsbyggnadskontoret har i samradsremiss 1999-11-29 infordrat
planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende.

BILAGA
Syftet med detaljplanen 4r att mojliggéra uppforande av en opera-
och en musikscen med tillhérande artist- och publikutrymmen,
sammanbyggda med Norrlandsoperans lokaler.

Stadsledningskontoret anfor foljande i yttrande 1999-12-07:

»K ommunfullmiktige beslutade 1999-09-20 att godkiinna ett for-
slag frin Visterbottensmusiken AB som lser lokalbehovet for
Norrlandsoperans verksamhet for lang tid framét. Kommunstyrel-
sen fick i uppdrag att sélja berdrda fastigheter i kvarteret Minnet
och Skuld for 25 mkr. Byggnadsnimnden fick ocks3 rétt att fringa
kravet pa 300 bilplatser i kvarteret Skuld, om detta beh6vs for att
genomfora projektet. Projektet 4r i ovrigt forenligt med géllande
Gversiktsplan

Eftersom planfbrslaget i princip bara omfattar den mark som direkt

behdvs for projektet framgdr inte av kartorna att det maste byggas
en vigforbindelse mellan Brandmannagatan och Véastra Kyrkoga-
tan Gver Skuld 4 och 6 for att klara varuforsdrjningen till operans
lokaler. Det innebir att vi far tv huvudmin for gatu/vigforbindel-
sen med de problem som foljer av att olika regelverk giller for ga-
tudelen och vigdelen.

Stadsledningskontoret anser dirfor att byggnadsndmnden bor dver-
viiga att utvidga planforslaget till att omfatta kommunens &tersta-
ende del i kvarteret Skuld samt dterstiende del av Brandmanna-
gatan. Vidare foreslar stadsledningskontoret att byggnadsndamnden
far antaga detaljplanen med st6d av delegation”

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

& B\ 4




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 69

Kommunfullméiktige 2000-06-13--14

Stadsbyvggnadschef Lars-Gdran Bostrom och civilingenjor Valter
Eriksson lamnar sakupplysningar.

Yrkande

Lennart Holmlund (s): Planeringsutskottet har ingen erinran mot
forslaget till detaljplan for fastigheterna Skuld 1 och 5 m fl. Bygg-
nadsndmnden far antaga detaljplanen med st6d av delegation.

Planeringsutskottet bifaller Holmlunds yrkande.

PLU 1999-12-22 Planeringsutskottets beslut

Plﬁneringsutskottet har ingen erinran mot forslaget till detalj-
plan for fastigheterna Skuld I och 5 m fl. Byggnadsnimnden
fir antaga detaljplanen med stod av delegation.

Planeringsutskottet dterupptar drendet 2000-05-09.

‘Byggnadsnﬁmnden har vid sammantride 2000-04-17 beslutat

“att revidera detaljplanen, :
att godkdnna den reviderade detaljplanen samt
att foresla kommunfullmaktige att anta detaljplanen.”

BILAGA
I missiv 2000-04-25 tillstyrker Stadsledningskontoret
Byggnadsndmndens forslag.
Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 70

2000-06-13--14

PLU 2000-05-09

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmiktiges beslut

Kommunfullmaktige beslutar att antaga detaljplanen for fastighe-
terna Skuld 1 och 5 m fl inom Centrala stan i Ume# enligt bygg-

. nadsnimndens forslag.

Kommunstyrelsens forslag:
Kommunfullmiktige beslutar att antaga detaljplanen f6r fastighe-

terna Skuld 1 och 5 m fl inom Centrala stan i Umed enligt bygg-
nadsnimndens forslag.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.

Foljande yttrar sig:
Carin Conradsson

Yrkanden

Carin Conradsson (s) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiktiges beslut

Kommunfullmiktige beslutar att antaga detaljplanen for
fastigheterna Skuld 1 och 5 m fl inom Centrala stan i Umed
enligt byggnadsnimndens forslag.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

[

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaniridesdatum
2000-04-17

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Owriga deltagande

Utses att justera

Byggnadsndmndens sammantridesrum, kl 13.30-20.00

Carin Conradsson (s), ordférande
Nils-Ake Sandstrdm (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Olov Sjdberg (s) . till kl 18.00

Asa Ogren (s). till K 17.30

Bert-Allan Persson (s), (tjanstgor fran 17.30 § 66)
Gunilla Jénsson (v)

Orjan Mikaelsson (v)

Ingemar Dalgard (m)

Assar Karlsson {kd)

Margareta Ekesrydh (fp)

Maud Karlsson (mp)

Ulrik Berg, (m), (tjanstgdr fran 19.15 § 69)

Signar Olofsson (v}, tili k1 17.10
Jan Lundin (fp)

Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Lennart Bostrdm 1:e byggnadsinspekidr
UIf Sondell, stadsingenjtr

Borje Nordstrdm, lantmétare

Stina Fahlgren, arkitekt

Peder Seidegard, planarkitekt

Bengt Franzén, 1:e métningsingenjor
Staffan Sjistrém, lantmatare

Nils-Ake Sandstrbm

Justeringens plats Stadsbyggnadskeontoret 2000-04-25
och tid
{ %’}"7 CJ%GCP&WO W%@W Paragrafer  55-71
Underskrifter ~ Sekreterare -Kristjn Lun (dgtr )
ot Loy 20t VA
Ordfirande % )Kpﬁ . _
i
Justerande /Nils-Ake Sandstrdm
BEVIS
Justeringen har tillk&nnaglvits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2000-04-17
Datum fér anslags 2000-04-26 Datum far anslags 2000-05-17
uppséttande nedtagande '
Férvaringspilats for Stadsbyggnadskontoret
protokoliet
Underskrift Ann-Kristin Lundstrém
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. Dnr PLA 99-48
BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL
Beslutsdatum
2000-04-17 § 61

Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning:

Stkande:

Arendet avser:

i
SKULD 1 och5m fl

Tekniska kontoret

Detaljplan, antagande 771”,.6‘:14.9«,4/@_4{

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Peder Seidegard sign: /{AL,

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra uppforandet av separata opera- och mu-
sikscener med tillhérande artist- och publikutrymmen, sammanbyggda med Norr-
landsoperans befintliga lokaler. Syftet &r ocksa att sékra 1ordmngstallandet av plats-
bildningen vid anldggningen

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i
mars 2000.

Samrad har dgt rum under tiden 29 november—20 december 1999.

Offentligt samridsméte har &gt rum torsdagen 2 december 1999.

Utstillning har dgt rum under tiden 10-31 mars 2000.

Lansstyrelsen, fast:ghetsblldmngsmyndxgheten berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att den ser positivt att torgmiljdn i stjdrnplatsen
har lagts till planforslaget och att hinsyn tagits till de gestaltningskvaliteter som
gamla brandstationens fasad mot Vasagatan besitter samt att viss gestaltningsmis-
sig hiinsyn tagits i den tillkommande bebyggelsens utformning éver Brandmanna-
gatan.

Emellertid sa berdr detaljplanen riksintressen for kulturmiljon och kommunikatio-

ner och mot bakgrund av det nationella arkitekturpolitiska handlingsprogrammets

ambitionshdjning i samhéllsbyggandet finner Lansstyrelsen anledning att framftra
foljande synpunkter:

1. Resterande del av kvarteret Skuld bér tas med i planen fir att sakerstiilla de hoga
kvalitativa krav som bér stéllas pd utformningen av parkeringen pé grund av
parkeringens exponering mot den framtida Botniabanan. Négra studier éver fa-
sades utformning har inte illustrerats vilket gor planens kvaliteter i detta avse-
ende svéirbeddmt.

2. Byggnadshdjden &r férandrar i utstiliningsforslaget. Forindringarna kan inne-
bara avsevirda forsamringar avseende solbelysning och andra upplevelseviirden i
berdrda fastigheter.

3. Redovisningen av planfbrslagets konsekvenser for trafiken har kompletterats 1
utstiliningshandlingarna. Men med nuvarande utformning av korsningen med
ljussignaler vid Brandmannagatan finns fortfarande risk for genomsilningstrafik
via Vistra Kyrkogatan, Géngtrafiken mot centrum frin parkeringen notr om
Yarnvigsallén paverkas av Brandmannagatans avstéingning. Eventuella tgarder
som berdr E12 bekostas av projektet.

psg9948b
00-04-18
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BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL
Beshatsdatum

2000-04-17 § 61 Tustoramas Sign
SORMUR T 7 4 i
&(/ //Q;; W

J
4, Av 3 kap 2§ plan- och bygglagen framgr att inverkan pa grundvatten som kan
vara skadligt for omgivningen ska begréinsas. Forindringar som berdr omgivande
fastigheter bor klarldggas.

Kommentar:

1. Stadsbyggnadskontoret anser liksom Linsstyrelsen att hdga krav ska stillas pa
markparkeringens utseende, Detta sikerstills i parkeringens bygglovprvning.

~ Det ir &ven omnimnt i planbeskrivningen att markparkeringen som blir aktuell
innan ett parkeringshus uppfors, ska p g a sitt exponerade lége, utforas med in-
slag av trid, buskar och staket enligt Sversiktsplanens intentioner.
I bygglovprévningen for anliggningen bevakas dven den hbga arkitektoniska
kvalité som Stadsbyggnadskontoret anser att anldggningen ska uppvisa.

2. Byggnadshdjden redovisades felaktigt i utstillningsforslaget. Plankartan revide-
ras och kompletteras med fler byggnadshdjder.

3. Stadsbyggnadskontoret héller med Linsstyrelsen om att en viss genomsil-
ningstrafik kan forekomma genom kvarteret via markparkeringen, men gér den
beddmningen att den #r s marginell att inga speciella Atgirder behdver vidtas.
Angiende glngtrafiken mot centrum frén i norr belégna parkeringar star det om-
nimnt i planbeskrivningen att brandutrymningspassagen, langs den ostra fastig-
hetsgrinsen, kan utgora en allmin passage. Enligt Tekniska kontoret medfor
projektet inga dndringsatgarder p4 vig E12.

4. Grundliggning av anldggningen far inte ske pd sddant djup att grundvattennivén
andras. Vidtas &tgéirder for att forhindra en grundvattensinkning ska dessa god-
kannas av bygginspektionen. Planbeskrivningen kompletteras.

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att beteckningen ”B” och respektive
*Torg” bor dndras. Planen bdr kompletteras med hojdangivelser i stjiarnplatsen. Vi-
dare bor platsens yttercirkel markeras med trid av typ pelarasp, att cykelparkering
vid publikentréer tydliggtrs samt att fastighetsgrénsen i sydvést béttre ansluts mot
den nya byggnaden.

Illustrationen och planbeskrivningen bor dndras vad giller enkelriktning av den
norra delen av Brandmannagatan. Sérskilt med hénsyn till markparkeringen bor
denna del forbli dubbelriktad.

Kommentar: Plankartan revideras angiende beteckning och fastighetsgriinsen i
sydvist och kompletteras med hdjdangivelser. Planbeskrivningen kompletteras med
6nskemél om pelarasp och dubbelriktning av Brandmannagatan. Iilustrationen
kompletteras med tydligare cykelparkering och revideras angdende trafikforing.

Umei Vatten och Avliopp; UMEVA skriver i sitt yttrande att nivderna i avlopps-
ledningar i Brandmannagatan medfor att det finns behov av att ligga kvar med
spillvattenledningen under den nya bygganden. Tekniskt sett kommer det inte att
finnas nigot framtida behov av dtkomst av ledningen annat &n frin brunnar som &r
beldgna utanfor huskroppen. Ledningens lége bor sikras med ledningsritt.

Kommentar: Genomfbrandebeskrivningen kompletteras.

psg9948b 2(4)
00-04-18




U M E A

N Dnr PLA 99-48
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2000-04-17 §61

Justerarnas sign:

7
E

G (12 anl
Ume# Lokaltrafik ULTRA, anfor i sin skrivelse att det ir gladjande att planforsla-
get tagit hiinsyn till synpunkten om att stjimplatsen ska utformas s att vindnings-
mojligheter for bussar medges trots att angtrande buss- och biltrafik finns upp-
stillda i néira anslutning till entrén. ULTRA forutsiitter att &ven ta del av och kunna
péverka utformningen under detaljprojekteringen.

Kommentar: Onskemadlet delges Tekniska kontoret (gata/park).

Viigverket skriver i sitt yttrande att en stingning av Brandmannagatan innebér stora
forandringar av trafikforingen i ndromradena. Konsekvenserna bor belysas battre i
planfbrslaget. Eventuella atgérder som berdr E12 ska bekostas av projektet.

Kommentar: Planbeskrivningen innehéller eft avsnitt som behandlar de trafikkon-
sekvenser som en stingning av Brandmannagatan innebér. Enligt Tekniska kontoret
medfor projektet inga dndringsatgarder pa vig E12. (se d&ven kommentar under
Linsstyrelsen}

Umed Energi AB anfr i sitt yttrande att ber6rd transformatorstation ir otillricklig
i kapacitet och kréver byte till en storre. I Brandmannagatan beldgna ldgspénnings-
kablar inom foreslagen bebyggd yta, kan avvecklas, forutsatt att de som idag for-
sorjer Norrlandsoperan ansluts till anléggningens planerade stéllverk.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att nuvarande transformatorsta-
tion har otillricklig kapacitet. Byggherren informeras angéende lagspanningskablar.

Lars Ake Vestberg, Skuld 3, genom Anders Nilsson, Sveriges Fastighetsagare har
inkommit med ett yttrande diir han skriver att planforslaget innehéller en visentlig
hogre byggnadshdjd an i samradsforslaget vilket visentligt paverkar Skuld 3.

Aven andra #indringar #r gjorda i planforslaget som i hog grad berdr Skuld 3 utan att
detta redovisas pa ett godtagbart sétt: Planomrédet har uttkats i dess norra del. En-
ligt illustrationen ska denna del anvindas dels som parkeringsplats dels som utfart
for tunga transporter utan att detta redovisas pé sjélva detaljplanen.
Planhandlingarna anger att det rader oklara geotekniska forhéllanden. Vestberg an-
ser att det Aligger kommunen att i planliiggningen géra de geotekniska undersdk-
ningar som behdvs for att kunna beddma i vilken omfattning marken &r lamplig for
bebyggelse. Utreds inte denna friga har kommunen inte skaffat sig det underlag
som enligt PBL erfordras i stillningstagande i detaljplanetirendet. Underldtenhet i
detta avseende kan medfora att enskilda fastighetsigare tvingas in i tvister med
byggherren i frigor som skulle ha 16sts i planédrendet.

Lars Ake Vestberg godtar inte planforslaget varken i tidigare eller i senare utform- -
ning.

Kommentar: Byggnadsh&jden har pd utstilllningshandlingarna beklagligt felredovi-
sats, Plankartan revideras. I jaimfbrelse med samridshandlingarna vaide Stadsbygg-

psgd948h
00-04-18
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. Dnr PLA 99-48
BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL
Beslutsdatum Justeramnas sign:

BESLUT:

2000-04-17 § 61 Q// ﬁ—?ﬁ; a,é{,&
\/ ’ .

nadskontoret att redovisa firre tilldtna byggnadshdjder. Tanken var att hinskjuta
den exakta byggnadsh6jdsredovisningen till bygglovskedet.

D4 bade Lansstyrelsen och fastighetségaren till Skuld 3 har anfdrt synpunkter pa
otillricklig h6jdredovisning kommer plankartan att dterigen kompletteras med fler
byggnadshdjder.

Anviindningen av planomridet i norr & omn#mnd i planbeskrivningen.

Besvirliga geotekniska forhallanden kan rida inom planomridet men inte av den
digniteten att ett uppforande av anldggningen omdjliggdrs. Det &r snarare en frdga
om lampligt grundléggningssitt. En detaljerad geoteknisk understkning kommer att
utforas i samband med detaljprojekteringen som underlag for aktuellt grundlagg-
ningssitt (se Aven kommentar under Linsstyrelsen).

Hans Akerlind har framfort synpunkter som har berdrt bredden p& den verbyggda
Brandmannagatan och brandutrymningspassagen med dess hoga viiggpartier. En
passage som kan bli ett otdckt tillhall fr olika personer. Han ifrdgasétter dven ope-
rascenens utformning som en gammaldags tittskapsscen.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMAN FATTANi)E KOMMENTAR

Inkomna synpunkter under utstillningstiden och som har beaktats har berért plan-
beteckningar, byggnadshdjd, illustration, fastighetsgrins, geotekniska forhallanden
och ledningsriitt.

Inkomna synpﬁnkter under samréds- och utstéilhlingstidén som inte foranlett nigra
andringar av planforslaget har framforts av Lars Ake Vestberg; Skuld 3 och Vig-
verket.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen

att godkinna den reviderade detaljplanen, samt

att fdresld kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

44)
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 99-48

Detaljplan for fastigheterna SKULD 1 och 5 m fl inom Centrala stan 1 Umea
kommun, Visterbottens ldn.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora uppforandet av separata opera- och
musikscener med tillhérande artist- och publikutrymmen, sammanbyggda med
Norrlandsoperans befintliga lokaler. Syftet dr ocksé att sdkra iordningstéllandet
av platsbildningen (stjarnplatsen) vid anldggningen.

PLANDATA

Planomradet utgors av fastigheterna Skuld 1 och 5, sidra delarna av fastighe-
terna Skuld 4 och 6, sédra-delen-av-Minnet22 och del av Umea 2:1 (Brand-
mannagatan och stjarnplatsen). Omradet dr i kommunalt 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller fordjupad 6versikisplan for Centrala stan, antagen
1998-05-25, stadsplan (36 A) faststalld 1942-01-23 och stadsplan (28—?'14:) fast-
stilld +981-12-03- 1960 - {2-30. el
Kommunfullmiktige beslit 1999-09-20 att godkénna en utbyggnad av Norr-
landsoperan till ett Musikens Hus. Man beslot ocksd att ge byggnadsndmnden
riitt att fringd kravet i 6versiktsplanen pa 300 parkeringsplatser 1 kvarteret
Skuld om detta behdvs for att genomfora projektet.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats da planforslaget
inte bedoms fa betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnadskultur
Utvidgningen av 1889 érs stadsplan norrut blev en nédvindighet sedan jdrmn-

vigsdragningen Viannis-Umei beslutats 1894. Stadsplanen som faststélldes
1898 kom att omfatta omradet fram till jimvigen 1 norr och &ster.

Problemet att avsluta det rektangulara gatunitet till det snett inkommande jam-
vigssparet 1ostes med en halvrund platsbildning framfor jarnvigsstationen fran
vilken sex diagonalgator strilade ut. Forebilden fanns i de storre stiderna Wien
och Paris.
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Tomterna nirmast jarvigsomradet sneddades av och forsags med forgérdar
mot Jarnvigsallén, den breda allé som skulle skilja jarnvégen fran bebyggelsen.
Aven forplatsen till den nu foreslagna anldggningen tillkom som en stjdmplats
vid stadsplaneutvidgningen 1898. Hagagatan, sedermera Brandmannagatan, ut-
gor en av sirdlgatorna som utgdr frin platsen. I fonden stod byggnaden med
Norrlandsoperans nuvarande lokaler klar 1938, da som brandstation. I flygeln
mot Vasagatan fick polisen mer tidsenliga lokaler dn i det gamla radhuset.
Byggnaden var innan ombyggnaden en utpriglad funktionalistisk byggnad.

I vister finns ryttméstare Sandstréms hus fran 1919. I Oster, 1 kvarteret Skuld,
fullfoljdes dock aldrig stjdmplatsens utformning.

Eftersom Brandmannagatan utgor en av strlgatorna och darmed bidrar till
stjarnplatsens stadsbyggnadshistoriska varde ar det av stor vikt att gatan, dven
nir den blir éverbyged, kan utlésas i placering av huvudentré, matenalval

i foajé och utformning av atriumgdrden.

Verksamhet

Norrlandsoperans lokaler i kvarteret Minnet har sedan en lingre tid varit for
tranga och omoderna for en allt mer vixande verksamhet. Tankar har funnits att
16sa dessa problem inom befintlig byggnad, men det har visat sig vara mycket
svarlsst. T detta lige presenterades ett forslag som gick ut pé att bygga nya lo-
kaler pa kvarteret Skuld, sammanbyggda med de befintliga. En fordel med det
nya forslaget ir att ombyggnaden av befintliga lokaler begrénsas till ett mini-
mum. Forslaget gr ut pa att skapa tva nya konsertscener, en for opera och en
for musik samt en restaurang. De nya scenerna Okar flexibiliteten i lokalan-
viandningen och antalet forestillningar kan darigenom 6ka visentligt.

Gestaltning
Norrlandsoperans nya del med separata opera och konsertsalonger for vardera

500 askadare och gemensam foajé med restaurang placeras dver Brandmanna-
gatan och i kvarteret Skuld. Den erforderliga expansionen knyts pa detta satt till
den befintliga verksamheten och dverbyggnaden av Brandmannagatan far ut-
gora en lank mellan gammalt och nytt.

Scenhus och salonger utgdr de storsta volymerna i byggnaden. Foajén dr en
uppglasad del, som vetter mot platsbildningen i anslutning till Vistra Norr-
landsgatan. Foajén har samma hojd och ligger p& samma cirkelbdge runt stjirn-
platsen som motstiende gula tribyggnad i kvarteret Minnet. Bakom cirkelba-
gen reser sig byggnadsvolymen som innehaller salongerna. Den har en sluten
gestalt med ljus putskaraktir. P4 fasaden annonseras verksamheten, 1 form av
namnet eller i form av reklam for pagiende forestillningar. Den kan komplette-
ras med belysningsarrangemang eller liknande som skanker festivitas &t bygg-
naden. Salongernas takfot har samma héjd som, och ligger i liv med, den be-
fintliga entrébyggnaden (f d brandstationen).

Den nuvarande huvudentrén med foajé kommer efter en mindre ombyggnad att
anvindas som personalentré. Den befintliga A-salen kommer att nis frin den
nya entren.

Brandmannagatan byggs dver med en i férhallande till foajéns volym ligre del
som innehéller huvudentré. P4 detta sétt bildas en “skéra™ mellan nya och
gamla byggnaden som visar var gatan funnits. Bakom entrén, i Brandmanna-
gatans fd striickning, finns en atiumgard. Golv- och markbehandlingen i re-
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spektive rum kan utformas sa att den pminner om den forna gatan. Mot par-
kering och Jarnvagsallén omggrdar sidoscener och passage scenhuset och trap-
par ned volymen. Denna fasad har ocksé en sluten gestalt med ljus putskarak-
tar.

Fastigheterna Skuld 4 ,6 och 7 norr om planomradet, dr reserverade for parke-
ringshus i den fordjupade dversiktsplanen for Centrala stan. Eftersom uppforan-
det av ett parkeringshus kan droja r det av stor vikt att scenhusens fasad, med en
hojd pa ca 16 meter mot Jarnvigsallén, utformas med tanke pa att den kan kom-
ma att exponeras under lang tid mot bl.a. Botniabanan. Den markparkering som
blir aktuell under tiden ska dirfor iordningstillas med inslag av trdd, buskar och
staket enligt 6versiktsplanens intentioner.

Fasad mot Vdstra Norrlandsgatan

Mot Vistra Norrlandsgatan avslutas foajén med en restaurang. Koket ligger in-
draget och utrymmet framfor, som &r en solhorna, blir uteservering och fort-
sitter med sin utformning tridgardsmotivet fran angrinsande tomt i &ster. Den
ljusa putsviggen mot koket klas med spaljéer och klattrande gronska. I hornet
mot gatan kan ett vardtrid planteras. En lag stenmur avskiljer mot gatan.

Mot de dstra tomterna i Skuld bildas en 2,5 meter bred grand. Den skapar en
forbindelse mellan parkering och entré och ir dven en del av brandutrymningen
och fordelaktig for grundlaggningen. Ostra fasaden 4r ca 58 meter ling och 6
15 meter hog. Den #r tekniskt sett en brandgavel med en sluten gestalt och ljus
putskaraktir men bearbetas for att fa ett stimulerande fasaduttryck.

Trafik

Brandmannagatan upphor att gilla som gata och inforlivas 1 kvarteret. Den
kommer endast att trafikeras med fordon till fastigheten Minnet 13, anligg-
ningens lastintag, soprum och den nya markparkeringen.

Den trafik som idag gar pd Brandmannagatan forutsatts istillet trafikera Rad-
husesplanaden, Vistra och Ostra Kyrkogatan.

Angoring for lastning, lossning och soptransporter sker via den norra delen av
Brandmannagatan. Vid ett uppforande av ett eventuellt parkeringshus mdste de
nedersta vdningsplanen ta hansyn till den lokala korytan.

Stjarnplatsen utformas s4 att angdring med bil och buss 4r mdjlig vid entrén
samtidigt som annan bil- och busstrafik, exempelvis till Vasagatans norra for-
langning, har kérutrymme innanfor de angdrande fordonen.

Stjarnplatsens yttercirkel bor markeras med pelarasp.

Parkering for anliggningens publik avses ske i parkeringshuset Nanna, inom
markparkeringen norr om anlaggningen och i begriansad omfatining som gatu-
parkering.
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Cykelparkering anordnas lings Norrlandsoperans fasad mot Vasagatan och till
viss del lings fasaden till héger om entrén.

Trafikkonsekvenser

Trafiken pa Brandmannagatan bestar dels av genomfartstrafik som silar genom
centrumfyrkanten via Vistra Norrlandsgatan till Vistra Esplanaden och dels av
maltrafik till Centrum.

Av den fordjupade Sversiktsplanen for Centrala stan framgér att genomfartstra-
fiken pa Norrlandsgatan bor flyttas 6ver till Jirnvigsallén di den innebér bul-
ler-, lufi- och trafiksékerhetsproblem idag. En avstingning av Brandmannaga-
tan bedoms utgdra ett steg i rétt riktning. Nista steg innefattar en fordndring av
korsningen Radhusesplanaden och Norrlandsgatan.

Maltrafiken in till nordéstra kvadranten av Centrum far flyttas 6ver till omgi-
vande gatunit vilket beddms inrymmas i befintlig kapacitet. Denna férindring
ir ocksa i verensstimmelse med den princip for biltrafiknitet som illustreras 1
gillande fordjupad oversiktsplan for Centrala stan. Brandmannagatan ingér inte
i detta nat. Infart till kvadranten sker saledes huvudsakligen via Radhusespla-
naden, Vistra Kyrkogatan och Nygatan. Utfart sker via Ridhusesplanaden,
Norrlandsgatan och Nygatan.

I fullfdljandet av en god trafikmilj6 for Centrum ingér ett parkeringshus i
kvarteret Skuld. Detta skulle medge en direkt infart/utfart frin Jarnvagsallén
via kvarvarande del av Brandmannagatan. P4 s sétt minimeras trafikarbetet i
Centrum liksom soktrafiken efter kantstensparkering. Denna 10sning paverkas
inte av att gatan stings av.

Geotekniska forhallanden

Lampligt grundldggningssitt klargors i bygganmélan. Grundliggning av an-
liggningen fir inte ske pd sddant sétt att grundvattennivan fordndras. Vidtas ét-
girder for att forhindra en grundvattensiinkning ska dessa godkénnas av bygg-
inspektionen.

Vatten och avlopp

Tva storre vatten och avloppsledningar finns i Brandmannagatan. For att und-
vika kulvertering under den nya byggnaden skall ledningarna istallet placeras
under den nya lokala korytan inom kvarteret Skuld och sammankopplas med
vatten- och avloppsledningarna i Vistra Kyrkogatan.

Behov finns emellertid att befintlig spillvattenledning ska ligga kvar 1 Brand-
mannagatan. Tekniskt sett kommer det inte att finnas ndgot framtida behov av
atkomst av ledningen annat dn fran brunnar som &r beldgna utanfér anlégg-
ningen.

El
Befintlig transformatorstation norr om anlédggningen kommer att bli otillriicklig
i sin kapacitet och kommer dérfor att bytas ut mot en med storre kapacitet.
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Sophantering
Utrymme for sophantering kommer att finnas vid inlastningen i anldggningens

notra del.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Trafikingenjor Mathias Warnhjelm Tekniska kontoret, har utarbetat avsnittet
Trafikkonsekvenser.

Arkitekt SAR Amne Wistedt FFNS arkitekter, har medverkat i avsnittet Gestalt-
ning.

Planfdrslaget baseras pa ritningar frin FFNS arkitekter.

REVIDERING

Efter utstillning har plankartan reviderats angéende byggnadshdjd, planbeteck-
ningar och fastighetsgréins. Illustrationen har reviderats angdende trafikriktning
och kompletterats med tydligare cykelparkering.

Planbeskrivningen har reviderats angdende geotekniska forhdllanden och kom-
pletterats angéende spillvattenledning och transformatorstation.
Genomforandebeskrivningen har reviderats angdende planekonomiska frigor
och kompletterats angiende ledningsriitt.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2000

Plan- och lovavdelningen rev fiﬂ 200
e \ \
- W)
Olle Forggren Peder Seidega:

Stadsarkitekt Planarkitekt
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. Dnr PLA 99-48
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna SKULD 1 och 5 mm inom centrala stan 1 Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetségaren svarar for &tgarder inom kvartersmark.

Kommunen ér huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggora uppforande av en opera- och musikscen
med tillhérande artist- och publikutrymmen sammanbyggt med nuvarande
Norrlandsoperans lokaler.

Fastigheterna Skuld 1 och 5, Minnet 22 och del av Umea 2:1 bor genom fastig-
hetsreglering foras samman till en fastighet. Del av Skuld 4 och 6 kan dven
ingé i fastigheten.

Transporter till och fran fastigheten avses att ske via nuvarande Brandmanna-
gatan, som omvandlas till kvartersmark, till en intern “lastgata”. For att siker-
stilla denna ritt bor servitut upplatas pa Skuld 4 och 6 till formédn for den ny-
bildade fastigheten. Beroende p& vad som i framtiden kommer att ske pa Skuld
1, 4 och 6 kan servitutet i ett senare skede omvandlas till gemensamhets-
anldggning,

Tillgéngligheten till den del av fastigheten Minnet 13 som har entré fran
Brandmannagatan maste sikerstillas genom servitutsupplatelse alternativt del-
aktighet i gemensamhetsanléggning.

Allmédnna ledningar som placeras i den interna lastgatan bor sdkerstéllas med
upplételse av servitut eller ledningsratt.

Allménna ledningar som kommer att kvarligga i f d Brandmannagatans
strickning genom anliggningen bor dven de sikerstallas med ledningsrétt.
TEKNISKA FRAGOR

Behov av kompletterande grundundersdkning, grundldggningssitt mm skall
klaras ut i samband med bygganmdlan.

Befintliga vatten- och avloppsledningar som idag finns i Brandmannagatan
laggs om till den interna angdringsgatan.

Denna angdringsgata/lastgata anliggs inom nuvarande Skuld 4 och 6 i plan-
omradets norra del. For att undvika komplicerade backningsrorelser skall utfart
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ske over Skuld 4 ut pd Vistra Kyrkogatan. Via denna gata avses samtliga
lasttransporter till fastigheten kunna ske, &ven servicetransporter som t €x Sop-
himtning. Gatan med tillhérande lastutrymmen skall utformas sa att goda for-
hallanden ur trafiksikerhetssynpunkt erhalles.

Anliggningen fir en ny huvudentré i nuvarande Brandmannagatans forlang-
ning. Omradet framfor denna skall utformas s4 att entrén kan angoras med bil
och buss.

Stjarnplatsen skall ges en sddan utformning att den méjliggdr rundkoming for
bussar vilket ir av stor betydelse for stadsbusstrafiken.

Anliggningen kan vid evenemangstillfdllen forvantas f4 mnga besokare.
Parkeringsbehoven kan, itminstone i inledningsskedet, tillgodoses i befintliga
parkeringshus, nirmast i parkeringshuset Nanna. Som komplement anliggs en
cykelparkering utmed Norrlandsoperans fasad mot Vasagatan och, i begréinsad
omfattning, till hdger om entrén.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Kostnaderna for flyttning av allméinna ledningar skall biras av exploaterings-
foretaget.

UMEVA kommer dock att bira kostnader for flyttning av alilménna VA-
ledningar.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2000

Lannnﬁten}\jiclnjnien rev april 2000

Borje Nordstréom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 00-

Detaljplan for fastigheterna SKULD 1 och § mm inom Centrala stan i Umed
kommun, Visterbottens lin.

Samrad har hallits under tiden 29 november—20 december 1999 med kommun-
styrelsens planeringsutskott, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, Miljokontoret,
Umea Brandforsvar, Umed Energi AB, Telia, ULTRA, UPAB, Visterbottens
museum, hyresgistforeningen, byggnadsnimndens ledamdter och sakégare.
Ett allmint samradsméte har dven dgt rum 2 december 1999 1 Norrlandsope-
rans lokaler.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna. Berorda hyresgister har fatt del av samradshandlingarna
genom uppsittande av flygblad i berorda trapphus.

Kommunstyrelsens planeringsutskett har ingen erinran mot planforslaget
och beslét att byggnadsndmnden fér antaga detaljplanen med stéd av delega-
tion.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att foreslagna forandringar inom kvarteret
Skuld innebir omfattande konsekvenser for stadsbild, planménster och trafik-
situation i de centrala delarna av Umeé. Forindringarna sker i anslutning till en
av de stjarnplatser, tillhorig det kulturhistoriska riksintresset inom Centrala
stan, som enligt den nyligen antagna fordjupade oversiktsplanen har karaktérs-
drag som ska beaktas. Tillkommande byggnader bor dérfor uppfylla hogt
stillda krav pa arkitektonisk utformning. For att sikerstilla ett gott resultat i en
gestaltningsmissig svarbemastrad situation bor flera alternativa utféranden stu-
deras.

Lansstyrelsen skriver vidare att en stingning av Brandmannagatan ger en for-
dndrad trafiksituation, dven for anslutande omraden. Lansstyrelsen har den be-
stimda meningen att konsekvenserna mdste belysas i ett vidare perspektiv.

De ostra fastigheterna Skuld 2 och 3 paverkas i hog grad av den fordndring i
bebyggelsen som foljer med forslaget. Lansstyrelsen anser det vara lampligt att
planldgga hela kvarteret Skuld for att klargora direkta och indirekta markan-
vindningsforindringar i anslutning till den planerade verksamheten.

Stjirnplatsens utformning, som tillkom i anslutning till jarnvagsdragningen
Vinnis—Ume4, har kvaliteter som hinger samman med kvartersutformning och
gaturum vilka paverkas negativt av igenlaggningen av Brandmannagatan. For-
stielsen for forandringarna i bebyggelsestrukturen skulle underlittas och maj-
ligen vissa kvalitativa stadsbildvirden bibehdllas om bebyggelsen 6ver Brand-
mannagatan kunde gestaltas pd ett satt som medger att det nuvarande gaturum-
met tydligare kan utldsas 4n i den foreslagna lasningen. Vidare skulle kvalite-
terna i en av stadens tidiga foretridare for funktionalismen tydligare framirida

R72458849.doc

00-03-03 14:27




87245889.doc00-03-03 14.27

4

SAMRADSREDOGORELSE 2(5)
Dnr PLA

om den tillkommande bebyggelsen limnade den f d brandstationens fasad mot
stjgrmplatsen fri.

Med tanke p4 konsekvenserna for de omgivande miljoerna ér det onskvirt att
forandringarna i stadsbilden visualiseras 4ven fran Jamvégsalién och de direkt
berdrda fastigheterna Skuld 2 och 3.

Lansstyrelsen avslutar sitt yttrande med att den anser bl a med hénvisning till
de 6kade kraven pa estetiska och kvalitativa ambitioner som det av regering
och riksdag tagna programmet for arkitektur och formgivning ger uttryck for-
att detaljplaneforslaget bor studeras vidare i de avseenden beskrivits ovan. [ §v-
rigt innebir forslaget till komplettering av bebyggelsen i kvarteret Skuld nér-
mast Norrlandsgatan majligheter att stirka de stadsbildsméssiga kvaliteterna
kring stjérnplatsen.

Viisterbottens lins museum anfor i stort lika yttrande yttrande som Lénssty-

relsens angéende det kulturhistoriska. Muscet anfor dock att stjarnplatsens ut-

formning aldrig &r fullbordad enligt stadsplanens intentioner. Det &r tvért om
positivt att ny bebyggelse kommer till i kvarteret Skuld och att stjairplatsen
kompletteras med ny byggnad fran var tid.

Museet dr dock negativt till:

- att tillbyggnaden byggs samman med Norrlandsoperan och brer ut sig fram-
for dennas fasad,

- att Brandmannagatan byggs igen,

- att kvartersstrukturen genom foreslagen utformning och placering av anligg-
ningen gar forlorad,

- att kvarteret Skuld bebyggs bara till hilften och dess slutliga gestaltning
skjuts p& framtiden och ges otacksamma forutsitiningar.

Enligt museets uppfattning bor:

- kvarteret Skuld med opera- och musikscen och parkering gestaltas som en
helhet, visuellt sammanhéllen och 4tskild fran Norrlandsoperans befintliga
byggnader i kvarteret Minnet,

- kvarterets stadsbildmissiga och arkitektoniska kvaliteter bedémas utifran ett
helhetsperspektiv, dir ocksa omgivande kvarter och gatustrik studeras.

- tillbyggnadens fasad utformas fristdende frin Norrlandsoperans fasad och ba-
lanseras mot de tva befintliga husen,

- i den mén Brandmannagatan byggs igen bér éverbyggnaden vara helt genom-
siktlig och gatan helt urskiljbar, sdsom gatorna mellan tullmagasinen i
Sundsvall.

Gemensam kommentar: Den fordjupade 6versiktsplanen for Centrala stan an-
ger for den aktuella delen av kvarteret Skuld utrymme for centrumskapande
verksamheter, exempelvis en utbyggnad av Norrlandsoperan. For att pa ett ra-
tionellt och ekonomiskt sitt samnyttja befintliga lokaler sdsom verkstidder etc
méste Brandmannagatan byggas igen. Stadsbyggnadskontoret delar synpunkten
om att gatan har ett historiskt vérde i sitt sammanhang med stjarnplatsen. Det ar
darfor av storsta vikt att Brandmannagatan pi ett tydligt sitt kan utldsas trots
overbyggnaden, vilket dven har pétalats i planbeskrivningen.

Kontoret delar dven den uppfattningen att ingen tillbyggnad ska ske framfor
den befintliga fasaden mot stjarnplatsen och att utformningen av den nya an-
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laggningen, bade visuellt och i sitt formsprék ska skilja sig fran den befintliga
anlaggningen.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en arkitektonisk beskrivning
av anldggningen dér det kommer att framga de stadsbildsmassiga och arkitek-
toniska kvalitéerna anlaggningen kommer att utgora. Beskrivningen kommer
sven att kompletteras med en trafikkonskvensbeskrivning 6ver Brandmanna-
gatans stingning.

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att detaljplanen bor omfatta &ven fas-
tigheterna Skuld 4, 6 och 7 samt aterstoden av Brandmannagatan. Planforslaget
maste redovisa den vigforbindelse som erfordras mellan Brandmannagatan och
Vistra Kyrkogatan for att klara varutransporter till anldggningen.

Hela Brandmannagatan bér omvandlas till kvartersmark och tillsammans med
den nya vigforbindelsen vara tillginglig for gemensamhetsanldggning. Ater-
stoden av Skuld 4, 6 och 7 ges limpligen beteckningen parkering.

Om Vistra Kyrkogatan nirmast Jarnvagsallén maste dubbelriktas, med anled-
ning av ménga transporter av tunga fordon fran anliggningen, ska en eventuell
ombyggnad belasta projektet.

Torgytans iordningsstillande maste ingd i projektet oavsett om ytan redovisas i
planen eller inte, detsamma géller anliggande av cykelparkering efier Vasaga-
tan. Trafikering av torgytan med enkelriktad busstrafik bor beskrivas.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med avseende pa ovanstiende redo-
visning. VA-bolaget svarar for kostnaden att flytta allménna va-ledningar,
kostnaden ticks med anliggningsavgift. Sakerstdllande sker med u-omrade
eller ledningsritt.

VA-bolaget efterlyser en beskrivning 6ver sophanteringen eller var soprummet
ir placerat, antingen 1 text eller pé ritning.

Kommentar: Plankartan kompletteras med att iterstdende delen av Brandman-
nagatan inforlivas i planen och tillfors kvarteret. Den nya tvarviigsforbindelsen
och u-omradet sikerstills i planen. Stjdrnplatsen inforlivas i detaljplanen.
Eftersom det endast sker ett fital tunga transporter per vecka behdver inte
Vistra Kyrkogatan dubbelriktas. Sophanteringen kommer att ske via Brand-
mannagatan frin anldggningens norra sida.

Plankarta med bestimmelser, planbeskrivning och genomforandebeskrivning
kompletteras med avseende pa ovanstdende kommentar.

Ume4 Energi AB anfor i sitt yttrande fjarrvirmeforsorjning av den tillkom-
mande bebyggelsen kan ske frdn befintlig fjarrvirmeledning 1 Brandmannaga-
tan fran norr.

Nuvarande transformatorstation &r otillricklig for kommande bebyggelse.
Ume4 Energi foreslar en placering med en ny transformatorstation i kvarteret
Siv (Vasaskolan). Om denna station kan komma till stdnd kan de lagspén-
ningskablar som #r forlagda i Brandmannagatan helt avvecklas.
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Kommentar: Eftersom anlidggningens stillverk placeras i dess norra del kan be-
fintlig transformatorstation vara kvar.

Umes Lokaltrafik AB (Ultra) skriver i sitt yttrande att det dr av storsta vikt att
stjamplatsen utformas s att vindméjligheter finns for lokal och regional buss-
trafik. En sddan utformning skulle reducera tomkorningarna i Umea centrum
med nira 700 mil per 4r. Ultra forutstter att de ges mgjligheter att ge syn-
punkter pa vandplanens utformning. Planeringen maste dven inbegripa en over-
syn av langtidsuppstallningsplatser for busstrafik 1 Umed centrum.

Kommentar: Eftersom stjarnplatsen inforlivas i detaljplanen kommer platsens
utformning att dimensioneras for 6nskad vandmojlighet.

Lars Vestberg, Skuld 3 genom Anders Nilsson, Sveriges Fastighetséigare har
inkommit med en skrivelse dér de skriver att skilig hansyn inte har tagits till
bebyggelse- och boendemiljé pa fastigheten Skuld 3. D4 den planerade bygg-
naden nirmast Skuld 3 kommer att ligga ca 1617 meter ovanfor omgivande
markniva och i grins mot fastigheten kommer det att medféra betydande olé-
genheter for de boende genom patagligt forsdmrade utsikts- och ljusforhallan-
den.

Den planerade verksamheten kommer att alstra mer parkerande trafik vilket
inte dr tillgodosett inom planomradet.

Mot bakgrund av det anférda kan planforslaget inte godtas dé skélig hdnsyn
inte tagits till de boenden pa fastigheten Skuld 3.

Det fortsatta plandrendet miste foregés av ett program i enlighet med kap 5,

§ 18 i Plan- och Bygglagen dé den planerade verksamheten ar av stort allméant
ntresse.

Med hansyn till den betydande omgivningspéverkan den planerade exploate-
ringen medfor och de geotekniska problem som finns i omradet bor ett fortsatt
planarbete innefatta en miljékonsekvensbeskrivning.

Kommentar: Den fordjupade versiktsplanen for Centrala stan, antagen
1998-05-235, anger for den aktuella delen av kvarteret Skuld utrymme for cent-
rumskapande verksamheter, exempelvis en utbyggnad av Norrlandsoperan.
Stadsbyggandskontoret anser dirfor att ett program inte behover uppréttas. Da
forslaget inte beddms fa betydande miljopaverkan uppriitas inte heller nagon
separat miljokonsekvensbeskrivning. Olika konsekvenser som forslaget kan
medfora omndmns och beskrivs i planbeskrivningen.

Losningen av anldggningens parketingsbehov omndmndes i planbeskrivningen
dir det star att parkering for anlaggningens publik avses ske i parkeringshuset
Nanna, i begrinsad omfattning som gatuparkering och pa den yta som utgor
norra delen av kvarteret. Skuld. I framtiden avses huvuddelen av parkering ske
i det planerade parkeringshuset i kvarterets norra del. Nagra krav pé att par-
keringsbehovet ska tillgodoses inom kvarteret finns inte for denna typ av verk-
samhet.

Under pagaende planering av anliggningen har det visat sig att den Ostra fasa-
den forskjuts ca 2,5 meter inft fastigheten. Detta innebér att avstindet mellan
bostadshuset pa Skuld 3 och anliggningen utékas med ovanstiende avstand till
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sammanlagt 16,5 meter. Som jimforelse kan sdgas att avstindet mellan husen
pa tvirgatorna i Centrala stan 4r 12 meter och langgatorna 18 meter.
Betriffande framforda farhagor vad giller betydande olégenheter for de boende
genom patagligt forsdmrade utsikts- och ljusforhdllanden beddmer Stadsbygg-
nadskontoret att planen inte medfor sddana oldgenheter att de inte kan talas.
Synpunkterna lamnas utan atgard.

Synpunkter frin det allmiinna samradsmétet 2 december 1999 som kan

hiinforas till planprocessen:

- Varfér denna stora takhdjd?

Svar: Takhojden behovs for akustiken och scenografin. Lokalerna gar inte
att grdvas ned mer dn vad som dr redovisat.

- Trots denna kultursatsning 4r det hemskt att Brandmannagatan byggs igen
samt att det blir forskrickligt hoga brandmurar mot grannfastigheterna.
Svar: Se gemensam kommentar under Lansstyrelsen och Vdsterbottens
museum

- Har det provats ett alternativt lage for anlaggningen och har det provats om
en 16sning i separata byggnadskroppar med bibehallen gata?

Svar: Se gemensam kommentar under Linsstyrelsen och Visterbottens mu-
seum

- Har skuggstudier utforts pa Skuld 37
Svar: Se kommentar under Lars Vestberg, Skuld 3.

- Varfor dr motivet si starkt att bevara Brandmannagatan nér Vasagatan
stangts 1 ett tidigare skede?

- Vi vill att trafiken p4 Brandmannagatan upphor. Mycket stérande. (Brf
Minnet)

- Bor inte hela kvarteret Skuld omfattas av planen?

Svar: Se kommentar under Tekniska kontoret.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort planomradets omfattning, an-
laggningens arkitektur och trafikkonsekvenser.

Plankartan, planbestimmelserna, planbeskrivningen och genomforandebe-
skrivningen kompletteras.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 mars 2000
Plan- och lovavdelningen f\

SO St g -
Olle Forsgrén Peder Seidegir

Stadsarkitekt Planarkitekt
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