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KOMMUN
Detaljplan for fastigheten Skuld 6 m. fl. inom Centrala Stan, Umed kommun
Planen har antagits av byggnadsnamnden 2004-01-19, § 11
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-02-18.
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Plais cch tid Bvggnadsnamndens sammantradesrum, & 10.00-12.00, 13.30-16.50
Beslutance Asa Ogren (s). ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice crdidrande
Pia Ancersson (s)

Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergsirom (s)

Roger Behrerdetz (s)

Farrckh Farrokhi {fp)

Arne Lindstrom (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilia Jonsson (v)

Ersaitare Stig Lundstrom (s)
Ingemar Dalgard (m)
Maria Jonsson (kd), till kI 12.0C
Orian Mikaelsson (v)
Mlagdalen Alataio (fp)

Qvriga deltagande Margaretha Alfredsscon, forvaltningschef
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Patrick Forsberg, arkitekt
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Bestutsdarum

2004-01-19 § 11

Duar PLA 2005-30

Justerarnas sign:
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Faxtighetsbeteckning:

Fastighetens adresa:

Sékande:

Arendet avscr:

SKULD 6 m fl
Brandmannagatan

Norrlandsoperan
Box 360
901 08 Umea

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE:

A

Svfiet med detatjplanen ér att méjliggéra uppforander av en monteringshall,

Handliggare: Peder Seidegard Sign:

Detaljplanen har uppriittats av Samhillsbyggnadskontoret. Plan och Bygglov
oktober 2003. Planen har handlagts med enkelt plantdrfarande.

Samrad har hillits under tiden 15-31 oktober 2003.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfora synpunkter pd forslaget.
Berdrda bostadsrittsinnehavare har fitt information om pdgdende samrid genom
uppsattande av flygblad i berérda trapphus.

Léinsstyrelsen

PlanfSrslaget innebir att byggnadens norra sida fir en fordelaktigare utformning
in 1 dagsliget.

Utrymmet for transporter begrinsas. Detta bor klargéras i planbeskrivningen.

For att de torbittrade planmissiga tGrutsdttningar tSr omradet som helthet samt den
ettertrigade tratiksituationen skulle planforslaget vinna pd om kvarvarande del av
Skuld 4 togs med 1 detaljplanen.

Kommentar: Det tinns olika tankar om hur den kvarvarande delen av kvarteret ska
gestaltas. Samhillsbyggnadskontoret anser att sd linge inget ar beslutat s finns
det inget skil att planligga omridet.

Planbeskrivningen kompletteras med en utforligare text om transporter.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU. Ingen ernran.

Muntligt samrid har hallits med Stadsledningskontoret, mark och exploate
ring

De underjordiska ledningama som ir beldgna inom planomriidets u-omrade ska
forlaggas i Jarnvigsallén for att inte hindra eventuella framtida byggnationer.
Kommentar: Plankarta, planbestimmelser, planbeskrivning och genomf6randebe-
skrivning revideras.

Umea Energi AB

Dir utbygenaden ir planerad ligger 6 st serviskablar som eltorsérjer Norrlands-
operan. Dessa kablar tir ¢j byggas in pd ett sidant séut s8 att de ¢j biir dtkomliga
f5r reparation etc. t'samband med utbyggnaden kan man skydda befintliga kablar

PSGU230bp.doc
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Beslutsdatum

(/‘\‘)) 2004-01-19 § 11
: : Justerhmar

KOMMUN sylgn;
SN 2l

med t ex halvror. Vidare bor man komplettera med ndgra tomrdr tOr eventuell
framtida servistorstarkning.

Utetter den betintliga norra tasaden dr en fjiirvinmeledning forlagd. Denna méaste
tlyttas norrut. utantor den nya tasaden. Vi forutsitter att flyttningen bekostas av
exploatiren.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att befintliga eltedningar tinns
dir utbvegnaden planeras. Ovriga synpunkter angdende elkablar delges sékande.
Angdende tjdrrviirmeledning: se kommentar under Stadsledningskontoret.

Bostadsriittsforeningen Minnet gm ordforande Ulf Wikstrom
Bostadsriustoreningen ser allmiint positivt pa ett bvggande av tastigheten Skuld 6
men har t0ljande synpunkter:

- Monteringshallens nirhet till Minnet 13. Avsevird {6rsimning av jusinskipp
ull fagenheter och lokaler vid Jarnvigsallén 16D.

Monteringshallen glasas enligt torslaget mot Jarnvigsallén men e mot Minnet
13. Sddan 16sning kan inte accepteras

Grinden "Brandmannagatan™ blir mycket mérk. Vi dnskar torslag t1ll hur god
belysning ska sdkerstillas tor grinden

Minnet 13 torutsitter att scrvitut upprittas for atkomst tll Jimvéigsallén 16D,
butikslokaler samt dorrar till kdllarplanet Minnet 13,

- Hur angérs transporter till Jimvégsallén 16D?

- Hur kommer storre fordon, ex OB-bussar etc tillhdrande operans verksamhet
std parkerade. Utrvmmet pd Brandmannagatan dr begrinsat.

Monteringshallen féreslas in SWECO FENS perspektiv méalad 1 ndgot mérkare
nvans av samuma dystert bruna farg som den extremt fula bakre delen av opera-
huset. Hela baksidan skulle vinna pé artt torskénas 1 torm av en muntrare tirg-
sattning.

Kommentar: Samhilisbygenadskontoret delar synpunkten att monteringshallens
fasad mot bostadshuset pd Minnet 13 miste innehdlla fénster. Aven att griinden fir
godtagbar belysning.

Planbestimmelserna kompletteras med att aktuell fasad ska innehilla fonster.
Planbeskrivningen kompletteras om godtagbar belysning 1 griinden.
Planbeskrivningen kompletteras dven med att uppstillning av fordon under en
lingre tid ex. OB-bussar inte far forckomma 1 grinden.

Angilende firgsittning far denna svnpunkt bevakas 1 bygglovet.

Ettertrigat servitut finns redan.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR: Hur man éverklagar, sc bilaga UNDERRATTELSE.
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Dnr PLA 03-30
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten SKULD 6 m fl inom Centrala Stan, Ume4 kommun,
Visterbottens lan.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att md;liggora uppforandet av en monteringshall.

PLANDATA

Planomréddet 4r belédget i den norra delen av kvarteret Skuld. Omrédet dgs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller fordjupad Gversiktsplan for Centrala Stan, antagen
1998-05-25, detaljplan 2480K-P00/149, laga kraft 2000-07-12 och stadsplan
(36A), faststilid 1942-01-23.

I samband med Norrlandsoperans utbyggnad beslét kommunfullméaktige 1999-
09-20 att ge byggnadsndmnden ritt att frAngé kravet 1 Gversiktsplanen pa 300
parkeringsplatser i kvarteret Skuld om detta behvs for att genomfora projektet.
Ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats da planforslaget
inte bedéms fa betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

For att fa en rationell hantering av montering och byggande av olika scendeko-
rer miste en ny monteringshall uppforas i anslutning till scenhus och sidoscen.
Hallen kommer att utgéra en nordlig utbyggnad av Norrlandsoperans stora
byggnadskropp.

Monteringshallen kommer att bli lagre 4n befintligt angransande scenhus. Den
norra fasaden pa hallen, mot Jarnvégsallén, planeras bli uppglasad.

Séledes bidrar uppforandet av monteringshallen till att den norra fasaden pé
Norrlandsoperan far en mer tilltalande utformning 4n idag.

Aven den vistra fasaden, mot Brandmannagatan och fastigheten Minnet 13 ska
1 mgjligaste man glasas upp sé att fasaden far en mer tilitalande utformning mot
bl a lagenheterna i Minnet 13.

Av trygghetsskal bor denna del av Brandmannagatan fa en godtagbar belysning.
Omrédet ndrmast Jarnvagsallén ska iordningsstillas med inslag av triad, buskar
och staket enligt 6versiktplanens intentioner.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03.30

Geotekniska forhallanden

Lampligt grundldggningssitt klargors i byggsamréddet. Grundliggning av mon-
teringshallen fér inte ske pa sadant sitt att grundvattennivan foriandras. Vidtas
atgérder for att forhindra en grundvattensdnkning ska dessa godkénnas av bygg-
inspektionen

Vatten och avlopp

Utefter den befintliga norra fasaden I6per tvé storre vatten- och avloppsled-
ningar samt fjdrrvirmeledningar. Dessa flyttas utanfor fastigheten till Jarnvags-
allén.

Trafik

Angdring for soptransporter, lastning och lossning sker via den norra delen av
Brandmannagatan som idag. Langtidsparkering av exempelvis OB-buss fir ej
ske pd Brandmannagatan p g a nérheten till bostidcr i kvarteret Minnet 13.
Den lokala kdrytan, som blir mindre tack vare monteringshallen, kan upplevas
liten for 1&nga transportfordon,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget baseras pa ritningar frin SWECO FFNS Arkitekter AB gm
Arkitekt MSA/SAR Arne Wistedt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2003
Plan och Bygglov rev januari 2004

rs Peder Sei

Olle Fo
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 03-30

Detaljplan for fastigheten SKULD 6 m fl inom centrala stani Umea kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mojliggéra uppforandet av en monteringshall i anslut-
ning till Norrlandsoperan i centrala Umea.

Fastigheten Skuld 1 bdr genom fastighetsreglering tillféras mark frén Skuld 6
och 7.

Tillgangligheten till den del av fastigheten Minnet 13 som har entré frén Brand-
mannagatan maste alltjimt vara sikerstillt med servitut. Utbyggnaden kan
medfbra att servitutets utévningsomrade fordndras.

Allminna ledningar som kvarligger i f d Brandmannagatans striackning genom
anldggningen maste sikerstillas med ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm

Behov av kompletterande grundundersdkning, grundldggningssétt mm skall
klaras ut i samband med bygganmalan.

Trafik mm

Lastningsrorelserna till och frn Norrlandsoperans lastintag blir mer kompli-
cerade i och med den nya utbyggnaden. Den tidigare ambitionen om att 1 stérsta
mojliga utstrackning undvika backningsrérelser kan inte upprétthallas. Last-
intaget nas genom att fordon fran Jirnvigsallén kor in pd en asfalterad yta
framfor utbyggnaden och backar dérefter in mot lastportarna.

Parkering eller uppstallning for ldngre tid far dock inte ske pa detta utrymme.

Lastgatan maste utformas s att minsta mgjliga oldgenhet vallas angransande
Minnet 13.




Skuldégb bn 2064-01-08 33 6

/7

2(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 99-48

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Kostnaderna for intrdng pd annan fastighet orsakat av utbyggnaden skall biras
av exploateringsforetaget.

Genomforandeavtal skall vara tecknat med Norrlandsoperan innan planen kan
antas.

Planavtal har tecknats med Norrlandsoperan KB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 oktober 2003
Lantmateri rev januari 2004

B5sq Nndl s~

Borje Nordstrém
lantmadtare
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