
Försäljningspromemoria

Avseende fastigheterna Bruksskolan 1:2, Celsinge 1:73, Hälleforsbruk 1:97, Mellösaby
1:115 och Töversta 11:32 i Flens kommun.
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Konfidentiell 
försäljningspromemoria

Fastigheterna som listas i denna 
försäljningspromemoria ägs av fyra olika bolag. Ägarna 
avser att avyttra fastigheten genom överlåtelse av 
samtliga aktier i fastighetsägande bolag. Freehold
Kommersiella fastigheter AB (”mäklarbolaget”) har på 
uppdrag av ägaren sammanställt denna 
försäljningspromemoria.

Försäljningspromemorian har sammanställts baserat på 
information från ägaren samt från andra  källor. Trots 
att ägaren och mäklarbolaget utgår från att den 
information som framgår i försäljningspromemoria i sin 
helhet är riktig, friskriver sig ägarna, mäklaren 
respektive Kommersiella fastigheter härigenom från allt 
ansvar för eventuella fel eller ofullständigheter i 
försäljningspromemorian eller i annan information –
muntlig eller skriftlig – som tillhandahållits en eventuell 
intressent till fastigheten. Således kan varken ägaren, 
mäklaren eller mäklarbolaget garantera de uppgifter 
som förekommer i försäljningspromemorian. 
Informationen i försäljningspromemorian bör därför 
kontrolleras och verifieras i samråd med ägarna innan 
bindande överlåtelseavtal ingås. Intressenter till 
fastigheten anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och 
juridisk expertis inför ett eventuellt förvärv.

Försäljningspromemorian är konfidentiell. 

Dess syfte är endast att tjäna som underlag för en 
vidare diskussion avseende ett förvärv av fastigheten. 
Mottagare av försäljningspromemorian förbinder sig att 
endast använda den för detta ändamål och att inte utan 
tillstånd från mäklarbolaget sprida 
försäljningspromemorian till annan. 

Ägaren och mäklarbolaget förbehåller sig rätten att när 
som helst och utan förklaring avbryta någon eller alla 
diskussioner angående en avyttring av fastigheten.

Frågor avseende fastigheten och transaktionen 
besvaras av Företag & Kommersiella fastigheter. 
Ägare eller hyresgästerna får ej kontaktas. Vid 
eventuella frågor, var god kontakta någon i 
projektteamet nedan:

Björn Johannesson

björn.johannesson@kommersiellafast.se

070-618 43 54

Kontakt

Mats Karlsson
mats.karlsson@kommersiellafast.se
0708-25 27 74

Frågor avseende fastigheten och transaktionen 
besvaras av Företag & Kommersiella fastigheter. 
Ägare eller hyresgästerna får ej kontaktas. Vid 
eventuella frågor, var god kontakta någon i 
projektteamet nedan:

Björn Johannesson

bjorn.johannesson@kommersiellafast.se

070-618 43 54

Kontakt

Anders Pettersson
anders.pettersson@kommersiellafast.se
072-589 54 99
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Kortfakta

Hyresintäkter, tkr 3 989 

Driftkostnader, tkr -2 310 

Driftnetto, tkr 1 679 

Taxeringsvärde, tkr 15 458 

Antal lägenheter 63   

Uthyrningsbar area, ca. m2 4 103

Övrigt Parkering, garage 

Byggår  1930-1956 

Kortfakta

Fastigheterna i korthet

▪ Attraktivt fastighetsbestånd innehållande fem 
hyresfastigheter i Flens kommun, Sörmland.

▪ Övervägande delen av lägenheterna ligger i 
Hälleforsnäs, övriga inom 2 mils radie.

▪ Säljs i bolagsform, sammanlagt 4 bolag.

▪ Stabila hyresgäster.

▪ Välskötta fastigheter.

▪ Total uthyrningsbar area är ca 4 100 kvm fördelat på 
63 lägenheter samt parkering/garage.
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Lägesbeskrivning

▪ De fem fastigheterna ligger mitt i Sörmland. Tre av fastigheterna ligger i Hälleforsnäs, en i Mellösa och en i Skebokvarn
inom en radie av 2 mil. Samtliga i Flens kommun.

▪ Det är ca 3 mil till Eskilstuna och E20, ca en halvtimme med bil. Till Norrköping och Nyköping tar det ca 1 timme. 

▪ I Hälleforsnäs serviceutbud ingår grundskolan Bruksskolan (förskoleklass till årskurs 6), livsmedelsbutiker, 
lokaltidningsredaktion, Hälleforsnäs kyrka, Folkets Hus, Kolhusteatern, sporthall, idrottsplatsen Edströmsvallen, bibliotek, 
tandhälsovård, inredningsbutik, tapetserarverkstad, café, pizzeria, restaurang och frisersalong. I det före detta bruket 
ligger ett ysteri.

▪ Hälleforsnäs järnvägsstation trafikeras av Mälartågs linje Uven-tåget till Eskilstuna – Västerås – Sala norrut, samt Flen –
Katrineholm – Linköping söderut. Kollektivtrafiken i Hälleforsnäs ombesörjs av Sörmlandstrafiken. Genom orten går 
busslinje 415. 

▪ Det bor 1 600 personer i Hälleforsnäs.

▪ I Mellösa bor det drygt 500 personer. Det tar ca 5 minuter att köra till Flen där fullt serviceutbud erbjuds med butiker, 
restauranger, apotek, skolor och övrig service.

▪ Även Skebokvarn ligger nära Flen som är huvudort, det ca 10 minuter med bil.

▪ I Skebokvarn bor det ca 200 och i Flen 6 600 personer.



6

Byggnaderna

Grund Betong

Stomme Betong

Tak Tegel

Fasad Puts

Fönster 2-glas 

Värmesystem Centralvärme

OVK Godkänd

Ventilation  Självdrag

Bruksskolan 1:2

Fastigheten ligger fint i ett uppvuxet småhusområde med 
skola och närliggande natur. Nära till service och 
matvaruaffär. Till större trafikleder (riksväg 53 och 55) är 
det ca 5 km.

Byggnaden är uppförd 1930 och har en putsad fasad och 
tegeltak. Huset byggt i två plan med källare.  OVK är 
utförd och godkänd. Parkering finns på gården och 
tvättstuga i källaren. Uppvärmning via centralvärme med 
panna i närliggande skola. Två balkonger.

Den totala uthyrbara arean uppgår till 318 kvadratmeter 
fördelat på fyra lägenheter, två lägenheter med två rum 
och kök och två lägenheter med fyra rum och kök.

Fastighetsfakta

Adress Bruksallén 6, 8
648 31 Hälleforsnäs

Fastighetsbeteckning Flen Bruksskolan 1:2

Upplåtelseform Äganderätt

Lagfaren ägare Fastighets AB 
Bruksskolan 

Byggår 1930

Markareal, m2 2 968 

Uthyrningsbar area, ca m2 318

Antal lägenheter 4

Typkod – Hyreshusenhet, bostäder 320

Inteckningar, tkr 1 000

Taxeringsvärde, tkr

Mark, tkr

Byggnader, tkr

1 134
281
853

1. Intäkter och kostnader på helår är prognostiserade tom 220831. 
Prognosen baseras på bokslutsårets första 7 månader. Mao from 
210901 tom 220331.  

2. Schablonberäknad 110 kr/m²

Ekonomi Kr/år 

Hyresintäkter 1 (899 kr/kvm) 286 000

Kostnader 1

Värme & El 86 000 

Vatten och avlopp 38 000 

Städning och Renhållning 2 000  

Försäkring 7 000 

Fastighetsskatt 4 000 

Fiber/Tv/Övrigt 5 000 

Underhåll 2 35 000 

Totala kostnader 177 000 

Driftnetto 109 000 
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Bruksskolan 1:2
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Byggnaderna

Grund Betong

Stomme Betong

Tak Tegel, Plåt

Fasad Puts

Fönster 2-glas isolerglas

Värmesystem Centralvärme

OVK Godkänd

Ventilation  Självdrag

Celsinge 1:73

Det är sammanlagt tre byggnader på denna fastighet, 
uppförda 1953 och inrymmer två plan ovan mark samt 
källare. Den totala uthyrbara arean uppgår till 1 622 
kvadratmeter fördelat på 25 lägenheter med 24 
balkonger. Husen har tegeltak, putsad fasad och värms 
upp med fjärrvärme. Här finns även garage och 
parkeringsplatser som hyrs ut till hyresgästerna.

Omgivningen utgörs huvudsakligen av flerfamiljshus och 
småhus. En skola och sporthall finns också i närheten. 
Service finns på nära avstånd i form av en matvaruaffär. 
Större trafikleder (riksväg 53 och 55) finns på ca fem 
kilometers avstånd. 

Fastighetsfakta

Adress Edströms Väg 6A, 6B, 
8A, 8B, 10A, 10B

640 30 Hälleforsnäs

Fastighetsbeteckning Flen Celsinge 1:73

Upplåtelseform Äganderätt

Lagfaren ägare Mellanväggen 
Fastigheter AB

Byggår 1953

Markareal, m2 6 878

Uthyrningsbar area, ca m2 1 622

Antal lägenheter 25

Typkod – Hyreshusenhet, bostäder 
och lokaler

321

Inteckningar, tkr 5 000

Taxeringsvärde, tkr

Mark, tkr

Byggnader, tkr

6 209
1 597
4 612

Ekonomi Kr/år 

Hyresintäkter 1  (898 kr/kvm) 1 457 000

Parkering/garage 10 000

Kostnader 1

Värme 401 000 

Vatten och avlopp 10 000 

Sotning 5 000 

Städning och Renhållning 141 000 

Försäkring 27 000 

Fastighetsskatt 19 000 

Fiber/Tv/Övrigt 12 000 

Underentreprenad 120 000

Underhåll 2 178 000 

Totala kostnader 913 000 

Driftnetto 554 000 

1. Intäkter och kostnader på helår är prognostiserade tom 220831. 
Prognosen baseras på bokslutsårets första 7 månader. Mao from 
210901 tom 220331.  

2. Schablonberäknad 110 kr/m²
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Celsinge 1:73
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Byggnaderna

Grund Källare betong

Stomme Trä

Tak Tegel

Fasad Puts/trä

Fönster 2-glas 

Värmesystem Värmepump 
pellets/direktverkande el

OVK Godkänd

Ventilation  Självdrag

Hällefors Bruk 1:97

Byggnaderna är uppförda 1948 och 1956 och består 
källare samt två plan med bostäder. Det är sammanlagt 5 
byggnader på fastigheten. Ett förrådsutrymme hyrs ut. 
OVK är utförd och godkänd.  

Markarealen är 13 663  och det finns fem byggnader som 
upptar cirka 10 % av markarealen. Den obebyggda delen 
av värderingsobjektet utgörs främst av grön och 
gårdsytor.

Den totala uthyrbara arean uppgår till 1 682 varav 
bostäder 1 642 samt lagerutrymme 20 kvm. Stambyte 
genomfördes 2020. 24 lägenheter med 16 balkonger.

Parkering på gården. Tvättstuga i källare. 

Fullt uthyrt.

Fastighetsfakta

Adress Torsbovägen 4, 6, 8
Masmästarvägen 5A, 5B, 

6A och 6B.
648 31 Hälleforsnäs

Fastighetsbeteckning Flen Hällefors Bruk 1:97

Upplåtelseform Äganderätt

Lagfaren ägare Fastighets AB 
Hälleforsbruk

Byggår 1948/1956

Markareal, m2 13 663

Uthyrningsbar area, ca m2 1 642

Antal lägenheter 24

Typkod – Hyreshusenhet, bostäder 320

Inteckningar, tkr 7 000

Taxeringsvärde, tkr

Mark, tkr

Byggnader, tkr

6 336
1 473
4 863

Ekonomi Kr/år 

Hyresintäkter 1 (1 023 kr/kvm) 1 680 000

Kostnader 1

Värme och El 413 000 

Vatten och avlopp 94 000 

Sotning 5 000 

Städning och Renhållning 200 000 

Försäkring 28 000 

Fastighetsskatt 19 000 

Fiber/Tv/Övrigt 24 000 

Underhåll 2 180 000 

Totala kostnader 963 000 

Driftnetto 717 000 

1. Intäkter och kostnader på helår är prognostiserade tom 220831. 
Prognosen baseras på bokslutsårets första 7 månader. Mao from 
210901 tom 220331.  

2. Schablonberäknad 110 kr/m²
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Hällefors bruk 1:97
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Hälleforsbruk 1:97
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Byggnaderna

Grund Betong/Källare

Stomme Trä

Tak Tegel

Fasad Puts

Fönster 2-glas 

Värmesystem Centralvärme

OVK Godkänd

Ventilation  Självdrag

Mellösaby 1:115

Byggnaden är uppförd 1950 och är i två plan med källare.

Det finns garage och p-platser som hyrs ut till 
hyresgästerna.

Det finns 4 lägenheter och 2 garage. Fastigheten har ett 
bra läge i Mellösa och cirka fem kilometer till Flen.

Omgivningen utgörs huvudsakligen av flerfamiljshus, 
skola och grönområde. Service finns närmast i Flen.

Större trafikleder (riksväg 55) finns på cirka tre kilometers 
avstånd. 

Fastighetsfakta

Adress Lyckebovägen 3
642 43  Mellösa

Fastighetsbeteckning Flen Mellösaby 1:115.

Upplåtelseform Äganderätt

Lagfaren ägare Fastighetsbolaget 
Båven AB

Byggår 1950

Markareal, m2 2 007

Uthyrningsbar area, ca m2 262

Antal lägenheter 4

Typkod – Hyreshusenhet, bostäder 320

Inteckningar, tkr 1 000

Taxeringsvärde, tkr

Mark, tkr

Byggnader, tkr

855
177
678

Ekonomi Kr/år 

Hyresintäkter 1 (1008 kr/kvm) 265 000

Garage/p-platser 6 000

Kostnader 1

Värme och El 50 000 

Vatten och sopor 5 000

Städning och Renhållning 26 000 

Försäkring 9 000 

Fastighetsskatt 3 000 

Fiber/Tv/Övrigt 4 000 

Underhåll 2 29 000 

Totala kostnader 126 000 

Driftnetto 145 000 

1. Intäkter och kostnader på helår är prognostiserade tom 220831. 
Prognosen baseras på bokslutsårets första 7 månader. Mao from 
210901 tom 220331.  

2. Schablonberäknad 110 kr/m²
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Mellösa by 1:115 
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Byggnaderna

Grund Betong

Stomme Betong

Tak Tegel

Fasad Trä

Fönster 2-glas 

Värmesystem Luft/vatten värmepump

OVK Godkänd

Ventilation  Självdrag

Töversta 11:32

Fastighetsfakta

Adress Kolgårdsvägen 2
648 31 Flen

Fastighetsbeteckning Flen Töversta 11:32

Upplåtelseform Äganderätt

Lagfaren ägare Fastighetsbolaget 
Båven AB

Byggår 1947

Markareal, m2 1 078

Uthyrningsbar area, ca m2 276

Antal lägenheter 6

Typkod – Hyreshusenhet, bostäder 320

Inteckningar, tkr 1 000

Taxeringsvärde, tkr

Mark, tkr

Byggnader, tkr

924
176
748

Ekonomi Kr/år 

Hyresintäkter 1 (1 032 kr/kvm) 285 000 

Kostnader 3

Värme och El 53 000

Vatten och sopor 5 000 

El

Städning och Renhållning 27 000

Försäkring 9 000

Fastighetsskatt 3 000

Fiber/Tv/Övrigt 4 000

Underhåll 4 30 000

Totala kostnader 131 000

Driftnetto 5 154 000 

Fastigheten  är beläget i Skebokvarn, ca 7 kilometer 
utanför Flen. Gatuadressen är Kolgårdsvägen 2. 
Byggnaden på uppfördes 1947 och inrymmer två plan 
ovan mark samt källare.

Omgivningen utgörs huvudsakligen av småhus och 
grönområde. Service finns närmast i Flen, ca 10 minuters 
bilväg. Större trafikleder (riksväg 57) angränsar till 
fastigheten.

1. Intäkter och kostnader på helår är prognostiserade tom 220831. 
Prognosen baseras på bokslutsårets första 7 månader. Mao from 
210901 tom 220331.  

2. Schablonberäknad 110 kr/m²
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Töversta 11:32
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Kartor

▪ Bruksskolan 1:2

▪ Celsinge 1:73

▪ Hällefors bruk 1:97
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Kartor

▪ Mellösa 1:115

▪ Celsinge 1:73

▪ Tönnersta 11:32 
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Försäljningsprocessen och villkor

Avtalets förutsättningar

▪ Avtalet kommer ej villkoras av köparens 
finansiering.

▪ Avtalet kommer innehålla en friskrivning för 
fastigheternas skick och dolda fel.

▪ Säljaren kommer inte erbjuda några 
miljögarantier avseende fastigheterna.

Visning
Visningar arrangeras av Kommersiella 
fastigheter.
Besök på fastigheten i egen regi är inte tillåtet.  

Indikativa bud 
▪ Spekulanter inbjuds inkomma med indikativa 

skriftliga bud (e-postade bud är också giltiga).

▪ Budet skall  innehålla en förklaring hur 
finansieringen är tänkt.  

▪ Skattemässigt restvärde beräknas till 11 Mkr.

Observera att Ägaren kan anta eller förkasta ett 
bud när som helst under processen.

Huvudintressent väljs 
Huvudintressent kommer beredas tillfälle att 
göra sedvanlig due dilligence.

Handpenning
Handpenning om 10 % av skall erläggas på 
kontraktsdagen.

Tillträde
Tillträde planeras tillsammans med parterna. 

Prisförväntan
Det förväntade priset är 10 Mkr.

Beskrivning av försäljningsprocessen 
med villkor

Visning
Visningar arrangeras av Kommersiella 
fastigheter.
Besök på fastigheterna i egen regi är inte tillåtet.  

Indikativa bud 
▪ Spekulanter inbjuds inkomma med indikativa 

skriftliga bud (e-postade bud är också giltiga).

▪ Budet skall innehålla uppgifter om 
fastighetsvärde samt eventuellt önskat 
avdrag för latent skatt. 

▪ Budet skall även innehålla en förklaring hur 
finansieringen är tänkt.  

Observera att Ägaren kan anta eller förkasta ett 
bud när som helst under processen.

Huvudintressent väljs 
Huvudintressent kommer beredas tillfälle att 
göra sedvanlig due dilligence.

Handpenning
Handpenning om 10 % av fastighetsvärdet skall 
erläggas på kontraktsdagen.

Tillträde
Tillträde planeras tillsammans med parterna. 

Prisförväntan
Det förväntade priset är 33 Mkr.

Beskrivning av försäljningsprocessen 
med villkor

Frågor avseende fastigheten och transaktionen 
besvaras av Företag & Kommersiella fastigheter. 
Ägare eller hyresgästerna får ej kontaktas. Vid 
eventuella frågor, var god kontakta någon i 
projektteamet nedan:

Björn Johannesson

björn.johannesson@kommersiellafast.se

070-618 43 54

Kontakt

Mats Karlsson
mats.karlsson@kommersiellafast.se
0708-25 27 74

Frågor avseende fastigheten och transaktionen 
besvaras av Företag & Kommersiella fastigheter. 
Ägare eller hyresgästerna får ej kontaktas. Vid 
eventuella frågor, var god kontakta någon i 
projektteamet nedan:

Björn Johannesson

bjorn.johannesson@kommersiellafast.se

070-618 43 54

Kontakt

Anders Pettersson
anders.pettersson@kommersiellafast.se
072-589 54 99

mailto:bjorn.johannesson@ffkf.se

