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Flygbilden pa omslaget ar taget av Leif Gustavsson, L.G. foto, april 2014. Bilden visar
planomradets sédra del.

Planbeskrivning



ANTAGANDEHANDLING

Innehalisforteckning

INLEDNING/BAKGRUND ...coiiititiiieitteeectee ettt e s sttt e e s sitte e e ssbtaeesssnbaeeesssnsaeessnsssneesnnns 1
(6 o] oo [ 2= =S TS U TSP P PRRUURRSION 1
Planens syfte 0Ch NUVUAAIag........c.ooiiiiiiiiiiniecieeeee ettt s s 1
Lage, areal och markagofOrhallanden .........cecieeeieieiciesee e 1
HANAIINZAE <.ttt ettt et e st e bt e st e e b e s st e e beesabeebeesaneebeesarean 3

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE.......cuitiuitititetetetetetetesesetesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesssesesens 3
RIKSINEIESSEIN <.ttt b e st s bt e bt s b s bt e b st e sbeenbeentesbeeneenne 3
OVEISIKLIIZA PIANET ...ttt ettt ettt ettt ettt et et ettt et esesesesesesene 3
DELAIJPIANEY ettt st e b e st be e st e e bt e s abeebeenareas 3
GESTAININGSPIOZIAM ettt ettt ettt ettt ettt st e sbe e st e e s bt e st e e sbeesabe e beesabeenbeesabeesbeesaneenses 4

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .....ccuuiimiiiiiieisersetsetestiseistisssssseesessesse e sssississsessenaes 4
INBTUL et b e e s b e e s s e e e s b e e s s bt e s b e e s bb e e s b e e s bbe e sraee s 4
KUTEUIIHLO ettt st ettt e bt e st e bt e sab e e be e sate e beesnseenbeesaneas 6
Geotekniska fOrNAIANEN ......ccvcieiecee et be e ens 6
STy o) V7= == BT PO TP PP UPRTPRRPPRP 7

2Ty o) V7o == TSP PR PRPPRRTPRP 7
Stads- 0Ch 1aNASKaPSDIla.......coviiiiiieeee et 9
< /[l PSSP P PO P TP PR PPRROPPRRRPPOIN 10
GALOF OCN TrafiK ettt sttt sttt sb e 10
GANEG- OCN CYKEILrATIK c.viuviiiceeeeeeeeesese sttt sttt et a e re s 10
KOIEKEIVErATIK...eeeeeeeeee et s sb e st e e s e 11
Biltrafik OCH SatOr ... .eoiieeeee ettt st e 12
Parkering for Dil 0CH QYK ......iiuiiieeee e e 13
HAEIS@ OCH SAKEINEL ...ttt s aees 13
BUIT BT <ttt b e st b e st b e st e e bt et be e st e e beesareenee 13
U PP USRI 14
OVEISVAMNINGSTISK w..vivivvvevevevevevevetetetesete ettt setese st et tesesesesesesesesesesesesesesesesesesesans 14
FAITIZE SOAS ettt sttt sttt et s he e s bt et s bt e b e et e sae e be et e saeas 15
DrivMedelfOrSalINING .....ooueiiiiieee et 17
2= To (o] o PP TSP P PP P PR PO PIPRRPRPON 18
MarKfOrOrENINZAT «.eeuvieiieiieeieete ettt sttt ettt et e st et sat et e et e satesbeesesaees 19
RAAANINGSTANSTEON 1ttt sttt sttt ettt sbt et e st e satesbeebeenees 21
TeKNISK FOISOMNING c.eeeeeieeeee ettt et ettt e st et e st e e bt e sabeesaaesaneesbaeens 21

Planbeskrivning



ANTAGANDEHANDLING

Vatten OCN @VIOPP oottt st s 21
D]V =] o EO PP P PP PPPPPPPPPPON 21

=1 {o] 610 g a1 0= OO OO SO RSOOSR URRPRUPTRRRPRIN 22
UPPVAITIINING. ettt ettt sb e sttt s s b e e s e sbe e s s b e e s esbeessnbeesanbeesnbeesnbeesanees 23
BrandvattenfOrSOINING .....cocuiiiieriieeerte ettt st bae st e ba e b eees 23
AVTAILL et s b et et b e b eae s 23
Breaband ... .ot b e st e b e s are e e 23
SOCIAIA KONSEKVENSEL ..ttt st sbe e s sbe e e esaeesaneas 23
THIANZIZNET ..ttt e be e st e sba e sabe e baesabeenees 23
VerksamhetsammanSattNING.......ocviviiiiierie st ba e s enes 24
L7242 ] OO OSSPSR PR U PSR PPTRRRON 24
IMILJOBEDOMNING .ot eee e eee e seeeeeeseeeeeesesseseeeseeseseesesesessesessasesessesesesesessasesessesesssesessenens 24
Forenlighet med MilJODAlKEN ......cc.uiiiiiiiiiiecee st 24
IVIJOIMAL ..ttt sttt ettt eb e b e e e be s b e st e st ebe b e s e ebenbentenesbensenene 24
Nationella MIlOMAL......ccveiiiieieiseceee ettt ae b b e besbe e enas 24
Bedomning av MilJOPAVEIKAN .....cccveieiiteietieieteee ettt bbbt be s ens 25
Awvvagningar enligt MiljODalKen ........oivuiiiiiiiiiiecieeceee e 25
Miljokvalitetsnormer, 5 kap. Miljobalken ........c.coiiiiiiiiniiiieecceeee e 25
Jord- och skogsbruk av nationell betydelse, 3 kap. 8 4 Miljobalken ...........cccceviiiiennnnnne. 26
GENOMPFORANDE ......ooviiietetetcee ettt ettt ettt st sttt as et et et et ess s st et esessas s eseteseasssesasas 27
a1 C=To LT 1 o= OO PO RO RPN 27
OrganiSatoriSKA FrAZON ...iiiiicicieieeeece ettt ettt s e st e s beebeeaeeaa e s ensenseseas 27
PlanfOrfarande .......o.eooiieieeee ettt st et 27
THAPIAN ettt et e a e st e bt e bbbt e bt e et e bt e sabe e beesareeaee 27
GENOMTIOFANAELIA ..ottt sttt b et s b e sae e s b e sbe e 27
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap .....c.cocvevieeniiniienieccee e 27
EKONOMISKA frAZON . uitiiitietiiteiettetetet ettt ettt ettt et bbb seseebe b eseebeebe s esaebesseneens 28
Plan]@ggningSKOSINAM. ....c..eiiiiiieeieee et st st 29
FastighetSrattSliZa frAZON .ouiiuiiieieieicecec ettt st be e sa e b e nbe st 29
FAStigNetShIlANING .....coiiiiiieecee et sbe e s abeeees 29
LedningSratt OCh SEIVITUL .......iiiiiiiieeeeeeee et st e 29
FastighetskonsekvenshesKriVNiNg ..o 29
(@1 = TP PP PO PP PPPROPPRRPPN 30
IMEDVERKANDE .......ettiieitte ettt ettt ettt e st e s st e e s st b e e e ssabbeeesssbbeeessnssbeesssnnseeessnnseeeenns 30

Planbeskrivning



ANTAGANDEHANDLING

INLEDNING/BAKGRUND

Uppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2015-02-10 § 35 att ge byggnadsnamnden i
uppdrag att se dver befintlig detaljplan for Sapphult 1:3 m.fl.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Detaljplanen tas fram med ett sa kallat standardférfarande i enlighet med
Plan- och bygglagen 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag
| samband med att detaljplanen for Vasterrdda handels- och industriomrade vann laga kraft
2013 har intresset for marken norr om Vasterrada (Sapphult) 6kat. Den nuvarande
detaljplanen for Sapphult ar fran 1991 och tilldter endast industri. Byggnadsnamnden fick i
uppdrag att andra den befintliga detaljplanen for Sapphult, men bedémde att det kravs en ny
detaljplan 6ver omradet for att uppna och sakerstalla en god och hallbar utveckling av
omradet.

Syftet med den nya detaljplanen ar bland annat att anpassa markanvandningen efter vad
som efterfragas idag av naringslivet. Efterfragan pa planlagd industrimark ar idag 1dg och den
nya detaljplanen kommer istallet inrymma mark for framst verksamheter, detaljhandel och
kontor. Vidare ligger planomradet invid Europavag 45 (E45) som ar ett attraktivt och mycket
strategiskt lage och oavsett om vagens strackning i framtiden kommer besta eller forlaggas
vaster om tatorten kommer Sapphult kunna besta och utvecklas. Med narheten till E45
kommer ocksa en del risker att ta hansyn till, sa som farligt gods och erforderliga
bensinstationer. FOr att dessa risker ska kunna hanteras pa ett bra och sakert satt behovs en
ny detaljplan som utformas och beaktar riskerna sa att en god bebyggelse och hallbar
utveckling av omradet kan uppnas och sakerstallas.

Lage, areal och markagoforhallanden
Det aktuella omradet ar belaget i nordvastra delen av Melleruds tatort, vaster om
E45 och norr om Vasterrada handels- och industriomrade. Det aktuella planomradet
omfattar cirka 25 hektar. Melleruds kommun ager cirka 50% av omradet, resterande areal
ags av privata aktorer.

Planbeskrivning 1(34)
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Handlingar
Planhandlingen utgors av:

- Plankarta (A0), i skala 1:1 000, med planbestammelser
- Planbeskrivning, denna handling
- Fastighetsforteckning (publiceras inte pd internet)

Till planen hor aven:

- Grundkarta

- Gestaltningsprogram
- Samrdadsredogorelse

- Granskningsutldtande
- Granskningsutlatande 2

Ovriga handlingar:

- Geoteknisk undersokning

- Arkeologisk undersokning

- Naturvardesinventering

- Trafikbullerutredning

- Riskanalys farligt gods (Vasterrada)
- Miljoteknisk markundersdkning

- Kompletterande markprovtagning
- Dagvattenutredning

- Trafikutredning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintressena Stoppomrdde for hoga objekt och MSA-omrade luftrum
fran Forsvarsmakten samt riksintresse Kommunikation vég for E45. Riksintressena beddéms
inte paverkas av planlaggningen.

Oversiktliga planer
Gallande 6versiktsplan for Melleruds kommun vann laga kraft 2010. Planférslaget ar forenligt
med 6versiktsplanen. For utvecklingen av Melleruds tatort hanvisar 6versiktsplanen till en
fordjupade oversiktsplanen for Melleruds tatort fran 1998. | den fordjupade oversiktsplanen
pekas planomradet ut som "arbetsomrade”, vilket ar forenligt med den markanvandningen
som foreslas i detaljplanen.

Detaljplaner
Omradet omfattas idag till storsta del av den befintliga detaljplanen fér Sapphult 1:3 m.fl,,
1991-02-26, och i mindre delar av detaljplanerna Vasterrada handel- och industriomrade
(2013), Utbyggnad av Holm 1:10 m.fl. (1991) samt stadsplanen for Vasterrdda industriomrade
(1978). Detaljplanen for Sapphult 1:3 m.fl. (1991) och stadsplanen for Vasterrada
industriomrade (1978) kommer att upphavas i sin helhet i och med antagandet av denna
detaljplan.

Planbeskrivning 3(34)
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Planomrddet och berérda stads- och detaljplaner

Gestaltningsprogram
Ett gestaltningsprogram for planomradet langs E45 har upprattats i samband med
detaljplanen och finns som bilaga till planhandlingen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Forutsattningar

En naturvardensinvertering har utforts av Henric Ernstson Konsult under april-maj 2018. Syftet
med inventeringen var att identifiera och avgransa de omraden i landskapet som ar av
positiv betydelse for biologisk mangfald samt att géra en bedémning av deras naturvarden.
Vid inventeringen har en riktad artinventering mot groddjur skett da ett storre dike korsar
omradet.

Omradet bestar av industrimark och produktiv jordbruksmark som genomkorsas av ett
storre stamdike. Diket omfattas av generellt biotopskydd. Vattenflodet i diket ar rikligt och i
omradet vaxer fuktkravande vegetation sa som bladvass, kaveldun, algort, kabbeleka med
flera. Botten av diket bestar framst av lera omvaxlande med vegetation och omvéaxlande
renspolad lerbotten. Groda observerades vid ett av tillféllena och det finns forutsattningar
for vattenlevande organismer i omradet, framst som uppvaxtomrade da det bedoms som
god tillgdng pa vatten under hela aret.

Planbeskrivning 4 (34)
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Inget omrade nadde upp till den lagsta naturvardesklass, dock noterades tva
naturvardsarter, groda (ej artbestamd pa grund av utvecklingsstadiet) samt sanglarka. Bada
dessa finns med i artskyddsférordningen och ar skyddade.

Planférslag och konsekvenser

Diket i nordsydlig riktning som ar biotopskyddad har planlagts som allman platsmark,
NATUR, i detaljplanen. Diket far tva stycken nya 6verfarter. Melleruds kommun har ansokt
om dispens hos Lansstyrelsen for kulvertering av diket, och fatt det. Kulverteringen anlaggs i
samband med att gatorna i omradet byggs ut.

Vastra dikesdelen i 6stvastlig riktning tas bort och ersatts med ett nytt dike vaster om
planomradet i nordsydlig riktning. Da aven det 6stvastliga diket ar biotopskyddad har
Melleruds kommun ansékt om dispens fran biotopskyddet, och fatt det.

Foto éver det nrdsydl/ga diket Gronmarkerade diken ér biotopskyddade

Planbeskrivning 5(34)
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Befintligt dike som ska vara kvar

> Nytt dike
pe—— Dikesdel som tas bort
= Forddjningsdamm

=== Planomradesgrans

Oversiktlig karta som visar dikesdragningen i omradet

Kulturmiljo
Forutsattningar:

En arkeologisk undersékning av omradet utférdes av Bohusldns museum augusti 2018.
Utredningen visade att det inte forekommer nagra tidigare okanda fornlamningar inom
planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Med hanvisning till den arkeologisk undersdkning har Lansstyrelsen, ur antikvarisk synpunkt,
inget att erinra mot den markanvandningen som anges i detaljplanen.

Planforslaget medfor darmed inga konsekvenser ur ett antikvariskt perspektiv.

Geotekniska forhallanden
Forutsattningar

En geoteknisk undersékning av omradet utférdes av SWECO under augusti 2017, och som
reviderades maj 2019. Omradet utgors idag av delvis akermark och delvis industriomrade. |
norra delen aterfinns dkermark med ett dike i nordsydlig riktning. | sédra delen ligger ett
industriomrade med ett antal byggnader och verksamheter.

| dversta markskiktet i omradet aterfinns en mulljord med maktighet (djup) pa ca 0,2 meter.
Mulljorden underlagras av en siltig torrskorpelera med en maktighet som varierar mellan 1-2
meter. Harunder aterfinns siltig lera.

Planbeskrivning 6 (34)
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Den siltiga leran har varierande maktighet. | norra och mellersta delen av omradet ar den
siltiga lerans lagertjocklek mellan 5-14 meter. | sodra delen av omrddet minskar lerlagrets
maktighet till cirka 2 meter. Leran klassificeras som hdgsensitiv och mellanplastisk. Den
siltiga leran underlagras av en fast friktionsjord. Stopp vid sondering har skett mot stenblock
eller formodat berg pa djup mellan 5-18 meter. Djup till definitiva bergnivaer har inte
bestamts.

Grundvattenmatningar i grundvattenror har utforts under augusti - september 2017 och
matts till mellan cirka 1,5-1,7 meter under markytan.

Omradet ar plant med mindre diken. Totalstabiliteten for omradet &r tillfredsstallande.

Planférslag och konsekvenser

Till féljd av att leran klassificeras som hdgsensitiv ska inga stora uppfyllnader eller djupa
schakter utforas innan stabiliteten lokalt ndrmast har beraknats och varderats.

Mindre och lattare byggnader bedéms kunna grundlaggas ytligt utan att stérre besvarande
sattningar bildas. For byggnationer langs med det nordsydliga diket galler detta under
forutsattning att ytligt grundlagda byggnader placeras minst 8 meter fran det nordsydliga
dikets mitt. Detta sakerstalls bland annat genom marken prickas langs med diket pa
kvartersmarken. Storre, tyngre byggnader och/eller stora punktlaster erfordrar
djupgrundlaggning med palar.

Stabiliteten for E45 paverkas inte negativt av planerad byggnation om nya byggnader inte far
placeras ndrmare an 15 meter fran slantfot pa E45. Inga schakter far géras inom 20 meter
fran slantfot E45 utan ny kontroll av stabilitet for varje enskilt fall. For att stabiliteten for E45
inte ska paverkas negativt samt att E45 inte ska paverkas av sattningar ska nya byggnader
inte placeras narmare an 15 meter fran slantfot E45. Detaljplanen anger ett bebyggelsefritt
omrade pa 30 meter langs E45 for att sakerstalla att E45 inte paverkas negativt av
nybyggnation i omradet. Varfér den bebyggelsefria zonen ar upp till 30 meter langs med E45
ar for att uppfylla de trafiksakerhetskrav som en europavag har.

Val av grundlaggningsmetod ska foregds av kompletterande geoteknisk undersokning i
anpassning till varje enskilt projekt. Val av grundlaggningsmetod bevakas vid
bygglovsprovningen.

Bebyggelse

Bebyggelse
Forutsattningar:

Inom planomradet finns bebyggelse i den sddra delen. Planomradet gransar i sdder till
Vasterrada handels- och industriomrade och mot norr, vast och 6st till jordbruksmark.

Planbeskrivning 7(34)
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Flygfoto éver bebyggelsen inom planomrddet

Planférslag och konsekvenser:

| planomradets mittersta och vastra del medges Verksamhet med begrénsad
omgivningspdverkan och Detaljhandel utom handel med livsmedel. | den sddra och dstra delen
av planomradet medges Verksamhet med begrédnsad omgivningspdverkan, Detaljhandel (utom
handel med livsmedel) och kontor. Inom en begransad del av planomradet medges
drivmedelsforsdljning, verksamhet och detaljhandel (utom handel med livsmedel).

Anvandningen verksamhet med begréinsad omgivningspdverkan, betecknat Z pad plankartan, ar
en bred anvandningsbestammelse som medger verksamheter for service, lager, tillverkning
med tillhérande forsaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av
likartad karaktar med begransad omgivningspdverkan. Det kan till exempel vara
fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler for
material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller féretag som erbjuder hushallsnara
tjidnster ingar.

Anvandningen Kontor, betecknat K pa plankartan, ar en generell anvandningsbestammelse
som medger kontorsverksamhet, konferenslokaler och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering.

Anvandningen Detaljhandel utom handel med livsmedel, betecknat H, pa plankartan, ar en
generell anvandningsbestammelse som medger alla slag av kép och férsaljning av varor och
tjanster for allmanheten. Till detaljhandel réknas aven service och hantverk av olika slag.
Preciseringen "utom handel med livsmedel” innebar att detaljhandel, men inte
livsmedelsforsaljning, ar tillaten.

Planbeskrivning 8 (34)
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Anvandningen Drivmedelsforsdljning, betecknat G pa plankartan, medger forsaljning av alla
typer av drivmedel. Férsaljning av drivmedel ska vara huvudanvandningen men service och
handel i mindre omfattning sa som forsaljning av verktyg och dagligvaror som kompletterar
anvandningen ingdr ocksa. Fordonsservice i mindre omfattning som fungerar som ett
komplement till drivmedelsforsaljningen, till exempel en biltvatt eller mindre verkstad, ingar
aven i anvandningen.

| detaljplanen infors en hogsta nockhojd for bebyggelsen pa 15 meter. Denna héjd medger
verksamhetslokaler med behov och krav pa stora rumshoéjder, men aven till exempel
kontorsbyggnader i upp till fyra vaningar. Aven eventuella silos ryms inom denna hojd.

For kvartersmark, férutom E-omrade (E och E,), ar byggratten 50 % av fastighetens area. For
kvartersmark E-omrade ar det inte satt ndgon begransning i byggratten.

Stads- och landskapsbild
Férutsattningar:

Omradet ligger dar det flacka och 6ppna odlingslandskapet dvergar till tatortsbebyggelse i
form av verksamhets- och handelslokaler med byggnadshojder i intervallet 5-8 meter.
Omradet ar val exponerat mot E45.

Planférslag och konsekvenser:
Till detaljplanen finns ett gestaltningsprogram for kvarteren langs med E45.

For denna del av planomradet har ett antal planbestammelser géllande placering och
utformning av bebyggelsen inforts i detaljplanen. Planbestammelserna har sin grund i det till
detaljplanen horande gestaltningsprograms riktlinjer for omradets utformning. Grundtanken
med planbestammelserna ar att sakerstalla en utformning som ar lamplig med hansyn till
omradets exponerade lage langs med E45.

Foljande planbestammelser med motivering har inforts:

e Planbestammelse om lagsta byggnadshojd for huvudbyggnad pa 6 meter har inforts med
motiveringen att skapa en énskvard resning mot E45 och darmed bidrar till att forstarka
gaturummet utmed E45.

e Planbestammelse om att byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, dar
det inte finns prickad mark, har inférts med motiveringen att skapa ett luftigare intryck
med genomsikt mellan byggnadsvolymerna vilket dven gor att forbipasserande pa E45
kan se bakomliggande bebyggelse.

e Planbestammelse om utformning har inférts med motiveringen att byggnader ska ges en
yttre form och kulér som ar lamplig med hansyn till kvarterets exponerade lage och att
skyltar, ljusanordningar eller liknade anordningar inte far utformas sa att de kan paverka
trafiksakerheten negativt pa E45.

e Planbestammelse om att huvudbyggnadens fasadliv ska placeras utmed den &stra
egenskapslinjen, 30 meter fran E45, motiveras av att kommunen vill skapa ett
valstrukturerat forsta intryck av omradet som ocksa forstarker gaturummet utmed E45.

e Planbestammelse om att marken narmast E45 (det prickade omradet) inte far anvandas
som materialupplag motiveras av att materialupplag ofta tenderar till att ge ett ovardat
intryck, vilket inte ar énskvart utmed E45.
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e Planbestammelse om att ogenomsiktligt staket, mur och plank hégre an 1,2 meter inte
medges inom omradet narmast E45 (det prickade omradet) motiveras av att hoga,
ogenomsiktliga staket, murar och plank omintetgdr byggnadernas rumsskapande effekt
mot E45 samt forsamrar Oppenheten mellan byggnaderna med mojlighet till genomsikt.
Genomsiktligt, grovmaskigt staket av stalnatstyp upp till 2,5 meter ar dock tilldtet da det
inte fortar den rumsskapande effekt mot E45.

| gestaltningsprogrammet redovisas fler riktlinjer for hur utformningen av kvarteren narmast
E45 ska gestaltas.

lllustration over tankbar bebyggelse i Sapphlt

Service
Forutsdttningar:

Avstand till Melleruds centrum med restauranger, bankkontor, butiker med mera ar cirka
900 meter. Séder om planomradet finns Vasterrdda handels- och industriomrade med
butiker och restauranger.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Forutsattningar:

Det finns idag inte nagra gang- och cykelvagar inom planomradet. Det finns en gang- och
cykelvag séder om planomradet, vid Vasterrada handels- och industriomrade.

Planbeskrivning 10 (34)
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Planférslag och konsekvenser:

En ny gang- och cykelvag planeras langs E45 som i sdder ansluter till befintlig gdng- och
cykelvag fran Vasterrada handels- och industriomrade. | norr ansluter gang- och cykelvagen
till befintlig bilvag dar gang- och cykeltrafikanter sedan kan ta sig vidare in i planomradet. Pa
sikt kan gang- och cykelvagen forlangas norrut till vagkorsningen dar vag 2221 ansluter till
E45 och sedan vidare mot Asensbruk. Vid anldggande av gang- och cykelvagen ska samrad

med Trafikverket hallas.

— Befintlig gang- och cykelvag | [ Saregag, ,’
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Karta 6ver befintliga och planerade gang- och cykelvégar i och ndrheten av planomradet

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Inom planomradet finns idag inte nagon kollektivtrafik. S6der om planomradet finns
busshallplatser langsmed vag 166 som trafikeras av Vasttrafik, linje 700. Linjen gar mellan
Ed - Backefors - Mellerud - Vanersborg och trafikeras med timmestrafik i riktning
Vanersborg - Ed och i timmestrafik i riktning Ed - Vanersborg.

Strax 6ster om planomradet, langs Holmsgatan, finns busshallplatser som trafikeras av
Vasttrafik, linje 721. Linjen gar mellan Mellerud - Animskog - Amal och trafikeras med
kvartstrafik under morgonens maxtimme i riktning mot Amal och motsvarande under
eftermiddagens maxtimme med riktning in mot Mellerud. Hallplatsen trafikeras dven av linje

720 med tva turer per dag.
Direkt soder om planomradet, langsmed Verkstadsgatan planeras en ny hallplats for
busslinjetrafik.

Planbeskrivning
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=== Planomradesgrans

Karta éver busshdllplatser i ndrheten av planomrddet

Planférslag och konsekvenser:

| takt med att omradet byggs ut kommer fragan om kollektivtrafik att aktualiseras.
Busshallplatser kan iordningstallas utmed gatorna i omradet.

Biltrafik och gator
Forutsattningar:

| sbdra delen av planomrdadet ar gatorna utbyggda. Trafiken i omradet utgors bade av tung
trafik och persontrafik. Planomradet ansluter till [dnsvag 166 via Sapphultsgatan, genom
Vasterrada handels- och industriomrade, och har en direktansluter till E45 via Eldaregatan.
Fran E45 planeras ytterligare en anslutning, Verkstadsgatan, i och med ett genomférande av
detaljplanen for Vasterrada handels- och industriomrade.

En Trafikutredningar har gjort under hésten 2019 av Ramboll. Trafikutredningen redogdr for
hur trafiksdkerheten, tillgangligheten och framkomligheten pa E45 och Lansvag 166 kan
paverkas av planférslaget. En bedémning 6ver hur den férvantande trafiken till och fran
verksamheter i planomradet paverkar anslutningarna till det statliga vagnatet har ocksa
gjorts. Trafikutredningen har utgatt fran Trafikverkets basprognos ar 2040.

Planférslag och konsekvenser:

| detaljplanen finns inte ndgra nya anslutningar till E45 eller 166. Planomradet ar forberett
med anslutningsgator for framtida planlaggning vaster om planomradet. | likhet med
befintlig detaljplan och omkringliggande planer planeras gatorna att vara cirka nio meter
breda.
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Av trafikutredningen har féljande slutsatser dragits; For att klara av trafiksituationen enligt
ett scenario med fullt utbyggda exploateringar i detaljplanerna Sapphult och Vasterrada
handels- och industriomrade samt en 6kning av trafiken langs med det statliga vagnatet i
enlighet med prognos 2040 beddms inga atgarder behdvas. De trafikplatser som finns och ar
planerade bedéms kunna klara av den kommande trafikdkningen av saval alstring som
basprognos. Belastningsgraden i samtliga korsningar understiger riktvardet 0,6 for saval for-
som eftermiddagens maxtimmar och inte i nagot fall dverstiger medelkolangden ett fordon.

Fardmedelsférdelningen i omradet ar biltung och det ar av vikt att beakta trygga och
trafiksakra kopplingar for fotgangare och cyklister till och fran omradet. Den cykelbana som
planeras leda 6ver cirkulationsplatsens norra pafart och leda vidare pa vastra sidan om E45
langs med exploateringsomradena Vasterrdda och Sapphult medger for fotgangare och
cyklister fran Mellerud tatort att komma till och fran omradet. Denna gang- och cykelvag
kopplar dven samman exploateringsomradet med jarnvagsstationen och resecentrumet i
Mellerud. Overfarten bér planeras for god trafiksakerhet och tillgédnglighet.

Parkering fér bil och cykel
Planférslag och konsekvenser:

Bil- och cykelparkering ska l6sas inom den egna fastigheten. En allmant vedertagen
vagledning for dimensionering av antalet bil- och cykelparkeringsplatser ar féljande:

Parkeringsnorm fér ej omgivningsstorande verksamheter

Cykelparkering, Bilparkering,
antal platser/1000 m? BTA antal platser/1000 m? BTA
Verksamheter Z 10 20

Parkeringsnorm for detaljhandel, ej livsmedel, och kontor

Cykelparkering, Bilparkering,
antal platser/1000 m? BTA antal platser/1000 m? BTA
Kontor K 15 20
Handel H 25 30

Vid planering av anldggande av parkering b6ér marken forberedas for laddningsstolpar for
elfordon. Parkeringsbehovet bevakas i bygglovsprévningen.

Halsa och sdkerhet

Buller
Forutsattningar:

Detaljplanen medger endast verksamheter med liten eller begransad omgivningspaverkan.
Oster om planomradet gar E45. En trafikbullerutredning utférdes av Akustikverkstan januari
2019. Narmsta bostadsbebyggelse ligger cirka 60 meter fran planomradet. Nastkommande
bostadsbebyggelse ligger cirka 315 meter fran planomradet
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Planférslag och konsekvenser:

Trafikbullerutredning visar att planerad markanvandning ar majlig med hansyn till buller.
Beroende pa hur bebyggelsen placeras i omradet kan vissa atgarder behovas vidtas vid
byggnation avseende fasadutformning och val av fonster. Ljudklass C, enligt SS 25268 +
T1:2017, ska uppfyllas for kontor och lokaler. Dessa fragor bevakas vid bygglovsprovningen.

Narmsta bostadshus ligger inom detaljplanen for Holm 1:10 m.fl. fran 1991 som medger
anvandningen kontor, smdindustri och handel med skrymmande varor. Bedémning
angdende bullerpaverkan pa denna angransande detaljplan har gjorts mot den tilldtna
markanvandningen. En bedémning om hur detta bostadshus kan paverkas av buller har
darfor inte gjorts.

Omkringliggande bostadsbebyggelse beddms inte paverkas av detaljplanen.

Luft
Forutsattningar:

Planomradet ligger intill E45 som alstrar luftféroreningar till omgivningen.

Planférslag och konsekvenser:

Inga atgarder bedoms kravas inom planomradet for att marken ska vara lamplig for planerad
markanvandning.

Oversvamningsrisk
Forutsattningar:

En dagvattenutredning av omradet har utférts 2018, som sedan kompletterats 2019, av

S-A VA-teknik AB. Den norra delen av planomradet som inte ar bebyggt bestar av odlad mark
samt angsmark. Planomradet ar flackt och sluttar mot nordost. Infiltrationsformagan i
omradet ar dalig.

Planférslag och konsekvenser:

Vid hoga vattenfloden kommer gatorna i omradet att fungera som dagvattenkanaler for att
leda undan vatten till diken och fordréjningsdamm i omradet. Planbestammelse om att
lagsta Overkant pa 6versvamningstalig grundmur eller bottenplatta ska vara 0,5 meter éver
lagsta anslutande gatuniva eller medelmarknivd matt inom en radie av 15 meter runt
byggnaden finns i detaljplanen for att minimera risken att byggnader skadas vid héga
vattenfloden.

Melleruds kommunen har i samrad med S-A VA-teknik AB gjort bedémningen att vid
6verfallsregn kan dagvattenservisen och dranering dammas upp baklanges. Byggnader
erhaller da ett tillrackligt skydd for éversvamning vid 6verfallsregn om lagsta éverkant pa
6versvamningstalig grundmur eller bottenplatta satts till 0,5 meter dver lagsta anslutande
gatuniva eller medelmarkniva matt inom en radie av 15 meter.

Lovplikten har dven utdkats sa att marklov kravs for atgarder som kan férsamra marken
vattengenomslapplighet.
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Farligt gods
Forutsdttningar:

For omradet séder om aktuellt planomrade, Vasterrada handels- och industriomrade,
gjordes en Riskanalys avseende transport av farligt gods. Riskanalysen utférdes av Prevecon,
daterad 2011-07-07. Melleruds kommun beddmer att férutsattningarna och riskerna ar
likartade for de bada omradena eftersom omradena ligger i direkt anslutning med varandra
langs med E45, samt att omradena medger liknade markanvandning. Riskanalysen
behandlade aven riskerna som en tankstation medfér. Det underlag som Prevecon anvant i
Riskanalysen fran 2011 beddms fortfarande vara aktuellt.

Sammanfattningsvis finns det vissa risker fér manniskor i och med narheten till E45 som
utgor primarled i det nationella vagnatet for farligt gods. Risker som ar viktigast att beakta for
det aktuella omradet avser explosiva dmnen och féremal, brannbar eller giftig gas,
brandfarliga vatskor och oxiderande eller organiska amnen.

Det finns i Sverige inga faststallda kriterier for risk. Av denna anledning anvands de kriterier
som har tagits fram i Raddningsverkets rapport Vdrdering av risk (1997). | rapporten foreslas
féljande kriterier for individrisk:

- Risknivaer hogre an 10 per ar tolereras ej.
- Risknivaer under 107 per ar anses sa laga att ytterligare sakerhetshéjande atgarder inte
behdver varderas.

Vid risknivder mellan dessa granser ska sakerhetshojande atgarder varderas ur ett
kostnads-/nyttoperspektiv. Rimliga atgarder bor vidtas sa att riskerna halls sa laga som ar
praktiskt mojligt. Detta omrade kallas ALARP (As Low As Reasonably Practible)

Riskvarderingen i Riskanalysen visar att individrisknivan och samhallsrisken inom omradet
hamnar i den nedre delen inom ALARP-omradet. Detta innebar att risken ligger pa en
tolerabel niva under forutsattning att sakerhetshojande atgarder vidtas i rimlig utstrackning.
Med hansyn till resultatet i riskanalysen bedéms risken avseende transport av farligt gods
inte utgéra nagot hinder for den planerade planlaggningen.

Farligt gods pa vag
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Planférslag och konsekvenser:

FOr att minimera risker vid olyckor pa E45 har féljande planbestammelser med motivering
inforts i detaljplanen:

e Detaljplanen anger ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter langs E45 for att inte
uppmuntra till att manniskor vistas dar stadigvarande.

e FOr byggnader langs med E45 ska utrymningsvagar placeras sa att en saker utrymning
kan ske i riktning fran E45. Friskluftsintag ska dven placeras sa att de vetter bort fran E45.
Entréer bor inte placeras mot E45. Fragorna bevakas vid bygglovsprovningen.

e Planbestammelse Skydd; har lagt till planen inom omrdadet langs med E45 om att ett
Vagracke ska uppforas innan eller senast i samband med att kvarteret narmast vagracket
bebyggs. Vagracket ska placeras cirka 7 meter in fran vagkant pa allman platsmark.

Sett till hastigheten pa vagstrackan som vagracket placeras langs, trafikflodet pa E45,
topografin kring vagen och markanvandningen langs med strackan bedémer

Melleruds kommun att vagracket ska vara i kapacitetsklass H2. Vagracke i kapacitetsklass
H2 anvands normal vid broar och kapacitetsklass N2 vid vagar. Kommunen beddémer
trots det att vagracket ska vara i kapacitetsklass H2 for att sakerstalla att riskerna vid en
trafikolycka blir sa begransade som majligt. Kommunen har i sin bedomning fort
diskussioner och resonemang med Trafikverket. Racket minimerar risken for att fordon
kor in i planomradet vid en avakning.

Mellan vagracket och vagbanan finns ett befintligt dike inom vagomradet. Vid olycka som
medfoljer lackage av brandfarligt och/eller miljéfarlig vatska bedéms risken som liten att
vatskor lacker in pa planomradet. Vatskan samlas i diket och kan sedan omhéndertas pa ett
sakert satt.

— Vagracke Te——— [~\7\.

=== Planomradesgrans
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Drivmedelférsaljning
Férutsattningar

Inom planomradet finns idag branslestation med férsaljning av diesel, bensin och gas.

For omradet séder om aktuellt planomrade, Vasterrada handels- och industriomrade,
gjordes en Riskanalys avseende transport av farligt gods. Riskanalysen utférdes av Prevecon,
daterad 2011-07-07. Melleruds kommun beddmer att forutsattningarna och riskerna ar
likartade for de bada omradena eftersom omradena ligger i direkt anslutning med varandra
ldangs med E45, samt att omradena medger liknade markanvandning. Riskanalysen
behandlade dven riskerna som en tankstation medfdr. Det underlag som Prevecon anvant i
Riskanalysen fran 2011 beddms fortfarande vara aktuellt.

Sammanfattningsvis finns det vissa risker for manniskor i och med narheten till
branslestationen. Individrisken kring branslestationen varierar med avstandet fran
branslestationen. | diagrammet nedan har den 6vre (réd) och den undre (grén) gransen for
ALARP-omradet markerats. Av diagrammen kan utlasas att individrisken i omradet ar
acceptabel (hamnar inom ALARP-omradet) forutom i bensinstationens absoluta narhet (8 m).
Vid ett avstand pa 13 meter hamnar individrisken under ALARP-omradet.

Det finns i Sverige inga faststallda kriterier for risk. Av denna anledning anvands de kriterier
som har tagits fram i Raddningsverkets rapport Vdrdering av risk (1997). | rapporten foreslas
féljande kriterier for individrisk:

- Risknivaer hogre an 10 per ar tolereras ej.
- Risknivaer under 107 per ar anses sa laga att ytterligare sakerhetshéjande atgarder inte
behdver varderas.
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Melleruds kommun har aven anvant sig utav Myndigheten foér samhallsskydd och beredskap
(MSB) handbok Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pd bensinstationer, Mars 2015,
innehaller avstandsrekommendationer mellan olika objekt och utrustning for drivmedel pa
en bensinstation.
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Planférslag och konsekvenser

For att minimera risker vid olyckor kring omradet som medger drivmedelsforsaljning har
féljande planbestammelser med motivering inforts i detaljplanen

e Riskanalysen rekommenderar ett skyddsavstand pa minst 8 meter for att individrisken
ska hamna inom ALARP-omrddet och ett minsta avstand pa 13 meter for att individrisken
ska hamna under ALARP-omradet. MSB:s handbok Hantering av brandfarliga gaser och
vétskor pd bensinstationer rekommenderar ett avstand pa 25 meter mellan riskkallan och
platser dar manniskor vanligen vistas.

For att uppna en god sakerhet med goda marginaler som tar hansyn till att
verksamheters placering kan férandras inom omradet som medger drivmedelsférsaljning
laggs en bebyggelsefri zon pa 25 meter kring omradet med drivmedelsforsaljning. Det
innebar att omradet som medger drivmedelférsaljning far ett 10 meter brett prickat
omrade langs omradets ytterkanter mot gatan i séder och vaster. Gatorna ar 9 meter
breda och for kvarteren pa andra sidan gatan finns ett 6 meter brett prickat omrade.
Totalt blir det ett 25 meter brett omrade som inte medger nagon bebyggelse dar
manniskor kan vistas langvarigt.

Vid den norra anvandningsgransen av omradet som medger drivmedelsforsaljning
prickas ett omrade pa 20 meter, undantaget en strackning pa cirka 23 meter dar det
prickade omradet ar 10 meter. Orsaken till det ar att det finns en befintlig anlaggning dar.
For att trots det sakerstalla en hog sakerhet for omkringliggande bebyggelse har en
administrativ planbestammelse om villkorat startbesked for det omradet inforts i planen.
Villkoret innebar att startbesked inte far ges forran skyddsmur eller liknande
skyddsanordning uppférts langs den norra administrativa- och egenskapsgransen.
Skyddsmuren eller den liknande skyddsanordningen ska utformas och dimensioneras
efter den bebyggelse som anlaggs inom planbestammelsens omrade. Vid bebyggelse
inom omradet som harror till drivmedelsférsaljningen ska MSB:s foreskrifter inhamtas
och féljas. P& omradet norr om drivmedelsforsaljningen, som medger verksamheter (Z)
och detaljhandel utom handel med livsmedel (H1) har ett 5 meter brett prickat omrade
inforts for att fa 25 respektive 15 meter bebyggelsefritt omrade.

Pa omradets Ostra sida som angransar till allman platsmark regleras bebyggelsen till
30 meter fran E45 vagkant.

Melleruds kommun beddémer att tillrdcklig sakerhet for bebyggelsen kring omradet med
drivmedelsforsaljning kan uppnads med ovan beskrivna atgarder och planbestammelser.

Radon
Forutsattningar:

Markradonmatning utférdes i samband med den geotekniska undersokningen 2017. Marken
klassas som normalradonmark.

Planférslag och konsekvenser:

Byggnader, dar manniskor vistas stadigvarande, inom normalradonmark ska normalt utforas
med radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgarder sa att hogsta tillatna
radonhalt inte kommer att déverskridas i byggnaden. Radonskyddad konstruktion innebar i
huvudsak att fogar och rorgenomforingar i grundkonstruktionen ska utforas tata. Tatningen
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ska vara intakt under husets livslangd. Vidare ska grundkonstruktionen utféras sa stabil att
inga sprickor uppkommer pa grund av sattningar eller andra rorelser. Ansvaret for att
beddéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder
aligger den som ska bygga.

Markfororeningar
Forutsattningar:

| syddstra delen av planomrade finns kdnda féroreningar som dokumenterades vid
markutredning 2014. En miljoteknisk markundersokning utférdes av SWECO 2019.

Da forslaget ar att planomradet fortsattningsvis ska anvandas till bland annat handel och
kontor sa ar det riktvardet for MKM (mindre kanslig markanvandning) som bor gélla. Inga
halter av de analyserade dmnena var éver MKM-nivan. Utifran utford markundersokning kan
Sweco inte finna ndgra hinder for att marken anvands till den planerade markanvandningen.

| 3 provpunkter patraffades amnen med halter dver KM-niva (kanslig markanvandning). | 2 av
dessa patraffades kvicksilver och PAH-H (polycykliska aromatiska kolvaten med hog
molekylvikt). Provpunkterna ligger dar det tidigare har legat en minkfarm. Dessa féroreningar
harrér mest troligen fran minkfarmen.

| ytterligare 7 provpunkter patraffades amnen med nivaer éver MRR (mindre an ringa risk).
Totalt 10 av 13 analyserade prov har halter éverstigande MRR eller KM. Amnet som
overskred riktvardena for MRR eller KM var kadmium. Att jordmassor har amneshalter 6ver
KM och MRR boér beaktas vid en eventuell bortférsel av dessa da jordmassor med halter éver
MRR och KM inte villkorsldst far flyttas ifran fastigheten.

| samband med faltarbetet skedde gravarbete pa fastigheten Snickaren 2. Marken luktade
petroleum och personal fran Dalslands miljéférbund var pa plats for att ta prover. Det ar
sannolikt att det forekommer petroleumfororeningar intill drivsmedelsverksamheten.
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Karta 6ver provtagningspunkter som Sweco tog i den miljétekniska markundersékningen.
Gulfdrgade punkter (O) visar punkter med ndgot férh6jd niva av markférorening.
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Melleruds kommun har tillsamman med Dalsland milj6- och energikontor tagit ytterliga

8 markprover for att analysera kadmiumférekomsten i omradet. Provtagningen gjordes pa
tva djup i alla provpunkter. Proverna skickades till Eurofins fér analys och de provsvaren
visade pa en kadmiumhalt som ligger under MRR. Sammantaget bedéms att nagon
ytterligare atgard inte behdver vidtas.
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Karta éver kompletterande provtagningspunkter tagna av Melleruds kommun och
Dalslands milj6- och energiférbund.

Planférslag och konsekvenser:

Bortforslande och anvandning av mer an 10 000 kubikmeter jordmassor pa annan plats med
amneshalter under nivan for MRR ska anmalas till Dalslands miljé- och energikontor.

Bortforslande och anvandning av jordmassor oavsett volym pa annan plats med amneshalter
6ver nivan for MRR ska anmalas till Dalslands miljé- och energikontor.

For del av fastigheten Snickaren 2 har planbestammelse om forhdjd lovplikt lagts till i
detaljplanen som innebar att marken maste saneras innan bygglov for nybyggnation av
huvudbyggnad kan beviljas.
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Réddningstjansten
Forutsdttningar:

Insatstiden fér raddningstjansten (NARF) understiger 10 minuter till planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget kommer inte att paverka insatstiden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Férutsattningar:

For den sodra delen av planomradet ar det kommunala vatten- och avloppsnat
(VA-nat) utbyggt.

Planférslag och konsekvenser:

Detaljplanen innebar att VA-natet behover byggas ut for den norra delen av omradet. Da
omradet ar relativt flackt finns behov av pumpstationer. Tva E-omraden for teknisk
anlaggning har darfor lagts till i den norra delen av planomradet. | samband med att
detaljplanen antas ska dven beslut om att omradet ska ingd i det kommunala
verksamhetsomradet for VA fattas.

Dagvatten
Forutsdattningar:

En dagvattenutredning av omradet har utforts 2018, som sedan kompletterats 2019, av

S-A VA-teknik AB. En stor del av den redan exploaterade marken bestar idag av byggnader,
grusplaner och grasytor. | denna del ar VA-natet utbyggt och det pagar forstarkningsarbeten
av dagvattensystemet.

Den norra delen av planomradet som inte ar bebyggt bestar av odlad mark samt angsmark.
Planomradet ar flackt och sluttar mot nordost. Infiltrationsformagan av vatten ar daligt i
omradet. Vattenrecipient for dagvattnet ar Holmsan.

Planférslag och konsekvenser:

Dagvatten ska fordrojas pa den egna fastigheten och sedan ledas vidare till befintliga
dikessystem som rinner norrut mot befintliga vatmarker. Lovplikten har dven utokats sa att
marklov kravs for dtgarder som kan férsamra marken vattengenomslapplighet. | samband
med bygglovsprovningen tas fragan om behovet av oljeavskiljare upp for verksamheter som
kan avge féroreningar.

Fran vatmarkerna rinner vattnet vidare i diken till Holmsan som i sin tur mynnar ut i Vanern.
Enligt VISS har Holmsan mellan Gésjons utlopp och anslutning till Gardsrudsbacken mattlig
ekologisk status pa grund av 6vergddning av framst fosfor och morfologiska férandringar.
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God kemisk ytvattenstatus uppnas inte pa grund av kvicksilver och PBDE som bada ar
luftburna féroreningar. | dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda detta.

Med redovisade atgarder med utférande av férdrojningsmagasin och makadamfylla
fordrojningsdiken langs gatorna berdknas planomradets paverkan pa befintlig vatmark och
Holmsan halveras, vilket gor att den ekologiska och kemiska statusen inte kommer att
férsamras. Aven flédena vid dimensionerande 5-arsregn kommer att minska vilket ger
minskad erosion och minskad belastning pa diken och vatmarker nedstroms planomradet.
Vid 100-arsregn kommer att viss fordrojning att ske tills férdrojningsmagasinen ar fulla.

| mitten av planomradet finns ett omrade planlagt som NATUR dar en fordréjningsdamm ska
anlaggas. Langs med vissa gator kommer dven makadamdiken att anlaggas pa gatumarken
for att skapa ytterligare en férdrojning.

Dike

» === Makadamdike langs med gatan
—— Fordojningsdamm
—— Naturomrade

=== Planomradesgrans

Karta éver dagvattenhanteringen i planomradet

ElIférsérjning
Forutsattningar:

For distributionsnatet svarar Vattenfall. | sédra delen av den befintliga planen finns tva
omraden for transformatorstation, E;-omrade.

Planférslag och konsekvenser:

| detaljplanen behalls de befintliga E;-omradena (tekniks anlaggning, transformatorstation)
som finns i nu gallande plan samt kompletterar planomradet med ytterligare tva E-omraden
(tekniks anlaggnings) for transformatorstation, pumphus med mera i den norra delen av
omradet. Vid etablering av teknisk anldggning i E-omradena ska den etablerande aktéren
samrada med redan befintliga aktorer inom omradet innan atgarder vidtas
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Uppvarmning
Forutsdttningar:

Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt till denna del av tatorten. Uppvarmning far ske genom egna
uppvarmningssystem. Férutsattningar for bergvarme beddms som god inom planomradet.

Brandvattenforsorjning
Forutsattningar:

Inom planomradet finns en brandpost, utanfér planomradet finns ytterligare tva
brandposter med tackning inom planomradet. Kapaciteten pa brandposterna ar inte
kartlagd.

Planférslag och konsekvenser:

Planomradet behdver forses med ytterligare brandposter pa strategiska bra platser med
hogst 150 meter mellan tva brandposter. Utbyggnad av brandposter gors i samband med att
VA-natet byggs ut i omradet och i samrad med raddningstjansten. Nar utbyggnad av VA-natet
sker ska aven kapaciteten pa befintliga brandposter kontrolleras sa att de uppfyller
raddningstjanstens krav.

Avfall
Forutsattningar:

| Melleruds kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. Det avfall som inte
hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningscentral. Narmsta
atervinningscentral finns i Hunnebyn, cirka 7 kilometer fran planomradet.

Bredband
Forutsattningar:

Befintligt bredbandsnat séder om planomradet ar forberett for utbyggnad.

Planforslag och konsekvenser:

| takt med att omradet byggs ut forlaggs bredband (fiber) utmed gatorna.

Sociala konsekvenser
Tillganglighet
Forutsattningar:

Inom storre delen av planomradet ar de topografiska forhallandena relativt plana och flacka,
vilket ger goda forutsattningar till god tillganglighet for funktionsnedsatta.
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Planférslag och konsekvenser:

Tillganglighetsfragorna bevakas vid bygglovsprévningen.

Verksamhetsammansattning
Planférslag och konsekvenser:

Detaljplanen maojliggdr en varierande sammansattning av verksamheter, bade i frdga om
storlekar och branscher.

Trygghet
Planférslag och konsekvenser:

Belysningsstolpar satts upp i takt med att gatu- och gang- och cykelvagnatet byggs ut.

MILJOBEDOMNING

Forenlighet med Miljobalken
Enligt Plan- och bygglagen 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
provningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. Miljébalken ska tillampas.

Sammantaget beddéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt [amplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljébalken.

Miljemal
Nationella miljomal
Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter
som var miljoé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara
ekologiskt hallbara pa sikt. Nagra av de miljomal som ar sarskilt angelagna for Melleruds
kommun kommenteras nedan med avseende pa planférslaget.

Begrdnsad klimatpdaverkan

e Planomradet ligger pa bekvamt cykelavstand till bostadsbebyggelse.

e Detaljplanen anger lamplig plats for framtida gang- och cykelvag.

e Planomradet ligger i direkt anslutning till genomfartsleden E45 vilket minimerar
alstringen av fordonstrafik i Melleruds tatort

God bebyggd miljé

e Befintliga system och investeringar avseende infrastruktur utnyttjas val.
e Planomradet innehdller grona strak som bidrar till en trivsammare miljo.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanens genomférande vara i god dverensstammelse
med nationella mal. Detaljplanens utbyggnad bedéms inte paverka de lokala miljomal,
faststallda 2017-04-19 846, negativt.
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Bedomning av miljopaverkan
Enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 34 8 samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars
genomférande kan antas innebara betydande miljépaverkan, bedémas och en
miljdkonsekvensbeskrivning upprattas. Under framtagandet av aktuellt planforslag har en
behovsbeddmning gjorts for att beddma om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

| denna detaljplan finns féljande skal till att inte ga vidare med en miljébeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning:

e Ett genomfdrande av detaljplanen pdverkar inte Natura 2000-omrade

e Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala
miljo- och folkhalsomalen

e Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors
halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

¢ Detaljplanen foljer intentionerna i Melleruds 6versiktsplan

Mot bakgrund av ovanstdende stéllningstaganden bedéms detaljplanens genomférande inte
medféra risk for betydande miljopaverkan. En miljdbeddmning av planen behéver darmed
inte genomforas och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Avvagningar enligt Miljobalken

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. Miljébalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken for mark, vatten, Iuft eller miljon i dvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslagets paverkan

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer éverskrids eller riskerar
att dverskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell
planldggning.

Bedémning MKN fér vatten

Recipienten for dagvattnet fran planomradet ar Holmsan, som sedan mynnar ut i Vanern
Vattnet i Holmsan och Vanern har mattlig ekologisk status. Dagvatten inom planomradet ska,
férutom det lokala omhandertagandet genom infiltration, dven fordrdjas, reduceras och
renas genom anvandning av Oppna dagvattensystem pa en lang stracka innan recipienten
ndas. Dagvattnet passerar bland annat en anlagd vatmark som bidrar till att rena dagvattnet.
Darmed forhindras att eventuella fororeningar nar Holmsan och Vanern. Risken for
dversvamningar inom planomradet forhindras genom att planen har bestammelser som
sakerstaller langsam avrinning och infiltration fran planomradet. En férdrojningsdamm ska
aven anlaggas i mitten av planomradet. Mojliga verksamheter inom planomradet bedéms ha
begransad miljopaverkan pa dagvattnet. | samband med bygglovsprévningen tas fragan om
behovet av oljeavskiljare upp fér verksamheter som kan avge féroreningar.

Planférslaget anses darfér inte medféra att Holmsans och Vanerns ekologiska status
forsamras. God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag.
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Jord- och skogsbruk av nationell betydelse, 3 kap. § 4 Miljobalken

Omradet bestar av jordbruksmark och omfattas av 3 kap. 4 § Miljobalken, ianspraktagande
av jordbruksmark. Av bestammelsen framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell
betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

For omradet géller sedan tidigare en detaljplan for industriandamal. Det behdvs darfor ingen
sarskild motivering i denna plan for att ta jordbruksmark i ansprak. Melleruds kommun har
anda gjort en beddémning och motivering till ianspraktagandet av jordbruksmark da
kommunen lagger sarskild vikt pa hur jordbruksmark hanteras vid planering och
exploatering.

Att utveckla Vasterrada-Sapphultsomrddet som ett framtida verksamhets- och
handelsomrade ar nodvandigt for att utveckla naringslivet och verksamheter i enlighet med
Oversiktsplanen for Melleruds kommun fran 2010 och den férdjupade éversiktsplanen for
Melleruds tatort fran 1998. Det utgor saledes ett vasentligt samhallsintresse att tillhandahalla
ett tillrackligt och varierat utbud av arbetsplatser for befintliga och inflyttande invanare.
Vasterrada- och delar av Sapphultsomradet ar sedan lange ett redan etablerat industri- och
verksamhetsomrade strategiskt beldget vid korsningen mellan Lansvag 166 och E45 och
langs med E45.

Lampligt innehdll i omradet har blivit inriktat pa handel och verksamheter mot bakgrund av
det goda kommunikationslaget. Liknande inriktning finns inte i nagot annan del av
kommunen och det ar darfor lampligt att omradet kan kompletteras och fortatas med
inriktning pa liknande verksamheter.

Kommunens samhallsintresse av att utveckla forutsattningarna for naringslivet och att skapa
tatortsnara arbetsomraden, som tillvaratar befintlig infrastruktur, anses darfor vara forenlig
med 3 kap. 8 4 i Miljobalken.
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GENOMFORANDE

Inledning
Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga fragor och atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan utan detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomfoérandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur ett genomfoérandeperspektiv.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Forslag till detaljplan handlaggs enligt reglerna for ett standardférfarande enligt

PBL 2010:900. Samrad sker med kommunala organ, statliga myndigheter,
intresseorganisationer samt berdrda sakagare. De som har invandningar mot
detaljplaneforslaget ska darfor [dmna in skriftliga synpunkter under samradstiden och/eller
granskningstiden. Om inga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den antas.
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet.

Tidplan

Ett dverklagande av detaljplanen forlanger handlaggningstiden.

Preliminar tidplan: Samrad: november 2018
Granskning 1 mars 2020
Granskning 2 mars 2021
Antagande: maj 2021
Laga kraft: juni 2021

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att bygga i enlighet med detaljplanen.
Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare eller exploatdr har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Det ar kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark. Melleruds kommun ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu-, park- och naturmark.
Fastighetsagaren ansvarar for atgarder pa kvartersmark. Kommunen svarar for allmanna
vatten- och avloppsledningar.
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Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstaende tabell:

Anlaggning

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allméanna platser

NATUR

Melleruds kommun

Melleruds kommun

PARK Melleruds kommun Melleruds kommun
GATA Melleruds kommun Melleruds kommun
GANG-/CYKELVAG Melleruds kommun Melleruds kommun
Skydd, Melleruds kommun Melleruds kommun

Gatubelysning

Melleruds kommun

Melleruds kommun

Vatten-, dagvatten-

Melleruds kommun

Melleruds kommun

och avloppsledningar

El Vattenfall Vattenfall

Bredband - -

Kvartersmark

ZH:K Fastighetsagare Fastighetsagare

ZH; Fastighetsagare Fastighetsagare

GZH; Fastighetsagare Fastighetsagare

E Melleruds kommun/Vattenfall | Melleruds kommun/Vattenfall

E: (Transformatorstation) |Vattenfall Vattenfall

Ekonomiska fragor
Konsekvenser for Melleruds kommun

Sammanfattningsvis star Melleruds kommun for kostnader férenade med framtagandet av
detaljplanen, utbyggnad och underhall av gator, gang- och cykelvagar, belysning och park-
och naturomraden pa allman plats. Kostnaden som uppkommer vid lantmaterifdrrattning
nar allman platsmark ska regleras fran kvartersmark. Kommun bekostar ansokan om
dispens fran biotopskyddet for diken som ska andras eller 6verbyggas. Kommun erhaller
intakter genom forsaljning av kvartersmark och i samband med att bygglov beviljas och
planavgift tas ut.

Konsekvenser fér exploatoren/fastighetsdgaren

Sammanfattningsvis bekostar exploatdrer/fastighetsagare ledningsdragningar och
fordrojningsanlaggningar av dagvatten pa den egna fastigheten. Anlaggningsavgifter for
vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala VA-taxan. En planavgift tar ut
enligt faststallt plantaxa i samband med bygglov. Vid kdp av kvartersmark fran Melleruds
kommun star kdparen for eventuella forrattningskostnader. Fastighetsagarna till Gjutaren 2
och Sapphult 1:3 bekostar igenfyllningen av befintligt dike efter att dispens fran
Lansstyrelsen erhallits.
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Kostnader férenade med planlaggningen bekostas av Melleruds kommun och aterfinansieras

Planlaggningskostnad
sedan genom planavgift vid beviljat bygglovsbeslut.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
For den norra delen av planomradet langs E45 finns planbestammelse i plankartan om
storsta och minsta storlek pa fastighet. Fastighetsbildning sker i takt med att planomradet
byggs ut. Melleruds kommun bekostar forrattningskostnader rérande allman platsmark. Vid
kdp av kvartersmark fran Melleruds kommun svarar kdparen for forrattningskostnaderna.

Ledningsratt och servitut

Inom omraden som i plankartan utpekats som ui-omrdade ska Melleruds kommun inskaffa
servitut, alternativt ledningsratt for de allmanna ledningar kommunen har.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
For att genomfora fastighetsbildningen enligt detaljplanen behover delar av fastigheterna
Gjutaren 1, Snickaren 11, Snickaren 13 och Vasterrada 2:15 att I6sas in som allman

platsmark. Melleruds kommun anséker om lantmateriférrattning samt bekostar den.
Ersattning till fastighetsagare erhalls genom dverenskommelse med maktdverlatelseavtal

Kommunen har enligt PBL 6 kap. 138 ratt att I6sa in mark for allman plats som denne ar
huvudman for dven om éverenskommelse inte nds med fastighetsagaren. Det sker da

genom sa kallad expropriation.
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=== Planomradesgrans
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Fastigheter berérda av fastighetsreglering

Ovrigt
| plankartan visas forslag pa nya kvarters- och gatunamn. Byggnadsnamnden beslutar om
kvarters- och gatunamn i samband med att detaljplanen provas fér antagande.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprattats inom Plan-och byggenheten, Melleruds kommun, genom
Kart-/GIS-ingenjor Jonas Sdderqvist, Bygglovsingenjor Filip Bjorndahl samt Stadsarkitekt

Jan Skeppstedt.
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