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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Lanna Hoéjden, 769632-1434, med sate i Huddinge, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostadsrattslokaler med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2016-04-23 och stadgarna registrerades hos
Bolagsverket 2017-03-10.

Fastigheten bebyggdes ar 2017 och bestar av en industribyggnad med totalt 24 bostadsréattslokaler.
Bostadsrattsféreningen &ger en fastighet i Huddinge kommun med beteckningen Lyftkranen 10.

Bostadsréttsféreningen ar ett odkta bostadsféretag som endast upplater lokaler till momspliktiga
juridiska personer.

Fastigheten &r fullvdrdesfdrsédkrad hos Lansfoérsakringar.

Under verksamhetsaret har 3 lokaler bytt dgare.

Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda sammantraden.

Grindarna till omradet planeras att bytas eller uppgraderas under nésta ar. Aven mindre underhall och

forbattringar planeras att goras I6pande under nésta ar. Under ndstkommande aren planerar styrelsen
att investera i kamera 6vervakningssystemet samt stédrka utebelysningen i fastighetens omrade.

Ekonomisk oversikt Belopp i kr

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Verksamhetens intakter 2282693 2379 335 1734513 2034 549 1767 694
Yttre underhallsfond 120 000 90 000 60 000 30 000 -
Skulder till kreditinstitut 24784500 25044500 25304500 25564500 25824500
Resultat efter finansiella poster 479 111 457 084 -327 029 -40 820 139 263
Soliditet % 59,9 59,4 58,9 58,8 58,9

Nettoomséttningen har minskat fran fg ar pga vattenférbrukningskostnaden har sjunkit till féljd av
installation av varmvattenberedare tidigare ar.
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Foérandring av Eget kapital

Yttre Balanserat Arets

Insatser underhallsfond resultat resultat

Vid arets bérjan 37 215000 90 000 -360 881 457 084
Disposition enl drsstimma 30 000 -30 000

Omféring av foreg ars resultat 457 084 -457 084

Arets resultat 379 445

Vid arets slut 37 215 000 120 000 66 203 379 445

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 445 648kr, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avséttning till yttre underhallsfond 30 000
Balanseras i ny rékning 415 648
Summa 445 648

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Verksamhetens intdkter 2 2282 693 2 379 336

2282693 2379 336

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -493 706 -570 851

Personalkostnader 4 -131 648 -131 420

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anladggningstillgangar -733 235 -733 236

Rérelseresultat 924 104 943 829

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 907 1184

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -445 900 -459 985

Resultat efter finansiella poster 479 111 485 028

Resultat fore skatt 479 111 485 028

Skatt pa arets resultat 6 -99 666 -27 944

Arets resultat 379 445 457 084
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 60 654 180 61 381 455

Inventarier, verktyg och installationer 8 5 960 11 920
60 660 140 61 393 375

Summa anldggningstiligangar 60 660 140 61 393 375

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 137 402 134 140

Aktuell skattefordran 84 991 156 713

Ovriga fordringar - 16 787

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 057 82 993

264 450 390 633

Kassa och bank 2138 378 11562 320

Summa omsittningstillgangar 2402 828 1542 953

SUMMA TILLGANGAR 63 062 968 62 936 328
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 37 215000 37 215 000
Fond for yttre underhall 120 000 90 000
37 335000 37 305 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 66 203 -360 881
Arets resultat 379 445 457 084
445 648 96 203
Summa eget kapital 37 780 648 37 401 203
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9439 500 25 044 500
9439 500 25 044 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 9 023 6 910
Skatteskulder 134 000 134 000
Ovriga kortfristiga skulder 9 15 469 944 118 276
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 229 853 231439
15842 820 490 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 062 968 62 936 328
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndgmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nér komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anldaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tilgdngens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgangar % per ar
Byggnader

-Stomme och grund 1
-Fasad 1,43
-Yitertak 2,86
-El 1
-Varme 1,67
-Restpost 1
Inventarier, verktyg och installationer 20
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyror 2025 228 1646 028
Hyror parkeringsplatser 146 400 143 420
Intdkter vattenférbrukning 110 606 184 987
Fdrsakringsersattningar 380 266
Ovriga vidarefakturerade kostnader 450 24 646
Oresutjamning 9 -11
Summa 2282 693 2 379 336
Not 3 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 51 609 54 326
Vérme - 13323
Vatten och aviopp 32135 29 391
Renhalining 17 841 17 386
Reparation och underhall 42 531 98 071
Kabel-TV 1739 1783
Larm och bevakning 26 796 32 542
Forséakring fastighet 49 643 47 891
Revisionsarvode 17 631 20 235
Redovisningtjanster 62 200 74 766
Konsultarvoden 17 931 -
Bankkostnader 2044 3790
Fastighetsskatt 134 000 134 000
Ovriga lokalkostnader 37 606 43 347
Summa 493 706 570 851

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Léner och andra ersattningar: 100 000 100 000
Sociala kostnader 31420 31420
(varav pensionskostnader) - -
Personalkostnader avser utbetalt arvode till styrelsen.
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader, Danske Bank 445 840 459 985
Rantekostnader, 6vriga 60
Summa 445 900 459 985
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad 99 666 27 944
99 666 27 944
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 63 938 669 63 467 957
-Nyanskaffningar - 470 712
Vid arets slut 63 938 669 63 938 669
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 557 214 -1 829 938
-Arets avskrivning -727 275 -727 276
Vid arets slut -3 284 489 -2 557 214
Redovisat virde vid arets slut 60 654 180 61 381 455
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 7923125 7923 125
Redovisat varde vid arets slut 7923 125 7923125
Taxeringsvarde uppgar till 26 800 000 kr, varav mark 5 400 000 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 29 800 29 800
29 800 29 800
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -17 880 -11 920
-Arets avskrivning -5 960 -5 960
-23 840 -17 880
Redovisat virde vid arets slut 5960 11 920
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Not 9 Langfristiga skulder
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2021-12-31 2020-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 345 000 9538 500
Férfallotidpunkt, 1-8 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 9439 500 15 506 000
Redovisat virde vid arets slut 24 784 500 25044 500
Bank Léper ut Belopp Rénta %
Danske Bank 2021-06-01 3 manaders l6ptid 3724 500 Rérlig rénta
Danske Bank 2022-03-31 5905 500 3.1
Danske Bank 2022-05-02 5715000 1,49
Danske Bank 2023-03-31 5715000 1,50
Danske Bank 2023-06-30 3724 500 1,50
Sammanlagd amortering pa ovanstande lan ar 260 000 kr.
Lan som forféll 2021-06-01 har lagts om med rérlig ranta och 16ptid om 3 manader.
Lan som forfaller 2022-03-31 har lagts om med fast rénta pa 3,11 %.
Det nya forfallodatum fér lanet &r 2025-03-31.
Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000

26 000 000 26 000 000
Summa stéllda sdkerheter 26 000 000 26 000 000
Ansvarsforbindelser

2021-12-31 2020-12-31
Ansvarférbindelser inga Inga
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Linna Héjden

Org.nr 769632-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Linna Hojden for rdkenskapsaret

2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér
den interna kontroll som de bedémer ir nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppraittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilkimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentlipa felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
fér mina uftalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgérder som &r
lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrotlen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i
Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om #rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Linna Hojden, Org.nr 769632-1434
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Lanna Hojden for rikenskapsaret 2021 samt av firslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med héansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att forttépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nigon fsrsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2022-06-20

Kz Moo

Katarina Nyberg 4
Auktoriserad revisor

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenlipt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pi sddana atgarder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsriittslagen.

Bostadsrittsforeningen Lanna Hojden, Org.nr 769632-1434



