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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
15
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Lanna Hdjden,

Foreningen har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrittslokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems
rdtt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrittslokal kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt site | Huddinge.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsrattslokal overlatits till en ny innehavare, far denne utsva bostadsritten och tilltrida
bostadsrattslokalen endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férviirvare av
bostadsrattslokal skall anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen
bestimmer,

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas juridisk person som évertar bostadsrittslokal i féreningens
hus. Den som en bostadsrattsiokal har 8vergétt till far inte vdgras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen kan godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Bostadsrattslokalerna far inte
anvdndas som permanentbostad och bostadsrattshavare far inte folkbokféra sig pa féreningens
adress,

som medlem kan endast antas den som gor sannolikt att man | anslutning till forvarvet och dérefter
kommer att anvinda bostadsrattslokalen fér det ndamal som finns uppgivet i upplatelseavtalet,

d v s att utan tidsbegrénsning nyttja bostadsrittslokalen for lokaldndamal med bedrivande av
mervdrdesskatteskyldig verksamhet.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsrattslokal dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen,
Arsavgiften for en bostadsrattslokal berdknas s3 att den, i férhallande till bostadsrittslokalens
andelstal, kommer att béra sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avséttning till
fonder,

Om genom matning eller p& annat vis viss kostnad direkt kan hénféras pa viss eller vissa
bostadsrittslokaler har styrelsen ritt att férdela sédana kostnader genom sarskild debitering.
Varje bostadsréttshavare ska, senast den sista dagen varje manad, till angiven e-postadress
meddela aktuell mita rstallning for varm- och kallvatten.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning f3r tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till
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hogst 1 % av det prisbasbelopp, enligt socialforsakringsbalken (2010:110), som géller vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsattning,

Overléte[seavgiften betalas av forvirvarna och pantsdttningsavgiften betalas av pantsattaren,

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppg3 till maximalt 10 % arligen av
prisbasbeloppet, enligt socialférsékringsbalken (2010:110), som géller vid tidpunkten for ansokan om
tillstand for andrahandsuthyrning. Uppléts en bostadsrattslokal under en del av ett ar far avgiften tas
ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Avgifterna skall betalas p3 det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgsr
dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodatum till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordning om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla bostadsrattslokalen i gott skick och svara féir det
I5pande och periodiska underhallet samt bostadsrattslokalens samtliga funktioner. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat komplement, som ingér i upplatelsen. Féreningen ansvarar inom
bostadsrattslokalen endast for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som
féreningen forsett bostadsrittslokalen med och som tjanar fler n en bastadsrittsiokal.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhdll och reparationer av bland annat:

- Egna installationer,

Innerdérrar, sakerhetsgrindar, rummens vaggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer,

- Till ytterdérr hérande handtag, ringkiocka, brevinkast och I3s inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av dérrens yttersida,

- FOnster- och dérrglas och till fénster och dérr horande beslag och handtag samt all malning
forutom utvindig méining; motsvarande giller for balkong- eller altandérr,

- Inredning ach utrustning i kék, badrum och Ovriga utrymmen tillhérande bostadsrittslokalen,

- Ledningar och évriga installationer fér avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa
befinner sig inne i bostadsrittslokalen och inte tjdnar fler in en bostadsrittslokal,

- Golvbrunnar; svagstromsantdggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar till
de delar foreningen ej férsett bostadsrattslokalen med dessa och de inte tidnar fler &n en
bostadsrattslokal,

- Elledningar frén bostadsrattsiokalens undercentral och til| elsystemet hgrande utrustning
inklusive undercentral; ventilationssamordningar; eldstider med tillhérande rékgangar,

- Till bostadsrittslokalen ev hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhallning och snéskottning av till bostadsrittslokalen
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

65
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av bostadsrattslokalen som medlemmen svarar for.




75

Bostadsrattshavaren fir foreta forandring i bostadsrittslokalen. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tilistdnd av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte medfor men for
féreningen eller annan medlem,

8§

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder bostadsrittsiokalen och andra delar av
fastigheten iaktta allt for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter
de sérskilda regler som féreningen meddelar i verenskommelse med ortens sed,
Bostadsrattshavaren skall haila noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av ev
andrahandshyresgast, anstilld eller annan som gdstar bostadsréttshavaren eller ndgon annan som
inrymts i bostadstittslokalen eller som dar utgor arbete f6r dennes rakning.

9§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i bostadsrittslokalen nar det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar fr. Nar bostadsratten skall sadljas genom
tvangsforsaljning, 3r bostadsrittshavaren skyldig att 13ta visa bostadsrittslokalen pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltrade till bostadsrittslokalen, nir fareningen har
ratt till det, kan styrelsen anska om handréckning.

108

En bostadsrittshavare far upplata hela sin bostadsrittslokal i andra hand till fysisk eller juridisk
person utan sarskilt tillstand av styrelsen. Anmalan om andrahandsuthyrning ska innan
hyresforhallandet pabdrjas meddelas till styrelsen.

11§
Bostadsrattshavaren, eller eventuell andrahandshyresgist, fir inte anvinda bostadsrittslokalen for
annat dndamal dn det avsedda.

12§
Nyttjanderatten till bostadsrattsiokal som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser férverkas bland anhat om

1) Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

2) Bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer tili men for foreningen eller medlem,

3) Bostadsrattslokalen anvinds for annat andamal &n det avsedda,

4) Bostadsrittshavaren elier den, som loken upplatits till i andra ha nd, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i bostadsrittslokalen eller om bostadsréttshavaren, genom att
inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i bostadsrattslokalen,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

6) Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till bostadsrattsiokalen och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

7) Bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs,

8) Bostadsrittslokalen helt eller till vdsentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilket till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt f5rfarande eller fér
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersattning,
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9) Bostadsrittslokalen helt eller vasentlig del anvinds som stadigvarande dretruntbostad eller
permanentbostad,
10} Bostadsrattslokalen anvénds for icke mervdrdeskatteskyldig néringsverksamhet.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

138

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavare att vidta rittelse innan foreningen har ritt att 5dga upp bostadsratten, Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsrittsiokalen.

14§

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

154§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran bostadsrattslokalen till félid av uppsdgning skall
bostadsrétten tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock anst3 till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
16§
Styrelsen ska bestd av minst tre och hdgst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdimman fér hogst fyra ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom medlemmar aven representant utsedd av medlem valjas.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — pa det sitt styrelsen bestammer.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den/de
ytterligare ledamot/ledamé&ter som styrelsen utser,

18§

Styrelsen &r bestutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hilften ay
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal som bitrids av ordféranden. Fér giltigt beslut nar for
beslutsférhet minsta antal ledaméter 3r ndrvarande erfordras enhillighet.

198

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgard av sidan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
bostadsrattsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att p3 begéran 3 utdrag ur forteckningen
avseende sin bostadsrattslokal .
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RAKENSKAPER OCH REVISON

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrikning.

22§
Revisorerna skall minst vara en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och

revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamman for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

238
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstimma.

24%

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmaérkningar skall hallas tillgéngliga fér mediemmarna minst tvs veckor fore
féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie féreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 15 januari och senast fore juni manads
utgang.

2658

Extra foreningsstdmma skall hillas nar styrelsen eller revisorn finner skal till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begsr det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlas p3 stimman.

27§
Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande och val av staimmoordférande

2) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

3) Val av tvd justeringsman tillika réstréknare

4} Faststéllande av rostlangd

5) Godkédnnande av dagordning

6) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisorns berittelse

9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

10) Beslut om resultatdisposition

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12) Beslut om arvode at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och revisorssuppleant

15) Val av valberedning

16) Av styrelsen till stimman hanskjuta fragor samt av féreningsmedlem anmiilt drende

288
Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgifter om vilka drenden som skall behandlas p3a
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller



postbefordran senast tva veckor fore savil ordinarie som extra féreningsstamma, dock tidigast sex
veckor fore stimman.

295

Vid féreningsstdmma har varje medlem en riist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rast. Réstritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

308

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud, som dven kan vara annan &n medlem. Ombud far ej
foretrada mer dn en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, underskriven och dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hégst ett &r fran utfardande.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Aven annan dn annan medlem farvara
bitrade,

31§

FGreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hélften av de angivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordféra nde bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt flest réster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forréattas.,

FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.

32§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstimma hallits.

33§

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tiligéngligt fr medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
34§
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
35§
Inom foreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for yttre underhall

Till fond fér yttre underhall skali &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 30 000 (trettiotusen)
kranor,

UPPLOSNING; LIKVIDATION M M

36§

Om fareningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande til]
bostadsrdtternas andelstal,



OVRIGT
378§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig tillamplig lagstiftning.



