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Aliménna fdrutsittningar

Bostadsrittsféreningen Jordbropark I, org nr 769633-6374, som registrerats hos Bolagsverket
den 3 Januari 2017 och som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostadsrétter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Till mediemmarna vilka ska bedriva merviirdeskatteptiktig verksamhet,
upplates bostadsratt till ligenheter vilke uteslutande skall nyttjas for lokalanvandning. Medlems
rétt i foreningen pa grund av sidan uppléitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. | enlighet med vad som stadgas | 3 kap.1 §
bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan fér fdreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhéllanden som #r kénda vid tidpunkten for
plansns uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m,

Beteckning: Haninge Aby 1:220

Adress: Rérvagen 28

F&rsamiing: Vasterhaninge

Kommun: Haninge

Upplételseform: Agandertt

Bostadsratisform: Enligt radande praxis anses féreningen vara elt

privathostadsforetag

Markareal: 8.000 kvm

Planer Datum Akt
2614-10-18

Detaljplan: Jordbro firetagspark, | Laga kraft. 2004-11-18 O P e 164

Del av aby 1:141 Genomf.start, 2004-11-19
Genom{.slut: 2009-11-18

1.2 Byggnadens typ, anviindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

186 stycken verksamhetsradhus i 2 vaningsplan med totalt 15 stycken
bostadsratisldgenheter. Verksamhetsradhusen ska uteslutande nyttjas for
lokalanviindning. Foreningen har dven for avsikt att upplata taken med bostadsratt,

Byggnadsar: 2017

Stomme: Stal

Fasadar: Sandwichelement, plat

Bjdlklag: Tréa. Betong for de tva stbrsta lokalerna.

Tak: Tétskikt for laglatande tak

Fénster. Isolerfénster med aluminiumkarm.

Ventilation: FTX

Vérme: Bergvérme, golvvérme

VA Kommunalt vatten- och avioppssystem
Gérdsplan: Gérdsplanen runt byggnaden &r belagd med asfalt
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1.4

1.6

1.6

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning
15 stycken lokaler i tva plan med porl, gangddrr och staitrappa:

Lokal, 8sta 258 kvm 1.648 kvm
Lokal, 7sta 280 kvm 1.820 kvm
Lokal, 1sta{1.570 kvm 1.570 kv
Lokal, 1 sta1.660kvm 1.660 kvm

Totalyta 8.588 kvm

[ okalernas inredning och grundutférande:

Entréplan:

Takbeklidnad lackad plat
Golvbekiddnad belong
Viaggbekladnad lackad piét
Belysning lysror
Trappa stal

Ovre plan:

Takbekl&dnad lackad plat
Golvheklddnad spangolv
Viggbekiddnad lackad plat
Belysning lysrér

Gemensamma anordningar mm

Uppvarmningen sker via bargvérme, | undercentralen sitter skdp med eimitara. Staket
och elekiriska grindar &r 8ven gemensamma samt oljeavskiljare. Fiber finns framdraget
till samtliga lokaler. Féreningen har en lastmaskin som medlemmarna kan nyttja f6r L.ex.
lastning och sndrdjning.

Fastigheten ingér inte i ndgon gemensamhetsanléggning.

Underhilisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for defta.
Industribyggnaderna ar heit nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfér inte foreligga
inom Gverskadlig framtid. For framtida behov gérs ariigen en avséttning tilf
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forgiikringar

Fastigheten kommer att fullvardesfbrsakras, inkluderande en styrelseforsakring.
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1.7

Taxeringsviirde

Genom herdkning av taxeringsvirdet enligt reglema for fastighetstaxeringen ar 2013~
2018, har taxeringsvérdet uppskattats till totait 37.600.000 kronor. Vid berakningen av
taxeringsvérdet har fastigheten taxerats som industri med vardear 2018,

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

{nflytining i lokalerna bertiknas ske under kvartal 3 4r 2018, Lokalerna avses atl
uppidtas med bostadsratt fr o m att denna plan har blivit registrerad hos Bolagsverket.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighstsfirvérvet har skett genom att foreningen forvarvat aktiemna i det bolag som
&gde fastigheten Haninge Aby 1:220. Bostadsritisforeningen férvarvade sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolagst. Ligenhetema upplits med
bostadsratt och fastigheten utnytijas som sékerhet for féreningens lan. Bolagef kommer
dérefter aft likvideras. Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
{"Bolagsombildning™) har provats av Regeringsratten 2008-05-03. For det fall
bostadsréattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skatteméissiga vérdet att ligga till grund f6r beréikning av skattepliktig vinst.

Kdpeskilling fastighet* och aktler 37.773.805 kr
Entreprenad-** och byggherrekostnader 44.591.195 kr
Summa Uppférandekostinad 82 365.000 kr
Dispositionsfond 100.000 kr
Summa att finansiera 82.465.000 kr

* varav det skattemassiga viardet fr 2.713.025 kr
** enfreprenadiorm: {otalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffringskostnaden enligt 3 ovan #&r garanterad till 82.465 000 kri an
garantiutfastelse fran Park industrifastigheter AB (559060-6264). Park industrifastigheter
AB garanterar dven f6rvarvet av ev osalda lokaler.

Bostadsrattshavarna svarar sjéiva fir det invéindiga underhéllet av lokalermna.

Den yttre reparationsfonden técker underhall och eventuella byggnadsarbeten.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fisr andra atgéirder av betydelse &r inte kinda.
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6.1

7.4

7-2

FINANSIERINGSPLAN

Fbreningens lan

Beréknade lan 32.500.000 kr
Sékerhet for l&nen utgsrs av pantbrev

Upplatelseavgifier 24.982 500 kr
Medlemmamas insatser vid férvéiry 24.982 500 kr
Finanslering av anskaffningskostnaden 82.465.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen avser att arligen amortera sina 1an med 2%.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommar i redovisningen att gbra avskrivningar pé fastighetens

bokfirda byggnadsvérde, | enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och Svriga kostnader

Réntekostnader 812.500 kr
Amortering 850.000 kr
Driftkostnader 435.489 kr

Administration, revision, styrarvode, fbra8kring
Fastigheliskétsel och idp underh&i

Vérme och vaiten

Fastighetsel
Fastighetaskatt 188.000 kr
Avsétining till reparationsfond $15.000 kr
Summa 2,200,988 kr

* Bindningstiden fiir l&net avses atl mixas il en genomsnittsriinta om 2,5%
Kreditfiden motsvarar lanets bindningstid
** Uppskattade driftkostnader och jimférda med likvardiga objekt

Foreningens intikter; &rsavgifter, hyror och Svriga Intiikter

Arsavgifter f6r viirme och vatten 210.780 kr
Arsavgifter exkl véirme o vatten 1.9980.209 kr
Summa 2.200.989 kr

| &rsavpiften ingér en bariknad fastigheteskatt Stutlig lasligheleskalt faslsislis nir fastighetslaxering har sketl
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8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER W.M.

Fdrdainingstal Arsavgift Arsavgift

%, Arsavglft insats och| exkd virme | exkl virme

exkl viirmo- Upplatelse- | uppistelse- och och

Ligenhet| Area och vatten- Insats avgift avgift } vattenkostn | vattenkostn
nr m? kostnad kr kr kr kr krimén
1 258 3,8408% ] 1097500 10876500 2195000 75 837 6320
Z 268 3,8105% 887 600 997 500 1995000 75 837 6 320
3 1570 18,8560% | 4 640 000 4840000 92809000 371284 30 841
B 268 3.8105% 287 500 997 500 1998000 75 837 8 320
8 258 3.8105% 897 500 g7 500 1095000 75 837 6 320
7 258 3,8105% 997 500 907 5001 19096000 75837 8 320
8 258 3.8105%; 1087 500 1087500] 2195000 75 837 6 320
i 260 3.8228% 857 500 807 500] 1795000 76 077 8 340
10 260 38226% 887 500 897 5004 1796 00D 76 077 6 340
11 280 3,8226% 887 500 897 500§ 1795000 76 077 6340
12 1660 31,7230% ] 7875000 7875000 15 750 000 631 354 62613
23 260 3,8226% 897 500 897 5001 1795000 76 077 6 340
24 280 3,8226% 887 500 897 500] 1795000 78 077 8 340
25 260 3,8226% 897 500 807 500] 1765000 76 077 6 340
28 280 3.8226% 887 500 897 500 1795000 76077 6 340
& 598 100,00% | 24 882 500 24 982 5001 49 9565 000 1 980 209 165 851

WVéarme- och vattenkosinad tilkommer med en schablonavgift om 695 kriménad for alla iokaler

férutom fokal 3 som far en schablonavgift om 2.780 kr/mdnad och lokal 14,som far en

schablonavgift om 5.750 ki/ménad. Foreningen kan vélja att fakturera efter den faktiska
farbrukningen eller per ytenhet. Varje lokal har egen matare for ef och d4rmed eget elabonnemang.
Varje lokal maste sjilv teckna lokatfrasikring. Pa drsavgiften tilkommer mervirdeskatt,

Nyckeltal

Anskaffningskostnad, per m?
Insats och upplatslseavgift, per m?

Belaning, per m?

Driftkostnad mdd virma och vatten, per m?
Arsavgit exki véirma och vattan, per m?
Amortering, par m?
Avskrivning, per m?
Reparationsfondering, per m?
Kassaflide, per m?

12.498 kr
7.573 kr
4.926 kr

34 kr
302 kr
90 kr
53 kr
17 kr

Gkr
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, Gverldtelseavgifi och pantsittningsavgift kan uitagas efter beslut ay
styrelsen.

B. Bostadsratishavarna gkall inbetala insats. For bostadsrétt | fdreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvhigs 84, att den | férhAllande till iigenhetens andelistal kommer ait
motsvara vad som beloper pé lokalen av foreningens kostnader och avséttning till fonder.

C. lagenheternas area ir uppmtt pa ritning, varfér vissa mindre fréindringer av lokalernas
area kan férekomma. Med mindre firéndringar avses hiigst 5 % och fér mindre avvikelser
an § %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. 1 dvrigt hiinvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
fordelning av vinat, flreningens upplisning eller likvidation.

E. Daidenna ekonomiska plan l4mnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
beréknade kosinader och inttikier m.m., h&nfdr sig till tidpunkten for planens
uppriittande kéinda kostnader.

F.  Denslutllga kostnaden for freningens hus kommer ait redovisas pa freningsstémma |
enlighet med bostadsrittelagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Styrelsen anstker hidrmead om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Haninge 2018-06-27

Bostadsrittsfdreningen Jordbropark Ii

%

Henrik Andersson

Bjorn isaksson

Johan Styf Gunneflo
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitisiagen

Undertecknade, vilka for det #indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriitislagen granskat
forestiende ckonomiska plan Rr Bostadsrdnisforeningen Jordbropark 1, organisationsnummer
769633-6374, daterad 2018-06-27 och l#nmar fSljande intyg

De faktiska uppgificma, som ldmnats i planen stimmer verens med innehibet i tillgiingliga
handlingar och i 6vrigt med {Grhallanden som Br kéinda {5r oss. Planen innehéller uppgifter som ar
av betydelse for beddmandet av freningens verksamhet. Uppgiften om anska{fhingskostnaden &r
beritknad.

Vi anser att forutstitiningarna fbe registrering enligl | kap 5 § bostadsriittslagen &r uppfylida.

I planen gjorda berikningar dr vederhidfliga och den ekonomiska planen framstar som hallbar,

P4 grund av den [Bretagna granskningen kan vi som ctt allméint omdéme uttala att planen enligt
viir uppfattaing vilar pA tiliforlitliga grunder.

Stocklzq 2018-07-02

4 | ™l

Claes Motk ‘Alf Lars
Jur.kand, Byvggnadsing

Av Boverkel férklarade behdrigu, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende planer och
dr ansvarsfirsdkrade.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Berdkning av taxeringsviirde

Ritningar, plan-och fasad

Situationsplan

AkticSverlételseavial med bilagor, 2017-03-28
Kpebrev, 2017-03-28

Entreprenadkontrakt, fast pris 2017-09-05
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2017-06-13
Garanti och utfiistelse Park Industrifastigheter AB, 2017-09.25
Specifikation anskaftningskostnad

Beviljat bygglov 2017-06-13




