STADGAR

for

Bostadsrattsforeningen Vasjon Foretagspark

Firma och éindamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Visjon Foretagspark. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsritter 4t medlemmarna till nyttjande
utan begrdnsning i tiden. Till medlemmarna, vilka ska bedriva mervérdesskattepliktig verksamhet, upplétes bostadsriitt
till lagenheter vilka uteslutande skall nyttjas for lokalanvéindning. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems ritt i
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Sollentuna kommun, Stockholms Ién.

Medlemskap
§2

Foreningens medlemmar utgérs av:
a) KLS utveckling 2 AB (559280-9106); och

b) fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse frén foreningen eller fysisk/juridisk
person som Overtar bostadsrétt i foreningens hus.

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som, genom upplételse erhaller bostadsritt i, eller genom
overlatelse eller motsvarande fang, Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt har vergatt till far inte
vigras medlemskap i foreningen, om forvirvaren bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet och om foreningen
skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

§3

Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i lokalen endast om han
antagits till medlem i foreningen. Forvérvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i féreningen pa stt styrelsen
bestdmmer.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt §verlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Avgifter
§4

Insats, andelstal, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift skall faststdllas av styrelsen. Andring av insats eller
andelstal skall alltid beslutas av foreningsstimman. Fér beslut om #ndring eller nedséttning av insats géller sérskilda
regler enligt 9 kap 16 § i bostadsrittslagen, (SFS 1991:614).

Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till lokalens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pé lokalen av
foreningens utgifter samt amorteringar, avsittningar till fonder och eventuellt fastighetsskatt. Arsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften
betalas i rétt tid, utgér dr6jsmélsrénta enligt rantelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.



I &rsavgiften ingéende erséttning for virme, varmvatten, konsumtionsvatten eller fastighetsskatt kan berdiknas efter
forbrukning, ytenhet eller den del som beldper pa aktuell lokal. Kostnader for sophimtning samt eventuella kostnader
for data, telefoni eller annan form av informationstverforing ingdr inte i drsavgiften. Samtliga bostadsrdttshavare ar
sjdlva skyldiga att teckna abonnemang for sidana tjdnster.

Bostadsrattshavaren svarar sjilv for elkostnader for verksamheten och #r skyldig att teckna avtal om detta med El-
nitforetag och El-leverantér.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att teckna och under innehavstiden tillse att han har en foretagsforsikring som ticker de
kostnader som kan uppkomma pa foreningens hus pé grund av verksamheten eller p& grund av brand eller vattenskada
som inte ticks av bostadsrittsforeningens fastighetsforsdkring.

Pa arsavgiften tillkommer mervirdesskatt.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
overlatelse fir av bostadsréttshavaren uttagas verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet
enligt socialforsikringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttagas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av socialforsakringsbalken. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. For andrahandsupplételse av bostadsrétt far av bostadsréttshavaren uttagas
arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialforsakringsbalken.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér dréjsmalsrénta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift
och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§5

Bostasdréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lokalen i gott skick och svara for lokalens samtliga funktioner.
Bostadsréttshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet utom vad som avser reparation av ledningar for
avlopp, el, vatten och ventilation som foreningen forsett lokalen med och som forsorjer mer 4n en lokal.

Bostadsrittshavarens ansvar for lokalens underhéll omfattar sdlunda bl a:

- Egna installationer.

- Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning i kok, pentry, omklddningsrum, duschrum, personalrum och &vriga utrymmen samt el-,
vatten och avloppsledningar till de delar dessa inte férsorjer mer én en lokal.

- Golvbrunnar, svagstromsanléggningar, elledningar fran lokalens undercentral och till elsystemet hérande utrustning,
dorrar glas, bigar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- Ventilationskanaler samt aggregat.

- Vattenledning. Medlem méste sikerstélla en temperatur om 8 grader i lokalen for att undvika att vattenledningar
fryser. Féreningen kommer belasta enskild medlem med kostnaderna for eventuella vattenrrsreparationer som 6ljd
av att ror har fryst.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sédan lokalutrustning/ledningar som
foreningen svarar f6r enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittslagen (SFS 1991:614) innehdller bestdmmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lokalen, utfora &tgérd som innefattar ingrepp i birande
konstruktion, fordndring av brandcell eller annan vésentlig fordndring av ldgenheten. Som visentlig fordndring riknas
alltid forandring som kréver bygglov. For foréndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas, vatten eller
ventilation behovs inte styrelsens tillstind. Eventuell foridndring skall alltid folja brandskyddsbeskrivningen. Brandlarm/
utrymningslarm fér inte manipuleras eller avaktiveras. Vid tgérd som foréindrar en brandcell ska medlemmen bekosta
en uppdatering av brandskyddsbeskrivningen samt skriftligt informera och friga om styrelsens tillstdnd innan
foréndringen utfors.




Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en &tgdrd som avses i forsta stycket om inte atgérden #r till skada eller
olégenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behorig hantverkare.

§7

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att nér han anvénder lokalen och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmer med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans verksamhet eller géster eller av nigon som han inrymt i lokalen eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skél kan misstidnka vara behiftat med ohyra far inte foras
in i lokalen.

§8

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f& komma in i lokalen nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten ska sédljas genom tvangsforséljning 4r bostadsrittshavaren skyldig
att lata visa lokalen pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltréide till lokalen, ndr foreningen har rétt till det, kan styrelsen ansoka
om handréckning.

§9

En bostadsréttshavare far upplata hela sin lokal i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen skall godkénna en
sddan uthyrning under forutsittning att andrahandshyresgisten bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet och
foreningen inte har befogad anledning enligt nedan att vdgra samtycke. Foreningen har endast befogad anledning att
vigra samtycke om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds/kommer anvdndas for néringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Bostadsrattshavaren som oOnskar upplata sin lokal i andra hand for sjdlvstindigt brukande skall pd sitt styrelsen
bestdmmer anstka om samtycke till upplatelsen.

§10
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lokalen for ndgot annat dndamaél #n det avsedda.
§ 11

Nyttjanderdtten till en lokal som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
(1991:614) 7 kap. 18§ forverkas bland annat om:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift uttver tva veckor frén det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsriéttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer #n tvd vardagar
efter forfallodagen nér det giller en lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,

4. lokalen anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda,

5.  bostadsrittshavaren eller den som lokalen upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att det finns

ohyra i lokalen eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,




6. om lokalen pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 7 kap. 9§ i
bostadsrttslagen vid anvandningen av lokalen eller den som lokalen upplatits till i andra hand vid anvindning av
denna &sidosétter de skyldigheter som enligt 7 kap. 9§ i bostadsrittslagen aligger en bostadsrittshavare.

7. bostadsrittshavaren inte limnat tilltréde till foreningen enligt § 9 och inte kan visa giltig ursékt for detta,

8.  bostadsrdttshavaren inte fullgor annan skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9.  lokalen helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilket utgor
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
§12
Bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap. 20 - 24§ innehaller bestimmelse om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sédga upp bostadsritten, inom vilken tid uppsigning
och avflyttning maste ske samt att réttelse i vissa fall kan medfora att bostadsrittshavaren inte kan skiljas fran lokalen.
§13
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.
§14
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lokalen till foljd av uppsigning i fall som avses i 7 kap. 18§ bostadsrittslagen
skall bostadsritten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit tgérdade.

Styrelsen
§15

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven av medlemmen befullmaktigad foretréidare som inte
r medlemmens stéllforetrddare enligt lag. En sédan foretridare behover inte vara medlem i foreningen. Andra personer
4n de hér uppriaknade kan inte viljas till styrelsemedlemmar.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer.

§16

Vid styrelsens sammantriddanden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

§17

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet nérvarande ledaméter vid sammantrddet Overstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande erfordras enhillighet.




§18

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sédan egendom.

§19

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdimmelser (1991:614) fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriittslokal.

Riikenskaper och revision
§20

Foéreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fére 15 april varje ar och minst sex veckor fore
ordinarie  foreningsstimma skall ~styrelsen till revisorerna avlimna en &rsredovisning innehallandes
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning,

§21
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvé med ingen eller hogst tvé suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter

viljs pa foreningsstdmma for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Revisor
behover inte vara medlem i féreningen.

§22
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan foreningsstdimman.

§23
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd vecka fore den foreningsstimman, pd vilken de ska

forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§ 24

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas drligen senast fore juni ménads utgéng,
§25

Medlem som nskar ldmna forslag (motion) till stimman skall anméla drendet senast fore april manads utging for att
#rendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 26

Extra foreningsstdimma skall hallas nér styrelsen eller revisorerna finner skl dirtill eller néir minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas
behandlat.

§27
Pa ordinarie foreningsstdimma skall fsrekomma:

Stdémmans Sppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordftrande vid stdimman.

Anmilan av ordférandes val av protokollforare.

Val av tvé justeringsmén tillika rostrdknare som jamte ordforande skall justera protokollet.

SR LN =




Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststéllande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10.  Faststéllande av resultat- och balansrékning,

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmilt drende.

18.  Annat drende, som ankommer pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska foreningar eller
foreningens stadgar.

19.  Stimmans avslutande.

® N

Aven annan person #n styrelseordforande far 6ppna stimman.
§28

Kallelse till foreningsstimman ska innehélla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med e-post senast tvd veckor fore ordinarie och tva veckor
fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stimman. Om en extra foreningsstimma ska behandla
4ndring av stadgar, likvidation eller fusion géller att kallelse ska utfirdas senast fyra veckor fore féreningsstdimma.

§29

Vid foreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Medlemmen KLS utveckling 2 AB (559280-9106), har dock pé foreningsstdimma det antal
roster som, avrundat till ndrmast hogre heltal, motsvarar 76 % av den totala summan foretridda roster - inklusive
ndmnda medlems roster - pa aktuell foreningsstimma, fram till tva &r efter godkénd slutbesiktning av samtliga
lagenheter, som ska byggas pa foreningens fastighet. Rostberittigad &r endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Foreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de angivna rosterna eller vid lika réstetal
den mening som ordfSranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdimman innan valet forrittas.

Beslut om stadgeéndring fattas enligt § 37 nedan.

For vissa 0vriga beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i 9 kapitlet bostadsrittslagen (SFS 1991:614).
§30

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som dr medlem i foreningen. Ombud far inte féretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran

utfirdandet. Juridisk person kan alltid foretréidas av den som #r stéllforetridare enligt lag.

Aven annan person &n medlem eller ombud for medlem far nérvara vid stimman om foreningens styrelse begér detta.

Vid foreningsstdimma for beslut om forvirv av fast egendom eller vid stimma for beslut om forvirv av aktier som ett
led i forvérv av fast egendom i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen fir ombud, med avvikelse fran vad som ovan
stadgats, foretriida ett obegrénsat antal medlemmar,

Medlem fér pé foreningsstéimma medfora hogst ett bitride. Bitride har yttranderétt.

Foreningsstdimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt folja forhandlingarna
vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberéttigade som ir nirvarande
vid foreningsstdmman.



§31

Vid ordinarie foreningsstémma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdmma hallits.
§32

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tiligdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna
§33

Meddelande delges genom e-post till medlemmarna.

Underhallsplaner och reservering av medel
§34

Styrelsen skall uppritthalla underhallsplan fér genomforande av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.
Styrelsen skall varje ér tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med fdreningens
underhéllsplan.

§35

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhéll skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 34 men med reduktion
for den érliga avskrivning, som bokforingsméssigt maste ske av de byggnadsdelar som omfattas av underhllsplanen.
Om underhéllsplan saknas skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av taxeringsvirdet pa foreningens
hus.

Riikenskaper och revision
§36

Det dver- eller underskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall, efter reservering enligt § 35, balanseras i ny
rikning. Uppkommen vinst kan, efter sdrskilt beslut pa féreningsstimman, istéllet fordelas mellan medlemmarna i
forhéllande till lokalernas andelstal for det senaste rikenskapséret.

Stadgedindring, upplésning, likvidation mm
§37

For dndring av dessa stadgar under perioden fram till och med tva &r efter godkénd slutbesiktning av samtliga
lagenheter, som ska byggas pé foreningens fastighet erfordras godkénnande av medlemmen KLS utveckling 2 AB
(559280-9106). Dérefter #r ett beslut om #ndring av dessa stadgar giltigt om samtliga rostberéttigade i foreningen 4r
ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats pa tva pd varandra foljande féreningsstdimmor och minst tva
tredjedelar av de rostande pé den senare stimman gatt med pé beslutet. Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt
vilka rsavgifter skall beréknas, fordras dock att minst tre fjirdedelar av de réstande p& den senare stimman gatt med pa
beslutet. Om beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behéllna tillgangar vid dess uppldsning inskrinks,
fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om foreningen upploses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till lokalernas insatser.

Ovrigt
§ 38

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen (1991:614), lagen om ekonomiska foreningar
(1987:667) samt &vrig lagstiftning i tilldmplig omfattning.




