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EKONOMISK PLAN FOR BRF ALBYBERGS FORETAGSPARK

Allménna férutséttningar

Bostadsréattsféreningen Albybergs foretagspark, org. nr 769640-4891, som registrerades hos
Bolagsverket den 19 januari 2021 har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | féreningens hus upplata bostadsrétter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Till mediemmarna, vilka ska bedriva mervérdeskattepliktig verksamhet,
upplates bostadsratt till lagenheter vilka uteslutande skall nyttjas f6r lokalanvandning.
Upplatelse kan éven avse mark och tak. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare, |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens
uppréttande. Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa en
féreningsstémma i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna
kan ske.

[ denna plan har féreningen utgatt ifran, att fSreningen beskattas pa samma satt som ett odkta
bostadsfdretag och detta har tagits hénsyn till i nedanstdende berékning.

1.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Kalvsvik 16:32 ("Fastigheten”)

Adress: Albybergsringen 105

Kommun: Haninge

Upplételseform: Aganderitt, ej tomtratt

Bostadsrattsform: Enligt radande praxis anses féreningen vara ett
o#kta bostadsforetag

Markareal: 10.416 kvm

Detaljplan: Albyberg, Etapp 1. Laga kraft 2011-10-25 (akt: 0136-P11/10)

Avlalsservitut: Avseende kraftledning som belastar fastigheten
(akt: D-2021-00374453;1)

GA: Inga inskrivna gemensamhetsanldggningar

Bygglov: 2022-04-01

1.2 Byggnadernas typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

51 foretagslokaler fér handel och hantverk, Lokalerna ska uteslutande nyttjas for
lokalanvandning.

Byggnadsar: 2022-2023

Typ av hus: Tva byggnader

Lokalarea: 9.965 kvim

Parkeringsplatser: 24 platser med bostadsritt
Grundléggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Stal

Fasader: Sandwichelement, plat, tré
Bjalklag: Tra

Tak: Yitpapp

Fonster: Isolerfénster med aluminiumkarm
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1.3

1.4

1.5

1.6
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Ventilation: FTX

Vérme: Luftvarmepump

VA: Kommunalt vatten- och avloppssystem

Gardsplan: Gardsplanen &r belagd med asfalt och omradet inhignas

med staket och férses med elektriska grindar.

Légenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

2 byggnader med 51 lokaler i 2,5 plan, vikport, gangdérr och staltrappa. P4 bottenplan &r
det forberett f6r dusch/we och pentry.

Lokal 180 kvm, 28 st 5.040 kvm
Lokal 196 kvm, 1 st 196 kvm
Lokal 207 kvm, 13 st 2.691 kvm
Lokal 210-218 kvm, 2 st 428 kvm
Lokal 225 kvm, 6 st 1.350 kvm
Lokal 242 kvm, 1 st 242 kvm
Férrad 18 kvm 18 kvm
Totalyta 9.965 kvm, uppmétt pa ritning

Lokalernas inredning och grundutférande:

Entréplan:

Takbekliddnad lackad plat
Golvbekladnad betong
Végghbekladnad lackad plat
Belysning LED
Trappa stal

Ovre plan:

Takbekiadnad lackad plat
Golvbeklddnad spangolv
Véggbeklddnad lackad plat
Belysning LED

Gemensamma anordningar mm

Staket och elektriska grindar &r gemensamma. Aven oljeavskiljare 4r gemensamt for alla
lokaler. Fiber finns framdraget till samtliga lokaler.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Industribyggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér dérfér inte foreligga
inom dverskadlig framtid. For framtida behov gérs arligen en avsattning till
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras. En styrelseansvarsforsakring kommer dven
att tecknas.
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1.7

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna fér fastighetstaxeringen ar 2019-
2024, har taxeringsvérdet Uppskattats till totalt 66.800.000 kronor varav byggnadsvardet
till 57.000.000 kronor och markvérdet till 9.800.000 kronor. Vid berdkningen av
taxeringsvérdet har Fastigheten taxerats som industri med vérdear 2021.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lokalerna beraknas ske under f8tsta kvartalet ar 2023, Lokalerna avses att
upplatas med bostadsrétt under fiarde kvartalet ar 2022.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett bolagskép. Féreningen forvarvar aktierna i

Kalvsvik Fastigheter 1 AB (org.nr 559337-4092) som #ger fastigheten Haninge Kalvsvik

16:32 och sedan forvérvar Fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget.

Légenheterna upplats med bostadsrétt och Fastigheten utnyttjas som s#kerhet for ;
féreningens lan. Bolaget kommer dérefter att likvideras, Férséljning av fastighet via i
aktiebolag till en bostadsréatisférening ("Bolagsombildning”) har prévats av :
Regeringsrétten 2006-05-03. Fér det fall bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar

Fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund fér berakning

av skattepliktig vinst.

Kopeskilling fastighet* och aktier 91.068.873 kr
Entreprenad- byggherrekostnader ** 89.345.467 kr
L.agfartskostnad 300.285 kr
Pantbrevskostnad 1.900.375 kr

Summa uppférandekostnad 192.615.000 kr
Dispositionsfond 300.000 kr

Summa att finansiera 192.915.000 kr

* varav det skattemdassiga véardet &r 23.956.800 kr
** entreprenadform: totalentreprenad i

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffhingskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 192.915.000 kr i en %
garantiutfastelse frdn KLS Utveckling 3 AB, org.nr 659339-8117. KLS Utveckling 3 AB !

garanterar dven férvérvet av ev osalda lokaler.
Bostadsrétishavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lokalerna.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kénda.

Detta dokumentet har signerats genom @fo signeringstjdnsten GetAccept.
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6.1

7.1

7.2
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FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Bergknade lan 95.000.000 kr
Stkerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Upplatelseavgifter 88.123.500 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 9.791.500 kr
Summa finansiering 192.916.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen berdknar att uppta amorteringsfria lan de férsta aren fér att sedan pabérja en
amortering enligt en 95-arig serieplan, se prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen beraknar att i redovisningen géra avskrivningar pé fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kéind vid planens uppréattande
beréknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadernas vérde. Féreningen avser
inte att ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar.

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6évriga kostnader

Réntekostnhader * 3.752.500 kr
Driftkostnader * 367.700 kr

Administration, revision 105.000 kr

Férsékring 70.000 kr

Fastighetsskotsel o 16p underhall 30.000 kr

Fastighetsel 25.000 kr

Vatten 187.700 kr -
Fastighetsskatt 334.000 kr
Avséttning till reparationsfond * 109.440 kr
Summa 4.563.640 kr

*  lanet avses alt mixas till en genomsnittsrnia om 3,95%, kredittiden motsvarar lanets bindningstid

** driftkostnaderna &r uppskatiade och jamftrda med likvardiga objekt

*** enligt § 35 i foreningens stadgar ska arlig avsattning ske enligt underhalisplan eller om det saknas med ett
belopp om minst 0,1% av taxeringsvirdet

Féreningens intékter; arsavgifter, hyror och 6vriga intiikter

Arsavgift schablon fér vatten o fghskatt 471.700 kr
Arsavgift exki vatten, vdrme, sophamtning, fghskatt 4,091.940 kr
Summa 4.563.640 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Insats och
Lokal Area | Andelstal Insats | Upplatelse- | upplatelse-| Arsavgift | Arsavgift
nr m? % kr avgift kr| avgift kr kr| kriman
1 242 |  2,3446% 219 500 1975 500 2195 000 95 940 7995
2 207 | 2,0088% 199 500 1795 500 1995 000 82 200 6 850
3 207 2,0088% 189 500 1705 500 1 885 000 82 200 6 850
4 207 2,0088% 189 500 1705 500 1895 000 82 200 6 850
5 207 | 2,0088% 189 500 1 705 500 1 895 000 82 200 6 850
B 207} 2,0088% 189 500 1 705 500 1 895 000 82 200 6 8560
7 207 | 2,0088% 189 500 1 705 500 1895 000 82 200 6 850
8 207 2,0088% 189 500 1 705 500 1 895 000 82 200 6 850
9 207 2,0088% 189 500 1 705 500 1 895 000 82 200 6 850
10 207 | 2,0088% 189 500 1705 500 1 885 000 82 200 6 850
11 207 2,0088% 189 500 1705 500 1 895 000 82200 6 850
12 207! 2,0088% 189 500 1705 500 1 895 000 82 200 6 850
13 207 2,0088% 199 500 1795 500 1995 000 82 200 6 850
14 207 | 2,0088% 219 500 1975 500 2 195 000 82 200 6 850
15 180 1,744%% 214 500 1 930 500 2 145 000 71400 5950
16 180 1,7449% 189 500 1 705 500 1895 000 71 400 5 950
17 180| 1,7449% 169 500 1 525 500 1685 000 71 400 5 950
18 180 1,7449% 169 500 1525 500 1 695 000 71400 § 950
19 180 1,7449% 169 500 1 525 500 1695 000 71 400 5 950
20 1801 1,7448% 169 500 1 525 500 1 895 000 71 400 5 950
21 180 1,7449% 169 500 1 525 500 1695 000 71400 5 950
22 180 1,7449% 169 500 1 526 500 1685 000 71 400 5 950
23 180 | 1,7449% 169 500 1525 500 1 695 000 71400 5 950
24 180 | 1,7449% 189 500 1705 600 1895 000 71400 5 950
25 180 1,7449% 189 500 1705 500 1.895 000 71 400 5950
26 180 1,7448% 169 500 1 525 500 1 695 000 71 400 5 850
27 180 1,7449% 169 500 1525 500 1695 000 71400 5 950
28 180 1,7449% 179 500 18615 600 1 795 000 71400 5 950
29 218 2,1173% 219 500 1975 500 2195000 86 640 7220
30 210 2,0382% 219 500 1975500 2 185000 83 400 6 950
31 196 1,8018% 219 500 1975500 2 195 000 77 820 B 485
32 225] 2,1833% 199 500 1795 500 1995 000 89 340 7445
33 225 2,1833% 189 500 1 705 500 1 895 000 89 340 7 445
34 225] 2,1833% 188 500 1705 500 1 895 000 89 340 7 445
35 2251 2,1833% 189 500 1705 500 1895 000 89 340 7 445
36 225| 2,1833% 189 500 1705 500 1895 000 89 340 7 445
37 225| 2,1833% 189 500 1705 500 1895 000 89 340 7 445
38 180 1,7449% 189 500 1 705 500 1 896 000 71400 5 950
39 180 | 1,7449% 189 500 1705 500 1885 000 71 400 5950
40 180 1,7449% 189 500 1705 500 1885 000 71 400 5950
41 180 1,7449% 189 500 1705 500 1 895 000 71400 5 950
42 180 1,7449% 189 500 1 705 500 1895 000 71 400 5950
43 180  1,7449% 189 500 1 705 500 1895 000 71 400 5 950
44 180  1,7449% 189 500 1 705 500 1895 000 71 400 5 950
45 180 1,7449% 189 500 1 705 500 1 895 000 71 400 5 950
46 180 | 1,7449% 188 500 1 705 500 1 895 000 71400 5 950
47 180 1,7449% 189 500 1705 500 1895000 71 400 5 950
] ] . Della dokum_entst har siwgnera’ls genon ¢ _e la sigper‘mgsljénstep GetAccept.
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48 180 1,7449% 169 500 1525 500 1 695 000 71 400 5 950

49 180{ 1,7449% 189 500 1705 500 18956 000 71400 5 950

50 180] 1.7449% 188 500 1705 500 1895 000 71400 5 950

51 1801 1,7449% 199 500 1795 500 1995 000 71 400 5 950
F1* 18] 0,0425% 120 000 1080 000 1200 000 1740 145
P1-P24 ** 3,4839% 2000 18 000 20000 142 560 11880
9 965 100% | 9791500 88123500 97915000| 4091940} 340995

* F1 &r ett f8rrad som upplates med bostadsratt.

** P1.P24 &r 24 parkeringsplatser som upplats med bostadsrait.

Kostnaden f6r lokalernas el, vatten, vérme, sophémtning och fastighetskatt ingar inte | ovanstiende arsavgift.
Vatten kommer alt fakiureras efter faktisk forbrukning. Varje lokal véirms upp med egen luftvirmepump-/ar och
bostadsritthavarna bekostar dérmed uppvérmning efter egen férbrukning. Den totala kostnaden f6r el, varme
och uppvarmning kan variera stort beroende pé verksamhetens art och dérmed férbrukning.

Varje lokal ska teckna ett eget elabonnemang fér sin eiférbrukning och 4ven en egen lokalférsékring.
Kostnaden for fastighetsskalt har uppskattats till 34 kr/kvm.

Mervardeskatt tillkommer pa arsavgiften.

8.1 Nyckeital

Anskaffhingskostnad, 19.329 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 9.826 krikvm
Belaning 9.533 kr/kvm
Driftkostnad (exkl varme, fghskatt) 37 krikvm
Arsavgift (exkl virme, vatten, fghskatt) 411 kr/kvm
Arsavgift (schablon fér vatten, fghskatt) 47 krfkvim
Reparationsfond 11 krfkvm
Avskrivning 100 kr/kvm
Kassafléde 11 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. For andrahandsupplatelse av bostadsratt far av bostadsréattshavaren dven
uttagas arlig avgift motsvarande 10% av basbeloppet enligt socialférsikringsbalken.

B.  Bostadsréitshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt | foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift,
Arsavgiften avvégs s, att den i férhallande till Iigenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belOper pa lokalen av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

C.  Légenhsternas area &r uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av lokalernas
area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hégst 5 % och for mindre avvikelser
&n 5 %, sker ingen justering av andeistal, arsavgifter och insatser.

D. 1 dvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som géller vid
férdelning av vinst, foreningens upplésning eller likvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan [&mnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intékter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kanda kostnader.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signering

Bostadsréttsféreningen Albybergs foretagspark

.................................................................................

Mari Norén Mattias Mild

Mat/[damman
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ckonomiska plan fr Bostadsrdttsforeningen Albybergs Jforetagspark,
organisationsnummer 769640-4891, digitalt daterad 2022-10-05 fir hirmed avge foljande intyg.
De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer $verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som #r kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér
av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden r
berdknad.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadstittslagen &r uppfyllda.

[ planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Légenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nodvéndigt for var beddmning av planen att bestka fastigheten.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt vér

uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Digitalt signerad

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Protokoll extra féreningsstdmma dndring av stadgar 2022-09-22
Kvittens Bolagsverket angéende anmélan 2022-10-04
Fastighetsinformation

Situationsplan samt produktionsritningar

Bygglov Haninge kommun 2022-04-01, delstarbesked 2022-05-16, startbesked 2022-09-01
Aktiedverlatelseavtal 2022-08-30

Ko6pebrev 2022-08-30

Transportk6p 2022-08-30

Entreprenadavtal NBF produktionsutveckling AB 2022-09-01
Garanti och utfastelse KLS Utveckling 3 AB, 2022-09-27
Finansoffert Fastum Finans AB 2022-09-23
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