Langfilsgatan 7-9 v

Storskaligt och modernt kontor med egen takterrass

WALLENSTAM
Kontor 2889 m? Synergi




Kallebdcks Terrasser

Storskaligt och modernt kontor med egen takterrass!

ADRESS
Langfilsgatan 7-9

LOKALAREA

Total yta: 2889 kvm

Plan 6: 1998 kvm

Plan 6: 1998 kvm

Plan 7: 891 kvm

Terrass: 158 kvm (plan 7)

TYP AV LOKAL
Kontor

TILLTRADE
Enligt 6verenskommelse

OBJEKTSNUMMER
6624-5470

LOKALEN

Nu finns mojlighet att etablera er verksamhet i en modern och representativ
kontorslokal om hela 2 889 kvm, fordelad pa tva plan, med en egen takterrass
om 158 kvm - perfekt for pauser, moten eller event i en inspirerande miljo.

Lokalen kombinerar tillganglighet med stilren design och erbjuder en arbets-
plats som bade motiverar och inspirerar. De generosa fonsterpartierna i flera
vaderstreck skapar ett fantastiskt ljusinslapp och bidrar till en luftig och trivsam
arbetsmiljo.

Fastigheten erbjuder ett garage i entréplan med smidiga parkeringsmojligheter,
vilket underlattar for bade personal och besokare och har ett mycket strategiskt
lage med direkt anslutning till E6 och riksvag 40, vilket ger smidiga pendlings-
mojligheter. Landvetter flygplats nas pa cirka 15 minuter - ett perfekt lage for
foretag med bade nationella och internationella kontakter.

LAGET

Hela omradet ar i en spannande utvecklingsfas men erbjuder redan nu narservi-
ce sasom matbutik, restauranger for saval lunch som kvall, mindre bageributik,
vardcentral och rekreationsytor - en perfekt mix for ett attraktivt och dynamiskt
omrade.

Ar du intresserad?

Kontakta mig sa bjilper jag dig!

VICTORIA WALLENSTAM
031-337 97 06

victoria.wallenstam@wallenstam.se

Langfilsgatan 1-19

SYNERGI

Flytta in i redan bra lokaler. Med smd anpassningar
skapas maximal effekt direks.
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https://maps.app.goo.gl/vyw7W65JChgJhg8g6

Plan 7 och terrass
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Oversikt

LOKALFAKTABLAD

Kallebdcks terrasser Kv. K1
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Oversikt, plan 6 & 7
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Upprattad: 2025.04.23
Wallenstam forbehaller sig ratten till andringar.




Plan 6: 1998 kum
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Plan 6: 1998 kum
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Plan 7: 891 kvm + 158 kvm terrass

LOKALFAKTABLAD
Kallebicks terrasser Kv. K1
Plan 7
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Omrddet

Ett avspant arbetsliv
nara city och natur

En oslagbar tillganglighet vid E6:an och riksvdg 40
tillsammans med ett rikt utbud av anpassningsbara
lokalytor gor omrddet riktigt attraktivt. Hela omrddet
dr i en spannande utvecklingsfas men erbjuder redan
nu ndrservice sdsom matbutik, restauranger for savil
lunch som kvidll, mindre bageributik, vardcentral och
rekreationsytor — en perfekt mix for ett attraktivt och

dynamiskt omrdde.

Kallebacks Terrasser ar ett stort omrade som vi kommer att utveckla etappvis.
Med berget i ryggen tar vi tillvara de naturliga nivaskillnaderna som finns pa plat-
sen. Genom att fortata det Kalleback som redan finns, tillfora ett nytt slags utbud,
skapa stadsmassiga miljéer och tillgangliggéra gronomraden ska vi utveckla
omradet till en attraktiv, trivsam och levande del av Géteborg.

Har far du det basta av tva varldar - cykelavstand till city och narhet till bade Del-
sjoomradet och Lackarebacksberget. Bussen stannar precis utanfor, Terrasspar-
ken bjuder in till mysigt hang och langs den framvaxande torggatan vaxer ett nytt
utbud av service, restauranger och vardagsliv fram. En plats dar natur och stad
kanns lika nara.

ENKELT ARBETSLIV

Det ska vara enkelt att jobba. Och att leva. Det ar tva principer vi har arbetat efter
nar vi planerat kontoren och det kommersiella utbudet i Kallebacks Terrasser. For
har har du allt du behéver inom bekvamt rackhall och du tar dig enkelt hit med
utmarkta bussférbindelser, pa cykelvagarna eller med bil.

Efter jobbet kan du storhandla alldeles i narheten, du kan trana i skogen pa
lunchen eller bara ta en promenad, kanske i den fina bokskogen pa Lackarebacks-
berget. Latt och bekvamt.



Tre olika l6sningar
Vara
kontorslosningar

Startklar

Synergi

De flesta foretag dr unika, dirfor bebover
vdra kontorslosningar vara flexibla. Vi
forstdr att varje foretag har individuella
behov och krav, darfor har vi tagit fram tre
olika kontorslosningar med bland annat
flexibla avtalsvillkor, fdrdiga kontorslos-
ningar och kontor med mdajligheter till belt
skrdddarsydd lokal som speglar ditt varu-
mdrke. Genom hela processen sikerstdller
vi att hallbarbet alltid dr en central del av
var planering och anpassning, fran materi-
alval till energieffektivitet.

STARTKLAR

Allt ni bebover finns. Bara
att flytta in, koppla upp och
fortsdtta jobba i fullt utrusta-
de lokaler.

Det har ar var kontorslosning for bolag
som star infor snabba férandringar
eller bara vill slippa tanka pa alla beslut
och bestallningar som foljer med en
flytt. Har har avtalen lite kortare tider,
och inflyttningen sker lite snabbare
med en redan fardig kontorslosning pa
plats. | kontoret ingar till exempel alltid
motesteknik, larmsystem, brandskydds-
system, digitala nycklar och stadning.

Med det har koncept far ni ett inflytt-
ningsklart fullservicekontor med allt ni
behover direkt. Fokusera pa fortsatt
drift av er verksamhet och lata oss
leverera redan upphandlade tillaggs-
tjanster.

v'Inflyttningsbart kontor

v' Fullt moblerade och utrustade
konferensrum

v' V| till tjanster som passar er

v' Flexibla avtal

SYNERGI

Flytta in i redan bra lokaler.
Med smd anpassningar ska-
pas maximal effekt direkt.

Den hér ar var kontorslosning for fore-
tag som prioriterar hallbarhet framst.
En hyresgast flyttar ut och en annan
flyttar in utan stora och tidskravande
anpassningar. Matchningen ar perfekt
och en synergieffekt uppstar. Da kan
ledtider bli korta och miljépaverkan sa
liten som mojligt. Det som redan finns,
ar det ni far helt enkelt.

Med det har konceptet ser ni direkt hur
man bast anvander ytorna, vilka val
som tidigare gjorts och hur det kommer
att fungera for er. Nagon gang kanske
det kraver en kompromiss, men i gen-
gald bidrar ni till storre hallbarhet och
mindre miljopaverkan.

v Snabb inflyttning
v Inga tidskréavande anpassningar
v Hallbarhet i fokus

SIGNATUR

Som att sdtta din egen pra-
gel pd ndgot. Unik som din

signatur.

Det har konceptet riktar sig till foretag
dar kontoret blir en viktig del av
varumarket. Ni blir en sjalvklar del i
utformningen av arbetsplatsen och
paverkansgraden ar hog.

Med den har kontorslésningen blir
lokalen en investering i att behalla och
attrahera nya formagor och starka
foretagets varumarke samt relationer
med kunder och intressenter.

Tillsammans med oss skraddarsyr ni
ert kontor efter era specifika behov och
onskemal.

Unikt utformat kontor
Gor lokalen till en del av
varumarket
Skraddarsydda avtal



Att byra av Wallenstam

Vi ser fram emot att
fa ha dig som hyresgast

Vart mal ar att du ska trivas bade med oss och dina lokaler. Till-
sammans skapar vi lokaler som matchar era behov nu och i fram-
tiden. Att vara kund hos Wallenstam innebar att du kan fokusera
pa ditt arbete fullt ut, vi hjalper till med allt som rér lokalen.

Lokaler som matchar verkligheten

Wallenstam ar en av de storsta aktorerna pa lokalmarknaden i
Goteborg. Vart stora och breda lokalutbud ger dig mojlighet till
snabba och smidiga lokalbyten om verksamheten behover det.
Redan fran borjan startar vi en dialog och foljer lyhort er utveck-
ling Gver tid. Vi vet att ett foretags omstéaliningsformaga ar minst
lika viktig som en tydlig affarsidé.

Personlig service

Var malsattning ar att du som hyresgast ska trivas och stanna hos
oss under en lang tidsperiod. Darfor far du en personlig kontakt
hos oss som du kan vanda dig till nar du har fragor om din lokal.
Wallenstam stravar efter att leverera ndgot mycket mer an bara
en lokal, vi vill underlatta din vardag, vi madnar om omgivningarna
runt omkring och stravar efter att skapa ett gott foretagsklimat
for dig som hyresgast.
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WALLENSTAM

ENGAGEMANG | KVADRAT

Att hyra en lokal av oss pd Wallenstam innebdr

inte bara att du sdkrar de basta kvadratmetrarna
for din verksambet. Det innebdr ocksd att vi
tillsammans skapar mojligheter att ta ditt
foretagande till nésta nivd.

Med attraktiva fastigheter i strategiska ligen
kan vi erbjuda kontor, restaurang- och butiks-
lokaler for dig som vet att ritt lokal kan gora
stor skillnad. Genom stort engagemang och ett
néra samarbete bjilper vi till att skapa trivsel
och levande miljoer for bade medarbetare,
kunder och leverantorer.

Se film om hur det &r att vara hyresgést hos oss.



https://youtu.be/3LLR_BxT5tM

