ROSENGREN

KOMMERSIELLA FASTIGHETER

INVESTERINGSPROSPEKT — KONTOR & VERKSAMHET

KONTORS- OCH VERKSAMHETSFASTIGHET - TABY, STOCKHOLMS LAN

Tunnan
1

GRIBBYHOLM, TABY - STOCKHOLMS LAN

1 049 100% 3 094 1175

KVM UTHYRBAR AREA UTHYRNINGSGRAD KVM TOMTAREAL TKR/AR — DRIFTNETTO

Taby, Stockholms 1l&n
Upprattat Augusti 2026
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o1 Objektfakta

ADRESS

Armévégen 61-63

187 64 Taby, Gribbyholm

UTHYRBAR AREA

1049 kvm

Férskola, kontor, vadrd och dansskola

HYRESINTAKT

1 445 thr/ar

Enligt rentroll, maj 2026

FASTIGHETSBETECKNING

Tunnan 13

Rgs av FAD Tabyfastigheter AB

BYGGNAD

Kontors- och skolbyggnad,
2 plan

Uppférd ca 1988 i tva byggnadskroppar

DRIFTNETTO

1175 thr/dr

Efter driftkostnader om 270 tkr/ar, se
driftkalkyl.

.. Fastigheten & overlicelse

Fastighet

Areal

Kommun

Fastighetségande bolag

Saljande bolag

Overlatelseform

Skattemassigt restvéarde

Overlatelsen sker genom férsadljning av samtliga aktier i FAD
Tabyfastigheter AB, som ager fastigheten Tunnan 13. Villkor i

dvrigt faststdlls i samrad med sdljaren.

FAD Téibyfastigheter AB

FAD Fastigheter AB

TOMTAREAL

3 094 kvm

Inhagnad tomt; asfalterade p-platser och
tidigare skolgard

UTHYRNINGSGRAD

Ca 100%

Samtliga lokaler uthyrda; 2 p-platser vakanta

GENOMSN. KONTRAKTSTID

Car6ar

Samtliga kontrakt férfaller 2027-2028

Tunnan 13

3 094 kvm

FAD Fastigheter AB

Moderbolag — saljare

Tiby, Stockholms lin

FAD Tibyfastigheter AB

Fastighetsagande bolag — s&ljs

Bolagsaftir (aktieoverlicelse)

AGER

7 344 tkr

Tunnan 13

Fastigheten, Armévagen 61-63, Taby




. Byggnaderna

Karaktar Kontors-/skolbyggnad, 2 plan, 2
byggnadskroppar

Inhagnad Ja, hela tomten ir inhiignad
Nuvarande Forskola, kontor, virdverksamhet

andni .. o

srvendmne (tandlikarprakeik) och dansskola
Varmekalla Bergvirme
e Vattenburet nedre plan, direktverkande el
ventilation  Ovre plan (forberett for vattenburet). FTX-
ventilation med kyla pd luftitervinningen.
Energideklaration Finns
ovK Kommer utforas
Radonmétning ‘Lthzircl

o« Lidge & omgivning

@ Gribbylund |
Norrtédljevégen / E18 '

Fastigheten

Fasaden &r uppférd i tegel med trédetaljer; trédinl&gget ommélades
2025. Taket &r belagt med tegelpannor med plétdetaljer och

vindskivor, vilka nyligen mdlats/bytts. Fénstren &r treglasfonster.

Byggnaden bestar av tva byggnadskroppar med ett gemensamt trapphus
och hiss. Ytskikt utgérs av linoleummatta pé golv, mélad
glasfibervéav pa véaggar samt akustikplattor i undertak. Genomférda
&tgérder 2020-2026: trapphus omm&lat (2020), fasadens trainlégg
ommdlade (2025), takplét och vindskivor m&lade/utbytta, samt
konvertering till bergvérme med vattenburen vérme pa nedre plan
(2025/26); 6vre plan har direktverkande el men &r férberett fér

vattenburen varme.

] Norrtalje -

/ /'

~ Taby centrum ~u

LAGE, GRIBBYHOLM — SCHEMATISK LAGESOVERSIKT, EJ SKALENLIG

Lage Gribbyholm, Tiby
Omradestyp Villa- och radhusomride
Trafikled Norrtiljevigen/E18, ca 3 km
Kollektivtrafik Busshpl. vid tomegrins; ca 1,5 km il

Roslagsbanan
Grannar Villor och radhus
Detaljplan 0160-D249, faststilld 2009
e e Skol- och kontorsindamal
Byggratt 8,5 m, 2 vin,; BTA max 1 300 kvm

Tunnan 13 ligger i Gribbyholm i T&by kommun, ca 4 km norr om T&by
centrum och ca 3 km nordvast om Norrtdljevagen/E18. Tomten &r
inhéagnad; obebyggda delar utgdérs av asfalterade parkeringsytor samt
tidigare skolgard.

Lokala busslinjer trafikerar omréadet med hallplats vid tomtgransen
pa Armévagen. Taby kommun hade i bdérjan av 2026 ca 77 800 invanare
och tillhér de kommuner i Stockholmsregionen som fortsatter véxa
befolkningsméssigt.



.« Lokaler & hyresgister

Forskola — 550 kvm, 1 hyresgist

Fjarilen Koncept AB, foérskoleverksamhet. Lokalerna &ar helt
nyrenoverade. Forskolan nyttjar marken bakom byggnaden och ansvarar
sjélv for garden avseende sin verksamhet.

Kontor — 115 kvm, 1 hyresgﬁst

Mozly AB, kontorsverksamhet.

Virdverksamhet — 100 kvm, 1 hyresgist

Praktikertjanst AB, tandlakar-/vardmottagning. Har sjalv bekostat den
utrustning som kravs for tandlakarpraktiken.

Dansskola — 284 kvm, 1 hyresgist, plan 2
Stepz Dansskola AB.

05 Driﬁkalkyl

Fastigheten ar fullt uthyrd till fyra kommersiella hyresgéster
férdelat pad foérskola, kontor, vardverksamhet och dansskola. Utéver
detta finns tva parkeringsplatser som foér ndrvarande &r vakanta.

Goda parkeringsméjligheter finns i anslutning till fastigheten.

Kontrakten loper ut 2027-2028. Genomsnittlig &terstaende
kontraktstid uppgadr till ca 1,6 &r rdknat fran augusti 2026.

LOKALTYP AREA ANDEL
Forskola 550 kvm 52%
Kontor IIS le’l’l 11%
Véardverksamhet 100 kvm 10%
Dansskola 284 ka 27%

UTHYRBAR AREA, TOTALT 1049 kvm 100 %

INTAKTER, KONTRAKTERAD HYRA, TKR/AR (AVSER 2026; TILLAGG AVSER EL OCH VARME)

Foérskola : 680 ] 680 1 237
Kontor 149 43 192 1 667
Vardverksamhet i & 170 57 227 2 268
Dansskola 4 & 312 29 341 1 201
Summa kontrakterad hyra 1311 129 1 440 1373
BEDOMD VAKANSHYRA, TKR/AR

Parkeringsplatser [, b 4,8 - 4,8 -
Summa vakanshyra 4,8 - 4,8 —
KOSTNADER, TKR/AR

El / uppvérmning 100 kr/kvm -105
Vatten och avlopp 20 kr/kvm -21
Sophantering 8 kr/kvm -8
Snéskottning 14 kr/kvm =il
Reparation & underhall 75 kr/kvm =79
Forsakring 15 kr/kvm -16
Férvaltning / administration 25 kr/kvm 26
Summa kostnader 257 kr/kvm -270

Driftnetto

1 175 tkr (1 120 kr/kvm)

Fastigheten har typkod 800 (specialenhet, ej fastst&lld) vid fastighetstaxeringen, varfdr ingen fastighetsskatt utgdr.
Genomsnittlig aterst&ende kontraktstid uppgdr till ca 1,6 ar; samtliga kontrakt foérfaller 2027-2028. Hyran fér férskolan
(Fjérilen Koncept AB) hdjs enligt hyresavtal till 737 600 kr/ar frén och med 2027-01-01. Reparation & underhall samt

Férvaltning/administration &r berédknade enligt schablon.



.. Forskolans lokaler

FJARILEN KONCEPT AB — FORSKOLANS LOKALER, NYLIGEN TOTALRENOVERADE AV HYRESGASTEN

Intresserad av fastigheten? Joel Nilsson Erleman - Rosengren
0735-302254 - joel@rosengren.se

Fér mer information och underlag, vanligen kontakta ansvarig transaktionsradgivare.

Tunnan 13 - Armévigen 61-63

187 64 Taby
Joel Nilsson Erleman - 0735-302254 - joel@rosengren.se
Rosengren - Linnégatan 76, 115 23 Stockholm - +46 (0)8-545 662 90 - www.rosengren.se

Denna sammanstallning har upprattats med information frén fastighetsagaren/uppdragsgivaren samt andra kallor. Agaren respektive Rosengren
friskriver sig allt ansvar for eventuella fel eller ofullsténdigheter i sammanstdllningen eller i annan information — muntlig eller skriftlig —
som tillhandahallits en eventuell intressent till fastigheten. Informationen ska kontrolleras i samrad med fastighetsdgaren innan bindande

6verlatelseavtal undertecknas. Intressenter anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infér ett eventuellt férvarv
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