ROSENGREN

KOMMERSIELLA FASTIGHETER

INVESTERINGSPROSPEKT — BOSTADER

Hoor
Koriandern 1

KORIANDERVAGEN 1, HOOR - SKANE LAN

1128 100% 3 118 2 156

KVM UTHYRBAR AREA UTHYRNINGSGRAD KVM TOMTAREAL TKR/AR — DRIFTNETTO




HOOR KORIANDERN 1 — FASAD
FASAD OCH BALKONGER



o1 Objektfakta

ADRESS FASTIGHETSBETECKNING
Koriandervégen I Hoéor Koriandern 1
243 40 Hoéor Ags av Technius Fastigheter Ho6r AB
UTHYRBAR AREA BYGGNAD

1 128 kvm Flerbostadshus, 2 plan

24 bostadsléagenheter Nyproducerat, trastomme

HYRESINTAKT DRIFTNETTO

2 652 tkr/ar 2 156 tkr/ar

Bruttointakt enligt driftkalkyl, inkl. Efter driftkostnader om 496 tkr/ar, se
parkering och media driftkalkyl

0 Fastigheten & éigande

Fastighet Hoor Koriandern 1
Temzmeel 3 118 kvm
Kommun Hoor, Skine lin
Festigheissmamit Technius Fastigheter Hoor AB
bolag

(559262-2327)

saljande bolag  lechnius Fastigheter AB (koncernmoder)

e T e Bolagsaffir (aktiedverlitelse)
Byggnadsar 2023 (nyproducerat)
s e EEeEE Uppford med investeringsstod
e 16 351 000 kr
Vit pemimey 32 000 000 kr (3 inteckningar)

Overlatelsen sker genom férsaljning av samtliga aktier i Technius
Fastigheter Ho6r AB, som &ger fastigheten Ho6r Koriandern 1.
Fastigheten utgoérs av ett nyproducerat flerbostadshus med 24
bostadslédgenheter i norra Ho6r. Villkor i o6vrigt faststalls i

samrad med sdljaren.

*#Preliminért beréknade taxeringsuppgifter (byggnad 14 800 000 kr, mark 1 551
000 kr, vardedr 2023).

TOMTAREAL

3 118 kvm

Bostadsfastighet, nyproducerad

UTHYRNINGSGRAD

100%

Samtliga l&agenheter uthyrda

ANTAL LAGENHETER

24 St

1-3 rok, snitt ca 47 kvm

Technius Fastigheter AB

Koncernmoder, saljare

Technius Fastigheter Hoor AB

559262-2327 — Fastighetsdgande bolag, sé&ljs

AGER

Hoor Koriandern 1

Fastigheten, Koriandervégen 1, Hoor




05 Byggnaden

Karaktar Flerbostadshus, 2 vin, nyproducerat
KempllemaryEETEees 2 st — forrid samt soprum/

undercentral
GG Placta pd mark
Stomme Trd
Bjalklag Tri
Fasadmaterial Tra
Fonster 3-glas
Yttertak I)QI)I)
Ventilationssystem FTX
Hiss En, i ena trapphuset

Légenhetsf@rdelning

LAGENHETSTYP

1 rum och koék
2 rum och koék
2 rum och kok
3 rum och kok
3 rum och koék

TOTALT

Utéver huvudbyggnaden finns tva komplementbyggnader, en med foérrad
och en med soprum och undercentral. Samtliga parkeringsplatser &r

forberedda for att underlatta framtida installation av laddstolpar.

Lagenheterna har parkettgolv och madlade vaggar. Vatrummen har kakel
och klinker. De flesta lagenheter har tvattmaskin och torktumlare,
de mindre lagenheterna kombimaskin, och samtliga lagenheter har

diskmaskin.

Inga investeringar utdver periodiskt underhdll beddéms nédvandiga.

STORLEK ANTAL
25 kvm 4
45,5 kvm 4
51 kvm 10
52 kvm 4
64 kvm 2

1 128 kvm 24



Trapphus, balkong & komplementbyggnad

Bilder fran fastighetens trapphus, balkong med utsikt mot grénomradet, samt en av komplementbyggnaderna.

TRAPPHUS TRAPPHUS

BALKONG — UTSIKT MOT GRONOMRADET KOMPLEMENTBYGGNAD — FORRAD



.« Lige & omgivning

Lage Norra Hodr, Hoors kommun
Kollektivtrafik, tag Station péd ca 1 km avstind
KolleKtivtzafik, buss Hallplats pa ca 1 km avstind
Trafikled

Viig 13, intill fastigheten

service  Dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och
vird i centrala Hoor

Fastigheten &r belagen i norra Ho66r. Allménna kommunikationer finns
i form av tag med station pd cirka en kilometers avstand och buss
med h&llplats p& cirka en kilometers avsténd. Stérre trafikled
finns i form av vag 13, precis intill fastigheten.

Naromradet bestdr i huvudsak av bostadsbebyggelse och angransande
jordbruksmark. Service, sdsom dagligvaruhandel, bank, postservice,
skolor och vérd, finns i centrala Héér.



.« Lokaler & parkering

Bostider — 1 128 kvm, 24 1égenheter

24 bostadslagenheter i storlek 1-3 rok, se lagenhetsfordelning i
avsnitt @3. Samtliga lagenheter &r uthyrda.

Parkering — 30 platser

30 markparkeringsplatser for uthyrning till de boende, férberedda for
laddstolpar.

05 Driftkalkyl

INTAKTER, TKR/AR

Fastigheten &r fullt uthyrd med bostadslégenheter. Utdver
bostéderna finns 30 markparkeringsplatser avsedda for uthyrning
till de boende.

Justering av hyran sker via férhandlingsordning, med arlig
justering fran och med den 1 mars.

LOKALSLAG AREA

Bostader 1128 kvm

UTHYRBAR AREA, TOTALT 1128 kVHJ

Hyresintakter L 1 - T BIG kTS kwm 2 258
Parkering BT kxS lwm 76
Kallvatten B3 Exsowm 59
Varmvatten A1 Exslowm 920
El 181 kxskwm 169
Summa bruttointikter T 268 kriiem 2 652
KOSTNADER, TKR/AR

El 1688 Exsiowm -174
Vatten och avlopp I8 Exikwm -44
Renhdllning 36 kxsiwm -40
Underhdll lokaler A ExSkwm -3
Ovriga lokalkostnader 24 ke kv -27
Bredband 58 kx/kwvm -56
Férsakring A8 kx ) kwvm -45
Rep & UH M kv -78
Admin férvaltning 25 kx/kwm -28
Summa kostnader 243 kxfiom -496

Driftnetto

2 156 tkr (1 925 kr/kvm)

Fastigheten har IMD (individuell mitning och debitering) fér el, varmvatten och kallvatten — hyresgisterna debiteras separat

foér respektive férbrukning. Rep & UH samt admin férvaltning &r schabloniserade till 70 respektive 25 kr/kvm och &r.



.. Planforhillanden

Detaljplan Antagen januari 2019
AvER Bostadsindamal
Hégsta nockhdjd 9 meter
Hogsta utnyttjandegrad 40% byggnadsarea/fastighetsarea

Gallande detaljplan, antagen i januari 2019, anger bostadséndamal
for fastigheten med en hégsta nockhéjd om nio meter och en hogsta
utnyttjandegrad om 40% i byggnadsarea per fastighetsarea.

Intresserad av fastigheten?

F6ér mer information och underlag, vénligen kontakta ansvarig transaktionsréadgivare.

Joel Nilsson Erleman - Rosengren
0735-302254 - joel@rosengren.se

Rosengren - Linnégatan 76, 115 23 Stockholm -

+46 (0)8-545 662 90 - www.rosengren.se

Detta prospekt ar upprattat pa basis av uppgifter fran fastighetsdgaren samt andra kallor. Agaren respektive Rosengren friskriver sig allt ansvar

foér eventuella fel eller ofullstdndigheter i sammanst&llningen. Informationen ska kontrolleras i samradd med fastighetsdgaren innan bindande

6verlatelseavtal undertecknas. Intressenter uppmanas att genomféra egen teknisk, ekonomisk och juridisk due diligence innan beslut fattas.



tel:0735302254
tel:0735302254
mailto:joel@rosengren.se
mailto:joel@rosengren.se

