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Sundsvall






Sundsvall — Mitt i Sverige, full av maéjligheter

Sundsvall ar en vaxande knutpunkt med starkt naringsliv, god infrastruktur och attraktiv livsmiljé. Har
kombineras stenstadens unika arkitektur med framtidssatsningar inom IT, industri och hallbar stadsut-
veckling.

Strategiskt 1age langs E4 och jarnvag

Tillgang till kompetens via universitet och starka foretagsnatverk

15-minutersstad — nara till allt: jobb, bostad, service och natur

Etablera dig i en stad som véxer — med bade hjarta och framtidstro.

Kontaktperson

Fréagor angaende forsaljningsobjekten kan stéllas till ansvarig Hampus Jonsson.

Foéljande kontaktuppgifter galler:

Hampus Jonsson

M: 0703- 58 38 58
E: hampus@rosengren.se



ROSENGREN | SUNDSVALL MUSKOTEN 15

Fastighetsbeskrivning

Sveavagen 53 - Stabil och langsiktig investering i Sundsvall

Ett unikt tillfalle att forvarva en lattskott och val underhallen hyresfastighet med
starka kassafléden och centralt lage. Fastigheten omfattar 10 bostadsléagenheter
om totalt ca 450 kvm, samtliga fullt uthyrda, vilket sakerstaller en jdmn och trygg
intéktsstréom. Det finns 12 p-platser som tillhér fastigheten.

De stora underhallsposterna ar redan atgardade — med nytt tak 2024 och tva ny-
renoverade badrum 2023. Fastigheten &r dessutom utrustad med bergvarme fran
2019, vilket ger en energieffektiv och kostnadsbesparande drift. Detta innebar att
den nya agaren kan fokusera pa foérvaltning och avkastning snarare &n pa investe-
ringar i byggnaden.

Laget &r en av fastighetens stora styrkor: placerad i ett lugnt och attraktivt vil-
laomrade med gangavstand till Sundsvalls stadskarna, universitet, service och
kommunikationer. Det skapar en stabil hyresmarknad och minskar risken foér
vakanser.

Fastigheten 6verlats i bolagsform.

Fastighetsfakta:

o Adress: Sveavagen 53, Sundsvall

o Fastighetsbeteckning: Muskéten 15

o Transaktionsform: Bolagsoverlatelse av Gula Muskéten 15
AB

o Byggnad: Hyreshus med 10 bostadslagenheter, ca 450 kvm
o Uthyrning: 100 % uthyrt

J Hyresintakter: ca 926 tkr/ar

J Fastighetskostnader: ca 205 tkr/ar (exkl. rep & underhall)

J Driftnetto: ca 721 tkr/ar

Teknisk information:

. Grund: Platta p& mark

o Grundmur: Betong

o Fasad: Tegel

o Stomme: Betong

o Bjalklag: Betong

o Fonster: 3-glas

o Tak: Plat (nytt 2024)

o Uppvarmning: Bergvarme (energieffektiv)

o Energiklass B

En fastighet som kombinerar 1&ga driftkostnader, centralt 1age och fullt
uthyrda bostader — en optimal investering fér dig som sdker trygg och
langsiktig avkastning i Sundsvall.







S NILOMSNIN TIVASANNS | NIUONISOH



Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjélvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt nétverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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