ROSENGREN

KOMMERSIELLA FASTIGHETER

INVESTERINGSPROSPEKT — HYRESFASTIGHET

VARD-, KONTORS- OCH LOKALFASTIGHET - EKSJO, SMALAND

Nannylundsf
gatan 13

FASTIGHETEN EKSJO NANNYLUND 6 - EKSJO, JONKOPINGS LAN

1 656 100% 4 937

KVM UTHYRBAR AREA UTHYRNINGSGRAD KVM TOMTAREAL




FASAD MOT NANNYLUNDSGATAN — PUTSAD FASAD, TEGELTACKT SADELTAK

GEMENSAMHETSYTA, KVARNTORPHEMMET HVB



. Objektfakea

ADRESS FASTIGHETSBETECKNING

Nannylundsgatan 13A— Eksj'c') N annylund 6

13C Ags av Eksjs Nannylund 6 AB

575 39 Eksjo, centralt lége

UTHYRBAR AREA BYGGNAD

1 656 kvm 2 plan + vind + killare

HVB, kontor, handel & friskvéard, garage Murad/tré/betongstomme, putsad fasad,
och ovrigt tegelpannor
HYRESINTAKT DRIFTNETTO

2 989 tkr/ar 2 435 thr/ar

TOMTAREAL

4937 kvm

Parkering och tradgard pa obebyggd mark

UTHYRNINGSGRAD

100%

10 hyresgéaster, 0% vakans

Se driftkalkyl for uppdelning per Efter driftkostnader om 554 tkr/&r, se driftkalkyl

lokaltyp

.. Fastigheten & dverlitelse

s Eksjé Nannylund 6
Olofsson Invest AB
Pl 4 937 ka Moderbolag — saljare
Kommun Eksjs, Jonkopings lin ml .
Fastighetsdgande bolag EkS]O Nannylund 6 AB
Eksjo Nannylund 6 AB
Saljande bolag O]OfSSOn I]’IVCSE AB Org.nr 559020-5554 — fastighetsagande bolag, saljs
B Siellsafem Bolagsaffir (aktiedverlicelse) ) |
AGER
Lagfaren sedan 2016’04‘06
_ _ Eksjd Nannylund 6
Taxeringsvarde (¢] kr (spec1alenhet, skattebefrlad) Fastigheten, Nannylundsgatan 13A-13C, Eksjo
Seietesit mostvEmE Uppgift limnas pa begiran
Uttagna pantbrev I4 000 00O kr (4 St)

Overlatelsen sker genom forsaljning av samtliga aktier i Eksjo
Nannylund 6 AB, som &ager fastigheten Eksjé Nannylund 6. Fastigheten
har &gts sedan 2016. Villkor i 6vrigt fastst&dlls i samrad med
saljaren.




05 Byggnaden

Stomme

Fasadmaterial

Fonster

Yttertak

Varmekalla

Uppvarmning

Ventilation

Hiss / tvattstuga

Parkering

Energideklaration

OVK

Murad, tri, betong
Puts

3-glas

Tegelpannor
Fjarrvirme
Vattenburna radiatorer

Mekanisk

Ja/]a

Ca 5 bil-/parkeringsplatser
Under framtagande

Ja, godkind

.« Lige & omgivning

Lage

Trafikled

Kollektivtrafik

Service

Rekreation

Byggnaden inrymmer tva plan samt vind och k&llare, och hyser en
blandning av vardboende, kontor samt handel och friskvérd.
Byggnadens yttre och inre skick bedéms som normalt och har inga

direkta reparationsbehov.

Lokalerna hdller en relativt normal standard och fastigheten beddms

flexibel i sin utformning — den kan med relativt enkla medel
hyresgéastanpassas till ny hyresgést vid en eventuell framtida
vakans.

Fastigheten &r en specialenhet utan taxeringsvéarde och saknar

darmed fastighetsskatt.
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Bostadsomride, centrala Eksjo
Riksvig 40, direkt anslutning
Tig och buss, Eksjo resecentrum

Ca 1 km till Eksjo centrum

Eksjon, stadsparken och Eksjo gamla criscad

Fastigheten ligger i ett bostadsomrdde i centrala Eksjé med
omgivning som huvudsakligen bestar av bostadder och smahus. Riksvag
40 finns i direkt anslutning till fastigheten, vilket ger goda
kommunikationer bade lokalt och regionalt.

Gangavstand till Eksjo centrum med butiker, restauranger och 6vrig
service. Nara till Eksjon, stadsparken och Eksjo gamla tréastad.



. Lokaler & hyresgister

HVB — 478 ka Fastigheten ar fullt uthyrd till tio hyresgéster inom vard,

friskvard, handel och kontor. Stérst &r Kvarntorphemmet HVB och
Kvarntorphemmet HVB AB hyr hela ytan pé ett kontrakt till 2029-01-01,

. . R R . Wiktorssons massage och friskvard, som tillsammans svarar foér ca 69
12 ménaders uppsagning och 36 manaders foérlangning.

% av kontrakterad area.

Handel & friskvird — 955 kvm LOKALTYP AREA ANDEL
Wiktorssons massage och friskvard AB hyr 672 kvm till 2027-12-31
(férléangs med 5 &r vid férsdljning). Gotah&dlsan AB hyr ytterligare 30 HVB 4755](VIII 2996

kvm till 2027-03-31 — nar det avtalet loper ut tar Wiktorssons Over

aven den lokalen. Ovriga hyresgaster: Smalands Rygg och Idrottsklinik

AB (200 kvm, till 2029-12-31), Cissi Gladewitz AB (32 kvm, till Kopcon 223 kvm 3%
2029-02-28) och Beauty Star (21 kvm, tillsvidare).

Handel & friskvérd 955 kvm 58%

Kontor — 223 kvm

0,
Phenix Group AB (148 kvm, till 2027-03-01) och Marand Ekonomi AB (75 DUENBAR ARES; TOURALT I 656 kvm 100%
kvm, tillsvidare).

Garage & dvrigt

En parkeringsplats och en 6vrig upplatelse finns i fastigheten, bada
uthyrda tillsvidare och i 1ldpande bruk.

o Driﬁkalkyl

INTAKTER 2026, TKR/AR

HVB = - 2 259 kr/kvm 1 080
Kontor i ks 1 617 kr/kvm 360
Handel & friskvard . 1 551 kxr/kvm 1 481
Garage | 8 235 kr/st 8
Ovrigt 1 60 552 kr/st 61
Summa intikeer 1 806 kr/kvm 2989

KOSTNADER (SCHABLON), TKR/AR

Drift och underhall, HVB [ 500 kr/kvm -239
Drift och underhall, kontor ii & 350 kr/kvm -78
Drift och underhall, handel/friskvard [ 248 kr/kvm -237
Summa kostnader 335 kr/kvm -5354

Driftnetto 2 435 tkr (1 471 kr/kvm)

Fastigheten &r en specialenhet utan taxeringsvérde och belastas darfoér inte av fastighetsskatt, tomtrdttsavgald eller
arrende. Wiktorssons massage och friskvard AB:s kontrakt om 672 kvm férlangs med 5 &r vid foérs&dljning. Gotah&lsan AB:s
kontrakt (30 kvm) léper ut 2027-03-31, darefter tar Wiktorssons &ver &ven den lokalen.



. Planforhallanden & belining

Detaljplan

Akt nr

Laga kraft

Markanvéandning

Byggratt

Uttagna pantbrev

Aktuell belaning

Detaljplan for Nannylund 4 m.fl.
0686-P2021/12

2021-03-16

Bostider, centrum, bessksanliggningar
Exploateringsgrad 40 %, fullt utnyttjad
14 000 000 kr (4 st inteckningar)

Uppgift limnas pd begiran

Gallande detaljplan (Detaljplan fér Nannylund 4 m.fl., akt nr 0686-
P2021/12, laga kraft 2021-03-16) medger bostéder, centrum- och
besoksverksamhet med en exploateringsgrad om 40 %.
Genomférandetiden léper till 2036 och befintlig byggnation bedéms
Overensstédmma med planbestammelserna. Byggrétten bedéms vara fullt
utnyttjad.

Intresserad av fastigheten?

F6ér mer information och underlag, vénligen kontakta ansvarig transaktionsréadgivare.

Joel Nilsson Erleman - Rosengren
0735-302254 - joel@rosengren.se

Eksjé Nannylund 6 - Nannylundsgatan 13A-13C

575 39 Eksjo, Jonkopings léan -

Bolag som sdljs: Eksjé Nannylund 6 AB (559020-5554)

Detta prospekt &r upprattat pad basis av uppgifter fran fastighetsagaren samt andra kallor. Agaren respektive Rosengren friskriver sig allt ansvar

fér eventuella fel eller ofullstdndigheter i sammanst&llningen. Informationen ska kontrolleras i samrdd med fastighetségaren innan bindande

o6verlatelseavtal undertecknas. Intressenter uppmanas att genomféra egen teknisk, ekonomisk och juridisk due diligence innan beslut fattas.

ROSENGREN

Rosengren - Linnégatan 76, 115 23 Stockholm -

+46 (0)8-545 662 90 - www.rosengren.se
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