PROJEKT MASKINEN 5- BORLANGE

INDUSTRI - HERRGARDSGATAN 28

RASMUS M VEDIN 0704-88 85 12



TRANSAKTIONSSTRUKTUR

AB Tesoro Fastighet
Org.nr 556791-1424
Saljande part

l ager 100 % av aktierna

NYAB
Nybildat aktiebolag

Bolag som 6verlates

l ager fastigheten

Fastigheten Maskinen 5

Borlinge

SAFUNGERAR STRUKTUREN

Strukturen ar en paketering: fastigheten Maskinen 5 fors over till det
nybildade bolaget NYAB. AB Tesoro Fastighet dger samtliga aktier i NYAB,

och kdparen férvarvar aktierna i NYAB - inte fastigheten direkt.
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PROJEKT MASKINEN

PROJEKTBESKRIVNING

Tillfalle att forvarva centralt belagen Industrifastighet med handelslage.
Fastigheten har adress Herrgardsgatan 26-28, precis intill Asbyleden.
Fastigheten ar fullt uthyrd till tva hyresgaster. Den storta hyresgasten
ar Hydrostandard Matteknik Nordic AB. Foretaget har i dag ca 80
medarbetare. Fastigheten inhyser idag bolagets huvudkontor. LTE

Bil AB bedriver en bilverkstad och ar fastighetens andra hyresgast.
Verksamheten ar [6nsam och har en stabil omsattning. Verksamheten
grundades 2009.

Skicket pa fastigheten ar mycket gott och nuvarande dgare har investerat
mycket i att skapa attraktiva ytor anpassade for hyresgagsterna.
Fastigheten har nydligen bilvit forsedd med nytt papptak och flera andra
storre investeringar. Saljaren kommer aven se dver varmesystem och
ventilation. Kdparen kommer alltsta ta 6ver en fastighet i utmarkt skick.

DATARUM
| ett datarum hos méaklaren finns mer information. Dar finns mer bilder,
ritningar, hyresavtal med mera.

TRANSAKTION & TILLTRADE
Fastigheten Overlats genom forsaljning av samtliga

aktier i NYAB
KORTFAKTA
Fastighetsyta: 7820
Upplatelseform Aganderatt
Taxerad yta 1342
Adress Herrgardsgatan 26-28

PROJEKT MASKINEN - BORLANGE



UPPSTALLNING

DRIFTNETTO: 1097 TKR

INTAKTER TKR KR / KVM KVM LOPTID
Hydrostandard Matteknik Nordic 842 976 862 2027-06-30
LTE Bil AB 349 850 410 2028-03-31
Summa: 1191 936 1272
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FASTIGHETSBETECK- FASTIGHETSAGARE

BORLANGE MASKINEN 5 556791-1424 - Ab Tesoro Fastighet

KOSTNADER PERAR KR/ KVM URVAL AV NYCKELTAL

Fastighetskatt HG Typkod 431

VA HG Taxeringsvarde 4526

Forsakring 27 20 Huvudsaklig anvandning |nqustri / lokal

Underhéll 67 50 Upplatelseform Aganderatt

El HG Adress Herrgérdsgatan 26-28

Varme HG Fastighetsyta 7820

Snoéréjning HG Inteckningar 1 650 kr
Vatten / aviopp Kommunalt

Summa: Byggar 1969

94 tkr 70 kr Detaljplan 2081-P195
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PROJEKTANSVARIG

RASMUS M VEDIN

PARTNER OCH TRANSAKTIONSRADGIVARE

MOBIL: 0704-88 85 12

RASMUS@ROSENGREN.SE



