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.. Fastigheten

Vilunda 20:80

Fastighetsbeteckning
Adress

Optimusvigen 21, 194 34 Upplands Visby

Fastpartner Pooc AB (559015—9116)

Lagfaren &gare

Upplatelseform Aganderitt
Tomtareal 1467 m°
Bruttoarea 1262 1’1’1Z
Byggnadsar 1947
Byggnad 2 viningsplan + kiillarplan
Fasad / Tak Tripanel / Plactak
Uppvarmning Fjdrrvirme

Skick & standard Normale till mindre gote

Detaljplan "Lykeviigen" (o114-P99/0219), apr. 1999
Hyresintakt parkering ca 60 000 kr/ﬁr

ovK Godkint

Energideklaration

Framtagen

Typkod 321 — Hyreshusenhet
Taxeringsvarde lokaler 6 160 tkr (2022)
e inmevin esiits 1993 tkr (2022)
Skattemdssigt restvarde 31/12 2025 4 244 279 kr
.. Areafordelning
LOKALTYP AREA (M2) ANDEL STATUS
Kontor 474 44 % VAKANT
Restaurang (tidigare pizzeria) 317 29 % ATRANT
Lager 154 14 % VAKANT
Bostad (1 lgh, 135 m2/1gh) 135 12 % VAKANT
Totalt 1080 100 %

Fastigheten &r beldgen i Upplands Vasby, cirka 3@ km norr om
Stockholm, i anslutning till Optimus Arbetsomrade. Omkringliggande
bebyggelse utgdérs till O6vervagande del av bostéder. Obebyggda delar

av tomtmarken nyttjas som parkeringsyta.

Byggnaden uppférdes 1947 och inrymmer kontor, restaurang, lager samt
en bostadslagenhet. Fasaden &r kladd med trédpanel och taket belagt
med plat. Interiért har kontorslokalerna linoleummatta och
heltéckningsmatta. Uppvarmning sker via fjarrvérme. Skick och

standard bedéms som normalt till mindre gott.

Samtliga lokaler och bostaden &r foér narvarande outhyrda.

Kontorsdelen utgdr den dominerande ytan med 474 m2 (44 %).
Restauranglokalen om 317 m2 (29 %) inrymde tidigare en pizzeria.
Lagret &r 154 m2 (14 %) och bostadslégenheten 135 m2 (12 %).



. Lidge & omgivning

Kommun

Upp]ands Véisby
Avstand Stockholm City ca 30 km norr
Upplands Viisby station, ca 5 min

Pendeltéag

Restid Stockholm C ca 25 min med pendeltig

Omrade Optimus Arbetsomride
Parkering Parkeringsyta pa tomten

B (Normal) - Kontor/Lager: BC

Lagesklassificering

.. Transaktionsstruktur

Fastpartner Pooc AB (559015-9116)

Nuvarande &agare

Fastpartner AB (publ.)

Moderbolag

Forsiljning via NYAB

Transaktionsstruktur

100 % av aktierna i NYAB

Vad foérvarvas

NULAGE

Fastpartner AB (publ.)

Moderbolag

100%

Fastpartner Pooc AB
559015-9116

Vilunda 20:80
Optimusvagen 21, Upplands Vasby

Upplands Vasby ar en expansiv pendlingskommun med drygt 50 00Q
invénare och stark befolkningstillvéaxt. Upplands Vasby station, med
direktférbindelser till Stockholm C (ca 25 min) och Uppsala, ligger

pa gangavstand.

Optimusomrédet &r foremdl foér storskalig stadsutveckling:
detaljplanen méjliggdér ca 900-1 100 nya bostédder, ca 25 000 kvm
kontor och centrumfunktioner samt ny foérskola — vilket driver

efterfragan pa lokaler i omréadet.

Omvandlingen innebar ett kraftigt okat befolkningsunderlag och
stigande efterfrégan pad service och lokaler i direkt anslutning till

fastigheten.

Fastigheten Vilunda 20:80 &gs idag av Fastpartner Pooc AB, ett
heldgt dotterbolag till Fastpartner AB (publ.).
dverldts fastigheten till ett nybildat aktiebolag (NYAB). K&paren

Infér forsaljning

forvarvar darefter 100 % av aktierna.

EFTER TRANSAKTION

Képaren

Ny &gare

100%

NYAB

Nybildat aktiebolag

Ager

Vilunda 20:80
Optimusvagen 21, Upplands Vasby
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Vilunda 20:80 - Optimusvigen 21

Upplands Véasby - Foérsédljning via NYAB

Kontaktperson

Joel Nilsson Erleman - 073-530 22 54 - joel@rosengren.se
ROSENGREN

Detta prospekt &r upprattat som informationsunderlag. Uppgifterna baseras pa tillgéngligt material och bér

verifieras av kvalificerade radgivare innan beslut fattas.



