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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av UVM Holding AB nedan kallad fastighetsdgaren,
sammanstallt detta forséljningsprospekt avseende forséljningen av Libro Ring Fastig-
het & Forvaltning AB innehallande Fastigheten Libroback 20:3

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsdgarnas
interna system samt pa
information fran officiella kéllor.

En kopare rekommenderas att
fullgora sin undersékningsplikt och
sjalv gora erforderliga kontroller av
Forsaljningsobjektet innan
bindande overlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet dr en

=i

farskvara och kan dndras |[6pande.
Darfor ar det viktigt att Kdparen for-
vissar sig om att det &r den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund fér pagaende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i forsalj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
forvarv utan skall endast tjana som
vdgledning till en eventuell affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Forséljningsobjektet kan stallas till Rasmus M Vedin pa Rosengren &
Co.

Var vanlig och respektera att inte kontakta annan personal hos saljaren.

Foljande kontaktuppgifter galler:

Rasmus Mats Vedin

M: 070 488 85 12

E: rasmus@rosengren.se



ROSENGREN | UPPSALA LIBROBACK 20:3

Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Libroback 20:3 dgs av Libro Ring Fastighet & Forvaltning AB. Avyttring av
fastigheten sker genom att UVM Holding AB saljer samtliga aktier i Libro
Ring Fastighet & Forvaltning AB innehallande Fastigheten Libroback 20:3.

UVM HOLDING AB

LIBRO RING FASTIGHET &
FORVALTNING AB

LIBROBACK 20:3




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. | budet
skall &ven framga koparens andra villkor och/eller forutséttningar for budet.
Agaren férbehaller sig rétten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud
och har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att
budet kan vara det hogsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD ——

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS I

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK —

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljarna avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen

ligger det indikativa budet.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL RASMUS@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning

LIBROBACK

Fastigheten

Libroback 20:3 &r en industrifastighet som ar 2011 byggdes
om for att brukas som Veterinarklinik. Det har gjorts stora in-
vesteringar for att anpassa ytorna. Idag ar fastigheten vakant
och kan anpassas for en bred typ av verksamheter.

Fastigheten ar hardgjord och asfalterad i sin helhet och runt
fastighetsgransen Ioper ett ordentligt staket. Tva grindar ger
in och utfart. Lokalytorna ar fordelade pa 2 plan om ca 305
kvm per plan. Entréplan bestod tidigare av reception, vént-
rum, réntgen, operationssalar med mera. Det 6vre planet
innehaller primart kontor och personal ytor.

Innan ombyggnationen 2016 fanns flera portar i bottenplan.
Portarna finns kvar men anvands inte.

Omradet

Fastigheten ar beldgen inom Libroback industriomrade, ett
industriomrade ca 4 kilometer nordvast om centrala Uppsa-
la. Librobéack ar ett inarbetat industriomrade, med blandade
industrifastigheter sa som verkstader, lager och kontor m.m.
Bra kommunikationer in till centrala Uppsala med bil och
stadsbuss. Naromradet bestar i huvudsak av industrifastig-
heter.

BomCw fea
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Projektdata

och teknisk beskrivning

Projektdata

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetsdgare:
Huvudsaklig anvandning:
Inteckningar, tkr:
Upplatelseform:
Taxeringsvarde, tkr:
Mark areal, kvm:

Total uthyrbar area, kvm:
Taxeringsenhet:
Vardear:

Skattemassigt restvarde tkr ca:

Libroback 20:3

Libro Ringvdg 6, 755 91 Uppsala
Libro Ring Fastighet & Forvaltning AB
Veterinarklinik

6550

Aganderatt

6996

1683

610

433

2011



Teknisk beskrivning

Sammanstallning

Stomme:
Fasad:
Yttertak:

Foénster:
Ventilation:
Uppvarmning:
Sophantering:
OVK:

Radonmétning:

Energideklaration

Stal
Plat
Plat
2-glas isoler

Mekanisk FTX ventilation
med kyla

varmepumpar/fijarrvarme
I karl
Utford

Ej utford

Utfort

FASAL MOT EYDOST

FASAD MOT SYTANIST

LTS
L1 ]
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Budget -Intakter 12 man

INTAKTER TKR KR/KVM YTA NOTERING
UPPSALA VETERINARMOTTAGNING AB 915 1500 610 AVFLYTTAR 26-11-30
TOTALA INTAKTER 915 610




Sammanstallning
kostnader 12 man

KOSTNADER TKR KR/KVM NOTERING

SKATT 35 LIGGER PA HG

FORSAKRING 8 13
VATTEN OCH AVLOPP 6 10 LIGGER PA HG
FJARRUPPVARMNING 36 59 LIGGER PA HG
RENHALLNING/ SOPHAMTNING 10 1 LIGGER PA HG
SNOROININGSNOROINING 10 1 LIGGER PA HG
EL 30 49 LIGGER PA HG
UNDERHALL 61 100 DELAT ANSVAR

TOTALA KOSTNADER 69 253

Driftnetto: 846 tkr
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Rosengren & Co

Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gor oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och

goda marknadskdannedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare

och kunder.

Var vision ar att bli den sjdlvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nddvan-
dig expertis vid formedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter 5nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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