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INLEDANDE INFORMATION KONTAKTPERSON

Rosengren & Co har pa uppdrag av Rescado Fastigheter AB Fragor angdende fastigheten st&lls till Alexander Nelson pa
(559092-5276), nedan kallad Fastighetsigaren, sammanstillt detta Rosengren & Co. Var vénlig respektera att inte kontakta séljaren
prospekt avseende forsaljningen av fastigheten Osterdker Runé eller hyresgasterna direkt.

7:180.

Innehdllet baseras pd uppgifter hamtade fran Fastighetsigarens Namn Alexander Nelson

interna system samt fran officiella k&llor. En kdépare rekommenderas
att fullgoéra sin undersoékningsplikt och sjalv goéra erforderliga Mobil ()7()8’41)()0 26
kontroller innan bindande &éverlatelseavtal undertecknas.

Informationen &r en farskvara och kan &ndras lépande. Képaren boér
darfor forsakra sig om att det &r den senaste versionen av E-post alexander@rosengren-se
prospektet som ligger till grund fér péagdende diskussioner.

Prospektet far inte ligga till grund foér beslut om foérvéarv utan ska

endast tjéna som végledning. D1g1tala bilagor

1. Hyresgastfoérteckning - 2. Fastighetsutdrag - 3.
Ritningar



o Forsilining & process

Rescado Fastigheter AB ar lagfaren &gare till fastigheten Rund
Saljare IKeS(:a(lo I:aStlg}leter f\]3 7:180. Forsaljningen sker som en direkt fastighetsoverlatelse dar

koparen forvarvar fastigheten genom képekontrakt och koépebrev.

Objekt ()Steliﬂ{er I{UIlO 7'18() Képaren svarar for lagfartskostnad och eventuella kostnader for nya
pantbrev.
Overlatelseform Fastighetséverlﬁtelse

Indikativa bud

Baserat p& de uppgifter som presenteras i detta prospekt inbjuds képaren att lamna ett skriftligt indikativt bud pa
fastigheten. Av budet ska nedanstdende framga:

1 - Kopeskilling

Budet lamnas som képeskilling fér fastigheten Runé 7:180 vid direkt fastighetséverlételse.

2 - Handpenning och kostnader

Séljaren forbehdller sig ratten att begéra handpenning vid avtalstecknandet. Képaren stdr foér egna forvarvskostnader.

3 Képaren och ﬁnansieringen

Kort presentation av képaren och dess &agare samt hur férvarvet avses finansieras.

4 - Villkor, tidplan och due diligence

Eventuella villkor for affaren, tidplan och beslutsprocess, samt den due diligence-process som forutses.

Agaren forbehdller sig ratten att diskretiondrt vardera inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser att acceptera

ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta framférda. Efter inkomna bud sker en genomgéng varefter

sédljaren avser att slutférhandla med en eller flera intressenter, med det indikativa budet som grund.

FORSALJNINGSPROCESSEN

1 - PRESENTATION 2 - INDIKATIVT BUD 3 - DD & AVTAL 4 - SIGNING & TILLTRADE
Prospekt och visning av Képarens utvardering och Due diligence och férhandling av Signering och tilltrade enligt
fastigheten. skriftligt indikativt bud. képekontrakt. kopekontraktet.

Alexander Nelson - Rosengren

Indikativa bud skickas via mail till alexander@rosengren.se 0708-40 00 26




02 ij ekefakta

ADRESS FASTIGHETSBETECKNING UPPLATELSEFORM

Sdgvigen 11C Osteriker Runo 7:180 Aganderé’ttt

Runé industriomrade, Akersberga Osterakers kommun, Stockholms lan. Direkt fastighetséverlatelse.
UTHYRBAR AREA TOMTAREAL BYGGAR

612 kvm 1 605 kvm 2012

Lager, kontor och kontorshotell &éver tva plan. Hardgjord och asfalterad. Genomgdende god teknisk standard.
INTAKTER DRIFTKOSTNADER DRIFTNETTO

1 077 thr/ar 371 tkr/ar 706 tkr/ar

Hyror 1 030 tkr samt internet. 606 kr/kvm inkl. schabloner. Se avsnitt 06.

LAGERLOKALER MED EGNA PORTAR MOT GARDEN

Investeringen i korthet

Nu erbjuds méjligheten att foérvarva en valskétt och modern Fastigheten har i dag 14 hyresgédster. Uppvdrmning sker med el.

industrifastighet i det etablerade Rundé industriomrade i

Akersberga. Fastigheten uppférdes 2012 och haller genomgéende god Omgivningen préaglas av industri-, handels- och kontorsverksamheter,

teknisk standard. vilket skapar ett attraktivt och funktionellt lé&ge for
verksamheter.

Byggnaden &r effektivt disponerad éver tva plan, med lager- och
kontorsytor med egna portar pa nedre plan och ett kontorshotell pa

évre plan.



05 Fastigheten & byggnaden - Sagudgen 11C

ENTRE TILL KONTORSHOTELLET - SAGVAGEN 11C

Byggnaden uppfdérdes 2012 och ar effektivt disponerad 6ver tva plan.
P& nedre plan finns lager- och kontorsytor, dar lagren har egna
portar fér smidig in- och utlastning direkt fran géarden.

FASTIGHETSDATA

Fastighetsbeteckning Osteriker Runo 7:180
Fesiigisietme Rescado Fastigheter AB
spifacisofem Aganderétt
Anvandning Industri och kontor
Taxeringsenhet 433 — Industrienhet
Taxeringsvarde 6 085 tkr

604 kvm

Taxerad area
Uthyrbar area 612 ka
Tomtareal I 605 ka
Inteckningar

5 300 tkr

Skyddsrum PJej

Ovre plan inrymmer ett kontorshotell med flera hyresgaster och

gemensam entré. Byggnaden har hiss, FTX-ventilation och uppvarmning

med el. Vissa lokaler pa nedre plan har varmepumpar.

SAMMANSTALLNING TEKNIK

Byggar

Stomme

Bjédlklag

Fasad

Fénster

Uppvarmning

Ventilation

Hiss

OVK / Energideklaration

Vatten & avlopp

2012

Betong

Tra

Plic

Tra

3-glas

El, virmepumpar i vissa lokaler

FTX

Ja
Godkind / Godkind

Kommunalt



.« Lige & omgivning
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RUNO INDUSTRIOMRADE VID SAGVAGEN, CENTRALA AKERSBERGA — SAMT LAGET I STOCKHOLMSREGIONEN
Fastigheten ligger vid Sagvéagen i det etablerade Rund
= 9 9 o
Lage Rund industriomride industriomrdde, i direkt anslutning till centrala Akersberga
Naromradet praglas av industri-, handels- och kontorsverksamheter
o o ..
Kommun Osteriker, Stockholms lin .
’ Tomten &r hardgjord och asfalterad, med goda parkeringsméjligheter
samt generdsa rangeringsytor for in- och utlastning
o
Naromrade Centrala Akersberga
Tomt

Asfalterad, parkering och rangering
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RUNO 7:180 MED FASTIGHETSGRANS MARKERAD




. Lokaler & hyresgister

Séljaren kvarstar som hyresgast i ett lager om 40 kvm. En kontorslokal om 12 kvm &r vakant. Hyresintdkterna for 2026

uppgar till 1 @30 tkr per ar exklusive moms.

HYRESGASTFORTECKNING

HYRESGAST

Becksmo Kommunikation

Féretags Support Jonas

Resultat Redovisning Osterdker AB

LookC AB

Fastighetsagaren

Market People

Reviredo

Méleri Jan Ovesen

Alba Ekonomi

Afeco

Sthlm Kvalitetsstad

Perifera Larm

Franzén

Skargarden VVS

Skargérden VVS (studion)

SUMMA

Hyresintékter 2026.

TYP

Kontor

Kontor, férrad

Kontor

Kontor

Lager

Kontor

Kontor

Lager

Kontor

Kontor

Kontor

Lager

Lager

Lager/kontor

Studio

KVM

60

I2

40

12

12
40
40
80

120

40

612

KR/AR
134 832
55 260
57 600
9I 200

55 800

39 360
32 784
55 800

29 628

29 628
83 640
57 636
122 376
136 896
48 012

1 030 452

KR/KVM
2247
n72y
2 400
2533
1395
3280
2732
1395
2 469

2 469
2 091
I 441
1530
T 141
1200

1684



05 Driftkalkyl

HYRESINTAKTER 2026, TKR/AR

Lokalhyror &Ld v 1 684 1 030

OVRIGA INTAKTER 2026, TKR/AR

Internet T z 1 1 75 46

Summa intikeer 1 759 kr/kvm 1077

KOSTNADER, TKR/AR

El och varme 277 -170
Internet 97 -59
Stad 58 =35
Vatten och avlopp 26 =il
Sophémtning 12 -7
Larm ® -6
Besiktningar 3 -2
Forséakring 25 =5
Reparation och underhall b 50 -31
Fastighetsskatt = ] T 50 -30
Summa kostnader 606 kr/kvm —371

Driftnetto 706 tkr (1 153 kr/kvm)

INTAKTER DRIFTKOSTNADER DRIFTNETTO

1077 tkr 371 tkr 706 tkr

1 759 kr/kvm 606 kr/kvm 1 158 kr/kvm
(A) Enligt avisering - (B) Faktiska kostnader enligt fastighetségaren - (C) Schablon, 25 kr/kvm fér férsdkring och 50 kr/
kvm fér reparation och underh&ll - (D) Ber&dknad fastighetsskatt fér industrienhet.

Kr/kvm berdknat pa 612 kvm uthyrbar area. Merparten av hyresavtalen inkluderar véarme, el och vatten, vilket bekostas av
hyresvarden.



S

» Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan
1987, vilket goér oss till en av de mest erfarna
fastighetskonsulterna i Stockholmsregionen. Med mangarig erfarenhet
och god marknadsk&nnedom skapar vi mervérde fér vara uppdragsgivare

och kunder.

V&r vision &r att vara den sjdlvklara samarbetspartnern vid
transaktionsradgivning och férmedling av kommersiella fastigheter,

sdval som vid bostadsré&ttsbildning och uthyrning.

Genom aren har vi byggt upp ett stort personligt natverk av aktdérer
i fastighetsbranschen. Den tata dialogen inom natverket goér att vi
nar ratt képare och ratt expertis vid férmedling och andra

fastighetstransaktioner.

Férsdljning av kommersiella fastigheter kan, efter oénskemadl fran
adgaren, ske publikt eller genom &6verléatelse under hand direkt till

motparten.

Intresserad av fastigheten?

Fér mer information, underlag och visning, vanligen kontakta ansvarig méklare.

Alexander Nelson - Rosengren

0708-40 00 26 - alexander@rosengren.se

Anteckningar

Runé 7:180 - Sdgvigen 11C, Akersberga

Rosengren & Co - Linnégatan 76, 115 23 Stockholm - +46 (0)8-545 662 90 - info@rosengren.se - www.rosengren.se

Denna sammanst&llning har uppréttats med information fran fastighetsdgaren/uppdragsgivaren samt andra k&llor. Agaren respektive Rosengren

friskriver sig allt ansvar foér eventuella fel eller ofullstandigheter i sammanstallningen eller i annan information — muntlig eller skriftlig —

som tillhandah&llits en eventuell intressent till fastigheten. Informationen ska kontrolleras i samrédd med fastighetségaren innan bindande

sverlatelseavtal undertecknas. Intressenter anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infoér ett eventuellt férvarv.


tel:0708400026
tel:0708400026
mailto:alexander@rosengren.se
mailto:alexander@rosengren.se

