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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Toppmurklan 5 beldgen pa Sollentunavégen 137 i
Helenelund i Sollentuna och har ett mycket attrak-
tivt och kommunikationsnéra ldge. Avstandet till
Sollentuna station uppgar till cirka 300 meter och
erbjuder goda pendeltdgs- och bussférbindelser.
Tomtarealen uppgar till 1 419 kvm och omfattar
byggnad, parkeringsytor samt mindre gronytor. Till
fastigheten hér en generds parkeringsyta beldgen
bakom byggnaden.

Fastigheten omfattar en uthyrningsbar area om
cirka 763 kvm och ar fordelad pa bostédder samt
kontors-, verksamhets- och restaurangytor. Bygg-
naden bestar av tva vaningsplan samt souterrang-/
kallarplan och genomgick en omfattande totalom-
byggnation under 2016, utférd av nuvarande agare.
Renoveringen inkluderade uppdatering av installa-
tioner, ytskikt och den allménna tekniska standar-
den. Byggnaden har stomme i trd, fasad i trépanel
och tak belagt med tegelpannor samt ar utrustad
med hiss. Uppvarmning sker via bergvarme i kom-
bination med FTX-ventilation.

URVAL AV NYCKELTAL

Fastighetsbeteckning Toppmurklan 5

Adress Sollentunavagen 137
Fastighetsagare Svekvist AB
Taxeringsvarde 7 964 tkr

Taxeringsenhet

Huvudsaklig anvandning Blandfastighet
Upplatelseform Aganderétt
Tomtareal 1419 kvm
Uthyrningsbar area 763 kvm
Inteckningar 12 500 tkr

Skattemassigt restviarde

13 691 tkr (20250430)

Pa plan tva aterfinns sex bostadslagenheter om cir-
ka 46 kvm vardera, samtliga med tillhérande loft om
cirka 20 kvm. Till Agenheterna hor 6 forrad belagna i
souterrangplanet. | entréplanet finns en restaurang-
lokal samt tva kontorslokaler med god exponering. |
souterrangplanet finns &ven ytterligare kontors- och
lagerytor samt en gemensam tvéttstuga fér bosta-
derna.

Hyresgastsammansattningen bestér av fyra verk-
samheter med separata hyresavtal. Ett kontor om
cirka 28 kvm &r fér narvarande vakant men iord-
ningstallt fér uthyrning. Fastigheten ar ansluten till
kommunalt vatten, avlopp och el och ar belagen i ett
omrédde med blandad bebyggelse och god tillgang
till kollektivtrafik.

Fastighetsagaren ar delagare i ett gemensamt bolag
som i dialog med kommunen arbetar med framta-
gande av ny detaljplan for omradet, de har mottagit
ett positivt planbesked. Kommunledningskontoret
har fatt i uppdrag att ta fram ett planprogram, vil-
ket planeras paborjas under forsta kvartalet 2026
och kunna godkénnas under férsta kvartalet 2028.
Arbetet ska ske i dialog med medborgare och bo-
ende samt inkludera prévning av olika scenarier for
bostédder och verksamheter, bevarande av befintlig
villabebyggelse samt hansyn till natur- och parkmil-
joer.

325 Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler.



SAMMANSTALLNING DRIFTNETTO

INTAKTER, KOSTNADER (TKR) 2026 KR/KVM AREA
HYRESINTAKT 1717 2 251 763
DRIFT OCH UH-KOSTNAD -366 480
SUMMA 1351 1949 763

Fullstandig information och budinstruktioner finns att tillga pa férfragan.

SAMMANFATTNING AV MEMORANDUM

Denna sammanfattning har sammanstéllts med information av fastighetsdgaren/uppdragsgivaren samt an-
dra kallor. Agaren respektive Rosengren friskriver sig allt ansvar fér eventuella fel eller ofullstéandigheter i
sammanfattningen eller i annan information — muntlig eller skriftlig — som tillhandahallits en eventuell intres-
sent till fastigheten. Informationen i detta material skall kontrolleras i samrad med fastighetsagaren innan
bindande Overlatelseavtal undertecknas. Intressenter till fastigheten och bolag innehallande fastigheten
anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infor ett eventuellt férvarv.

KONTAKT
Joel Nilsson Erleman

Mobil: 0735-302254
joel@rosengren.se
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